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Expunere de motive

      privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism
   "PUZ- reglementare zonă pentru realizare ansamblu de locuinţe colective, parcelare   

                                                     teren"
, str. Cdin Hagi Stoian, fn      

  cu regulamentul local de urbanism aferent

                                                          beneficiar: Ştefan Florin 

                                    
La solicitarea lui Ştefan Florin în calitate de beneficiar al proiectului şi de coproprietar al imobilului s-a emis certificatul de urbanism nr.1544/2014, pentru elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal în vederea reglementării zonei pentru construire ansamblu de locuinţe colective şi parcelare teren cu suprafaţa totală de 7578mp, identificat ca fiind cel evidenţiat în cartea funciară nr. 133075- Târgu Mureş, nr.cad. 133075, imobil aflat în proprietatea lui Chertes Ioan, Chertes Viorica, Ştefan Florin, Sepsi Ladislau şi Sepsi Katalin. 
Iniţierea planului urbanistic zonal s-a bazat pe avizul prealabil de oportunitate nr. 14/26.09.2014, obţinut după avizarea de către Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a unui studiu prin care s-a susţinut oportunitatea intervenţiei solicitate.

Zona studiată este reglementată prin PUZ Unirii, aprobat prin Hotărârea Consiliului Local Municipal Târgu Mureş nr. 31/07/02/2008, DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 
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 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT  terenul propus pentru mobilare fiind cuprins în UTR"CC1z"- subzona centrelor de cartier existente şi a centrelor de cartier din zonele de extinderi, cu următoarele reglementări:

Sunt admise locuinţe colective, instituţii, servicii şi echipamente publice; lăcaşuri de cult; sedii firme, servicii pe

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE1  \* MERGEFORMAT ntru întreprinderi; edituri, media; servicii sociale, colective şi personale; comerţ cu amănuntul şi piaţă agro; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, restaurante, agenţii de turism; loisir şi sport în spaţii acoperite; parcaje la sol multietajate, în

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE2  \* MERGEFORMAT treţinere autovehicule mici; locuinţe cu partiu obişnuit; grupuri sanitare publice şi anexe necesare pentru gestionarea şi întreţinerea spaţiilor publice. locuinţe colective cu parterul şi eventual etajele inferioare destinate funcţiunilor comerciale şi 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE3  \* MERGEFORMAT serviciilor diverse într-o proporţie de 30% din aria construită desfăşurată conţinută în cadrul unei operaţiuni urbanistice care face obiectul unui PUZ. Se interzic activităţi poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; construcţii prov

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE4  \* MERGEFORMAT izorii; depozitare en-gros; depozitări de materiale refolosibile; depozite carburanţi.

Se admite următorul regim de construire: teren minim 500mp şi un front la stradă de minim 15,0m - regim continuu şi minim 18,0m în cazul construcţiilor cuplate la un c

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE5  \* MERGEFORMAT 
alcan lateral sau independente; clădirile care nu au funcţia de instituţii, servicii sau echipamente publice se amplasează cu retrageri de minim 4,0m de la aliniament pe străzile cu trotuare având lăţimi de maxim 3,0 m sau se pot dispune pe aliniament în

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE6  \* MERGEFORMAT 
 cazul trotuarelor cu lăţime de peste 3,0m cu condiţia ca Hmaxim cornişe a clădirilor să nu depăşească distanţa dintre aceasta şi aliniamentul de pe latura opusă a străzii sau circulaţiei pietonale; dacă înălţimea clădirii depăşeşte distanţa dintre alini

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE7  \* MERGEFORMAT 
amente, clădirea se va retrage de la aliniament cu o distanţă minimă egală cu plusul de înălţime al clădirii, dar nu cu mai puţin de 4,0 metri. Faţă de limitele laterale se impune o retragere la o distanţă egală cu jumătate din înălţimea clădirii dar nu 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE8  \* MERGEFORMAT 
mai puţin de 4,0m. Clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară la o distanţă de cel puţin 1/2 din Hclădire măsurată la cornişe dar nu mai puţin de 5,0m. Parcela este construibilă dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4,0m lăţime dintr-o c

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE9  \* MERGEFORMAT 
irculaţie publică. Se recomandă înălţimi maxime în planul aliniamentului de P+10 pe străzile cu 6 fire de circulaţie, P+6 pe străzile cu 4 fire de circulaţie şi P+3 pe străzile cu 2 fire de circulaţie. POTmax= 80%, pentru P+3,4- CUTmax = 2,0 iar pentru
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 P+5 şi peste - CUTmax = 2,2.
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Zona studiată fiind grevată de interdicţia temporară de construire până la aprobare PUD/PUZ în condiţiile legii, s-a elaborat prezentul Plan Urbanistic Zonal care  ridică interdicţia temporară de construire instituită asupra terenului, devenind construibil şi stabileşte reglementările urbanistice necesare construirii unui ansamblu de locuinţe colective cu regim mic de înălţime, conform prevederilor prezentei documentaţii de urbanism. 
Pentru celelalte terenuri situate în zona studiată, se menţine interdicţia temporară de construire până la întocmire şi aprobare PUZ/PUD, în condiţiile legii.

PUZ- ul propune atribuirea denumirii funcţionale noi pentru parcela beneficiarului lucrării, şi anume L1az- subzona locuinţelor colective medii- P+2E situate in ansambluri preponderent rezidenţiale, cu următoarele reglementări: 
Utilizări admise:locuinţe în proprietate privată; construcţii aferente echipării tehnico-edilitare; amenajări aferente locuinţelor: cai de acces carosabile şi pietonale private, parcaje,garaje, spaţii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajări de sport pentru tineret,împrejmuiri. 

Utilizări admise cu condiţionări: locuinţele din clădiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat dar locuinţele din clădiri colective înalte pot fi numai de standard ridicat date fiind costurile mai ridicate de întreţinere; locuinţele sociale nu vor depăşi 20%-30% din numărul total al locuinţelor dintr-o operaţiune urbanistice, nu vor fi dispuse în clădiri colective înalte şi nu vor distona în nici o privinţă în raport cu locuinţele în proprietate privată; se admit echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu următoarele condiţii: vor avea un acces separat de cel al locatarilor;se admite conversia locuinţelor de la parter în spaţii comerciale exclusiv pentru produse cerute de aprovizionarea zilnica; se admit spaţii pentru administrarea grupurilor de peste 50-70 apartamente proprietate privată, eventual cu locuinţa administratorului/portarului angajat permanent. 

Utilizări interzise:se interzice conversia locuinţelor existente din clădirile colective în alte funcţiuni sau construirea unor locuinţe colective mixate cu alte funcţiuni cu excepţia celor admise cu condiţionări; 

Se interzic următoarele lucrări: activităţi productive; construcţii provizorii de orice natură; depozitare en-gros sau mic-gros; depozitări de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deşeurilor urbane; depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; autobaze; staţii de întreţinere auto; lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile învecinate; orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea necontrolată a apelor meteorice sau care împiedică evacuarea şi colectarea acestora. 

Caracteristici ale parcelelor (suprafeţe, forme, dimensiuni): conform P.U.Z. 

Clădirile de locuit colective pot fi grupate pe un teren utilizat în comun cu accesele asigurate din circulaţia publică prin intermediul unor circulaţii private; 

Se interzice introducerea în lotizările anterioare protejate a locuinţelor colective medii prin unificarea parcelelor şi ridicarea nivelului de înălţimea;
Amplasarea clădirilor faţă de aliniament: 
conform P.U.Z. cu următoarele recomandări privind zonele de extindere: clădirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0 m pe străzi de categoria III, dar nu cu mai puţin decât diferenţa dintre înălţimea construcţiilor şi distanţă dintre aliniamente; în cazul situării în intersecţii, noile clădiri vor asigura racordarea intre retragerile diferite de la aliniamentele străzilor prin întoarcerea retragerii de la aliniament şi pe stradă având clădirile dispuse pe aliniament pe o distanţă egală cu cea dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu condiţia să nu rămână calcane vizibile. Amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor: conform P.U.Z. cu următoarele condiţionări pentru zonele de extindere: 

clădirile izolate vor avea faţade laterale şi se vor retrage de la limitele parcelei la o distanţă cel puţin egală cu jumătate din înălţimea la cornişe a clădirii măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren; retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi cel puţin egală cu înălţimea clădirii dar nu mai puţin de 5,0 m. 

În cazul clădirilor izolate, retragerea faţă de limitele laterale ale parcelei va fi la o distanţă cel puţin egală cu jumătate din înălţimea la cornişe a clădirii măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dacă pe faţadele clădirilor învecinate sunt ferestre ale unor încăperi de locuit; distanţă se poate reduce la jumătate dar nu mai puţin de 3,0 m în cazul în care pe faţadele laterale ale clădirilor învecinate sunt numai ferestre ale dependinţelor şi casei scării. Retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi cel puţin egală cu jumătate din înălţimea la cornişe a clădirii măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 5,0 m. 

Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă: conform P.U.Z. cu următoarele condiţionări: intre faţadele care spre care sunt orientate camere de locuit distanţa se recomanda a fi egală cu înălţimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai puţin de 10m, distanţă ce se poate reduce la jumătate în cazul în care pe faţadele opuse sunt numai ferestre ale dependinţelor şi ale casei scării. 

Circulaţii şi accese: clădirile vor avea asigurat în mod obligatoriu accesul dintr-o circulaţie publică fie direct fie, în cazul utilizării terenului în comun de către mai multe clădiri, prin intermediul unei străzi private; 

Staţionarea autovehiculelor: conform P.U.Z. şi normelor în vigoare. 

Staţionarea autovehiculelor va fi asigurata în afara spaţiilor publice; 

Înălţimea maximă admisibilă a clădirilor: conform P.U.Z. cu următoarele condiţionări: înălţimea maximă admisibilă este egală cu distanţă dintre aliniamente, în cazul în care înălţimea depăşeşte distanţa dintre aliniamente. Se va limita înălţimea clădirilor colective medii la P+3 niveluri. 

Împrejmuiri: gardurile spre stradă vor fi transparente, vor avea înălţimea de maxim 1,80 m, din care soclu opac de circa 0,30 m partea superioara fiind realizată din fier sau plasa metalica şi dublate de un gard viu; împrejmuirile de pe limitele laterale şi posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidărie sau lemn, vor avea înălţimea de 2,20 m şi panta de scurgere va fi orientata spre parcela proprietarului împrejmuirii. 

Procent maxim de ocupare a terenului (POT): POTmax P+3,4 = 30% 

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT): conform regimului de înălţime: CUTmax P+3,4 =1,25
În ceea ce priveşte mobilarea terenului potrivit reglementărilor stabilite prin regulamentul local de urbanism aferent PUZ, se propun două variante de mobilare: în prima variantă se propun 6 clădiri de locuinţe colective dintre care 2 cu parterul destinat serviciilor(planşa A.06) cuprinzând 62 apartamente şi două spaţii comerciale cu 62 parcări în incintă, iar a doua variantă propune 6 clădiri cuprinzând 66 apartamente(planşa A.06’) cu 70parcări în incintă, variantă recomandată de elaborator, avizată de Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism prin avizul nr. 10/29/24.03.2015 şi agreată de beneficiar. 
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 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE15  \* MERGEFORMAT Documentaţia de urbanism are la bază: certificatul de urbanism, extrasul de carte funciară aferent terenului propus pentru mobilare, planul de amplasament şi delimitare a imobilului vizat de OCPI,  avizul prealabil de oportunitate, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, studiul geotehnic, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, SC ”Electrica” SA, SC”E On Gaz Distribuţie”SA, SC”Telekom România Communications” SA, avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de 

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public, avizul Direcţiei Tehnice, dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin Regulamentul local de infor

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE3  \* MERGEFORMAT mare şi consultare a publicului aprobat prin HCLM 140/2011, avizul ANIF, avizul Consiliului Judeţean Mureş, acordurile autentificate ale coproprietarilor imobilului afectat de prevederile PUZ, declaraţia autentificată a proprietarilor privind extinderea pe cheltuială proprie reţele de utilităţi necesare funcţionării obiectivelor propuse, fără nici o pretenţie materială sau de orice natură faţă de Municipiului Tîrgu Mureş, dovada depunerii la ADP a declaraţiei de renunţare la suprafaţa de teren de 313mp pentru modernizare stradă la profilul aprobat de 10,0m, dovada achitării taxei RUR, procesul verbal al dezbaterii publice din 20.04.2015.
Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării

publicului prin metodele afişării pe site-ul oficial al Municipiului începând cu luna februarie 2015 respectiv la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism şi prin organizarea dezbaterii publice, după anunţul prealabil în presa locală. 

Au fost înregistrate obiecţiuni scrise cu privire la propunerea de realizare a acceselor, conform cu cele precizate în raportul  privind consultarea publicului, anexat prezentei.

Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru zona studiată şi la conţinutul studiului, înaintăm spre avizarea comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism "PUZ- reglementare zonă pentru realizare ansamblu de locuinţe colective, parcelare teren", str. Cdin Hagi Stoian, fn cu regulamentul local de urbanism aferent, 
elaborată sub nr. proiect 395/2014 de  SC” Arhitecton” SRL- arhitect urbanist Kovacs Angela.


 
   Aviz favorabil al

   DIRECŢIEI DE RESORT

     arh. Miheţ Florina Daniela
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proiect
JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2015
   "PUZ- reglementare zonă pentru realizare ansamblu de locuinţe colective, parcelare   

                                                  teren"
, str. Cdin Hagi Stoian, fn      

   cu regulamentul local de urbanism aferent

                                                           beneficiar: Ştefan Florin 


Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 5131 din 15.09.2015 

prin direcţia ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism "PUZ- reglementare zonă pentru realizare ansamblu de locuinţe colective, parcelare  teren", str. Cdin Hagi Stoian, fn, cu regulamentul local de urbanism aferent şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate, 
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism "PUZ- reglementare zonă pentru realizare ansamblu de locuinţe colective, parcelare teren", str. Cdin Hagi Stoian, fn cu regulamentul local de urbanism aferent pe terenul identificat ca fiind cel evidenţiat în cartea funciară nr. 133075- Târgu Mureş, nr.cad. 133075, cu suprafaţa totală de 7578mp, aflat în proprietatea lui Chertes Ioan, Chertes Viorica, Ştefan Florin, Sepsi Ladislau şi Sepsi Katalin., în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr. 395/2014 elaborat de SC”Arhitecton” SRL- arhitect urbanist Kovacs Angela, proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin PUZ, respectiv UTR”L1az”- subzona locuinţelor colective medii- P+2E situate in ansambluri preponderent rezidenţiale, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent, pentru varianta 2 de mobilare, cu amenajarea locurilor necesare de parcare exclusiv pe proprietatea iniţiatorului documentaţiei de urbanism şi cu obligativitatea rezolvării extinderilor aferente reţelelor electrice de către dezvoltator.
Anterior solicitării autorizaţiilor de construire pentru realizarea obiectivelor propuse, proprietarii imobilelor vor reglementa juridic drumurile de acces la zona mobilată, conform cu declaraţiile exprimate în formă autentică şi care au stat la baza elaborării PUZ- ului.
Pentru emiterea autorizaţiilor de construire, proprietarii imobilelor vor prezenta avizul ANIF şi vor depune anticipat o declaraţie pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Târgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie.

Totodată prin declaraţia ce se va depune la dosar, proprietarii îşi asumă orice daună rezultată din realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Târgu Mureş.

Art.3.Prezenta documentaţie de urbanism are valabilitate max 5ani de la data aprobării.
Art.4.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată prin prezenta documentaţie.

Art.5.Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Târgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef, Direcţia Tehnică şi Administraţia Domeniului Public. 
     Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Andrei Mureşan
În temeiul art. 51 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte                                                                                   Secretar

        jr. Peti Andrei                                                                ing. Maior Sergiu Claudiu

            2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

     ______________                                                           ec. Loghin Lucian Mircea
3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

      ec. Bakos Levente 
ing. Moldovan Octavian Dan
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

_____________                                                         prof. Someşan Cristina Ligia

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
__________________ 
  av. Karácsony Erdei Etel
