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Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism 
"PUZ- Reconformare zonă pentru construire locuinţă individuală", Str. Jean Monnet, fn
cu regulamentul local de urbanism aferent

proprietar- beneficiar: INCZE BARTHA ZSUZSANNA 
La solicitarea dnei Incze Bartha Zsuzsanna în calitate de beneficiar al proiectului şi de                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           proprietar al imobilului- teren cu suprafaţa de 1837mp situat în intravilanul Municipiului Târgu Mureş evidenţiat în CF nr. 128577- Tg.Mureş, nr. cad 128577 s-a emis certificatul de urbanism nr. 1991/13.12.2013, pentru elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru reconformare zonă, în vederea construirii unei locuinţe individuale.

Iniţierea planului urbanistic zonal s-a bazat pe avizul prealabil de oportunitate nr. 14/11.11.2013, obţinut după avizarea de către Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a unui studiu prin care s-a susţinut oportunitatea reconformării zonei.

Terenul descris este cuprins în zona studiată prin PUG aprobat prin Hotărârea 
Consiliului Local Municipal Tîrgu Mureş nr. 257/19.12.2002
, fiind situat în  DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT UTR"AA2"- subzona terenurilor arabile, vii, păşuni şi livezi situat în intravilan, pentru care regulamentul local de urbanism prevede:
· Funcţiuni admise: teren arabil, grădini, păşuni, fânaţe, culturi de viţă de vie şi pomi fructiferi. Sunt admise utilizări compatibile cu caracteristicile de funcţionare pen

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE1  \* MERGEFORMAT 
tru diferitele tipuri de unităţi; în cazul în care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activităţilor şi/sau este necesară schimbarea destinaţiei se cere PUZ (reparcelare/ reconformare zonă).

· Funcţiuni interzise: amplasarea unităţilor de învăţămân

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE2  \* MERGEFORMAT 
t şi orice alte servicii de interes general în interiorul limitelor în care poluarea depăşeşte CMA; efectuarea lucrărilor de terasament de natură să afecteze utilizarea terenurilor învecinate; efectuarea lucrărilor de terasament care pot să provoace scur

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE3  \* MERGEFORMAT 
gerea apelor pe parcelele învecinate sau care să împiedice evacuarea şi colectarea apelor meteorice; 

· Caracteristici parcelă construibilă, aliniamente, regim de înălţime, POTmax, CUTmax- fără obiect.
  
PUZ- ul prevede reconversia funcţională a zonei aferentă UTR"AA2" cuprinsă între str. Jean Monnet- UTR"LV2"- UTR"V7" în UTR" LV1a"- subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+1, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate redusă cu reglementările urbanistice detaliate în regulamentul local de urbanism aferent prezentului PUZ, similare UTR"LV1" din RLU aferent PUG cu singura derogare privind amplasarea clădirilor faţă de latura sudică (laterală stânga) propusă  la 2,0m(faţă de min 3,0m impus), derogare ce se va menţine numai dacă la autorizare se vor prezenta acordurile autentificate ale proprietarilor imobilului vecin.


  DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE8  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE9  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE10  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE11  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE12  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE13  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE14  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE15  \* MERGEFORMAT Documentaţia de urbanism are la bază: certificatul de urbanism, extrasul de carte funciară aferente terenului mobilat, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, avizul prealabil de oportunitate, avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, studiul geotehnic cu recomandări privind realizarea obiectivului, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, SC ”Electrica” SA emis condiţionat de eliberarea amplasamentului anterior construirii, SC”E On Gaz Distribuţie”SA, SC"Romgaz"SA, SC ”Romtelecom” SA, avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de 

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public cu planşă anexă vizată, avizul Direcţiei Tehnice, dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin Regulamentul local de infor

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE3  \* MERGEFORMAT mare şi consultare a publicului aprobat prin HCLM 140/2011, avizul ANIF, declaraţia autentificată a proprietarului privind extinderea pe cheltuială proprie a reţelelor de utilităţi necesare obiectivului propus, avizul Consiliului Judeţean Mureş, dovada achitării taxei RUR.

Nu s-au prezentat acordurile proprietarilor imobilelor vecine însă a fost anexată o declaraţie a titularului PUZ potrivit căreia aceştia sunt decedaţi şi nu se cunoaşte statutul juridic al terenurilor din vecinătate.
Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării publicului prin metodele afişării pe site-ul oficial al Municipiului începând cu luna ianuarie 2015 respectiv la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism şi prin organizarea dezbaterii publice în data de 30.01.2015, după anunţul prealabil în presa locală. Nu s-au înregistrat obiecţiuni scrise sau verbale cu privire la noile reglementări atribuite zonei prin prezentul studiu, conform cu cele precizate şi în raportul  privind consultarea publicului, anexat prezentei.

 Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru zona studiată şi la conţinutul studiului, înaintăm spre aprobare documentaţia de urbanism "PUZ- reconformare zonă pentru construire locuinţă individuală", str. Jean Monnet, fn, cu regulamentul local de urbanism aferent, elaborată de SC" Euroconcept"SRL- arh. urb. Octavian Lipovan


   Aviz favorabil al

 DIRECŢIEI DE RESORT

  arh. Miheţ Florina Daniela
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proiect
JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2015
"PUZ- reconformare zonă pentru construire locuinţă individuală", Str. Jean Monnet, fn
cu regulamentul local de urbanism aferent

proprietar- beneficiar: INCZE BARTHA ZSUZSANNA
Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 818 din 18.02.2015
prin direcţia ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism "PUZ- reconformare

zonă pentru construire locuinţă individuală"
, Str. Jean Monnet, fn cu regulamentul local de urbanism aferent

şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 
H o t ă r ă ş t e :
Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism "PUZ- reconformare zonă pentru construire locuinţă individuală", Str. Jean Monnet, fn cu regulamentul local de urbanism aferent, pentru terenul cu suprafaţa de 1837mp proprietatea dnei Incze- Bartha Zsuzsanna(în cotă de 1/1), înscris în CF nr. 128577- Târgu Mureş, nr. cad 128577, în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr. 46-10/2014 elaborat de  SC"Euroconcept"SRL- arh. urb. Octavian Lipovan, proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin PUZ, respectiv UTR"LV1a"- subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+1, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate redusă, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent PUZ.
Pentru emiterea autorizaţiei de construire, proprietarii vor prezenta avizul favorabil emis de SC”Depomureş”SA, avizul SC”Electrica”SA,  acordurile autentificate ale proprietarilor imobilului vecin stânga faţă de care nu se respectă distanţa min de 3,0m şi vor depune anticipat o declaraţie pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Târgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie.

Totodată prin declaraţia ce se va depune la dosar, proprietarii îşi asumă orice daună rezultată din realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Târgu Mureş.

Art.3.Prezenta documentaţie de urbanism are valabilitate max 5ani de la data aprobării.
Art.4.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată prin prezenta documentaţie.

Art.5.Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef şi Administraţia Domeniului Public. 
  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
În temeiul art. 51 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte                                                                            Secretar

        jr. Peti Andrei                                                                __________________
            2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

 Preşedinte






Secretar

     ing. Törzsök Sándor
    ec. Loghin Lucian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

      ec. Bakos Levente 
____________________
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

dr. Kikeli Pál                                                             prof. Someşan Cristina Ligia

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
    Sîmpălean Dan Ştefan 
av. Karácsony Erdei Etel
