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INIŢIATOR

JUDEŢUL MUREŞ

      Primar,

MUNICIPIUL TÎRGU MUREŞ
                                    dr. Dorin Florea

PRIMAR

ARHITECT ŞEF

Serviciul Urbanism, Dezvoltare Durabilă, Informatizare 

Nr. 1042 din 02.03.2015
Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism
 

„PUZ- stabilire reglementări pentru construire pensiune”, 
                                              Str. Tudor Vladimirescu, nr. 9

cu regulamentul local de urbanism aferent

beneficiar: Fazakas Robert
La solicitarea dlui Fazakas Robert- proprietar al imobilului întabulat în cartea funciară
nr.125990- Târgu Mureş având nr. cad. 125990, s-a emis certificatul de urbanism nr. 237/24.02.2014, pentru obţinere autorizaţie de desfiinţare construcţie existentă şi întocmire Plan Urbanistic Zonal în baza avizului prealabil de oportunitate nr. 3/07.02.2014, pentru stabilire reglementări necesare construirii unei clădiri pensiune, pe parcela cu suprafaţa de 389mp situată în intravilanul Municipiului Târgu Mureş pe str. Tudor Vladimirescu, nr. 9.
Zona studiată în care este situat imobilul propus pentru edificare, este reglementată 
urbanistic prin "PUG- municipiul Târgu Mureş" aprobat prin HCL nr. 257/19.12.2002

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT , zonă căreia i s-a atribuit UTR"CP3"- zona centrală cuprinzând clădiri situate în interiorul razei de protecţie, de 100m de la monumente sau ansambluri protejate, cu următoarele reglementări:

Funcţiuni admise: servicii comerciale şi comerţ adecvate zonei centrale şi protejate; acti

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE1  \* MERGEFORMAT 
vităţi productive manufacturiere de lux, nepoluante şi generând fluxuri reduse de persoane şi transport; funcţiuni publice: echipamente publice- administraţie, justiţie, cultură, învăţământ, sănătate, servicii profesional - personale, tehnice, servicii 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE2  \* MERGEFORMAT 
financiar - bancare şi de asigurări, servicii de consultanţă, locuinţe. Se admit restaurante care comercializează pentru consum băuturi alcoolice numai la o distanţă de minim 100 metri de instituţiile publice şi lăcaşele de cult. 

Funcţiuni admise cu con

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE3  \* MERGEFORMAT 
diţionări: se admit extinderi sau reconstrucţii ale clădirilor 
existente lipsite de valoare cu condiţia ca funcţiunea să fie compatibilă cu caracterul şi prestigiul zonei centrale şi cu condiţia ca funcţiunea existentă sau nou propusă să nu stânjenească 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE4  \* MERGEFORMAT 
vecinătăţile sau, în caz contrar, proiectul să demonstreze soluţiile de eliminare a oricăror surse potenţiale de incomodare sau poluare.

Funcţiuni interzise: orice funcţiuni incompatibile cu statutul de zonă protejată; comerţ şi 
depozitare en-gros; depoz

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE5  \* MERGEFORMAT 
itare de materiale toxice sau inflamabile; depozitare de deşeuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile; nu se admit construcţii noi cu funcţiunea de spital; construcţii provizorii de orice natură; staţionarea sau gararea autovehi

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE6  \* MERGEFORMAT 
culelor în construcţii multietajate supraterane. 

Caracteristici parcelă construibilă: se admite delimitarea terenurilor aferente clădirilor 
sau grupurilor de clădiri.

Aliniamente: se menţine neschimbată situaţia dominantă existentă pe fiecare stradă, d
e 
dispunere pe aliniament sau de retragere faţă de aliniament la o distanţă de cel puţin 4,0 metri. în cazul fronturilor discontinue este obligatorie alipirea de calcanul clădirii situate pe limita de proprietate şi retragerea faţă de cealaltă limită de p

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE8  \* MERGEFORMAT 
roprietate cu jumătate din înălţime dar nu mai puţin de 3,0 metri. Clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea clădirii măsurată la cornişă dar nu mai puţin de 5,0 metri. 

Staţionarea vehiculelor 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE9  \* MERGEFORMAT 
se admite în cazul clădirilor care nu sunt monumente de 

arhitectură numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice.

POTmax=50%; CUTmax=1,5. Regim înălţime: înălţimea maximă admisibilă este egală 
cu distanţa dintre aliniamente cu condiţ

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE10  \* MERGEFORMAT 
ia asigurării tranziţiei la zona CP fără apariţia unor calcane.

După ce s-a demonstrat oportunitatea studierii zonei delimitate de străzile T.Vladimirescu- Libertăţii- Cuza Vodă- Plevna, respectiv după emiterea avizului prealabil, s-a trecut la elaborarea Planului urbanistic zonal care menţine încadrarea funcţională UTR”CP3” atribuită zonei prin PUG, cu reglementările detaliate în regulamentul local de urbanism aferent, însă stabileşte unele reglementări specifice pentru mobilarea parcelei descrise, rămasă liberă de construcţii după desfiinţarea casei existente.

Se propune  amplasarea unei clădiri cu funcţiunea de pensiune D+P+2E+M, retrasă de la aliniament(la cca 10m de la frontul străzii), dispusă pe limita laterală dreapta a parcelei, la distanţa de min 3,0m faţă de limita laterală stânga şi la 3,5m faţă de limita posterioară de proprietate. 
Documentaţia de urbanism are la bază: certificatul de urbanism, avizul prealabil de 
oportunitate, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, extrasul de carte funciară aferent imobilului, studiul geotehnic, planul de amplasament şi delimitare a imobilului vizat de OCPI, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, SC ”Electrica” SA, SC”E On Gaz Distribuţie”SA, avizul SC ”Romtelecom” SA, avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public cu planşă vizată, aviz Direcţia Tehnică, acordurile autentificate ale proprietarilor imobilelor vecine obţinute pentru proiectul nr. 357/2013 întocmit de SC"Arhitecton"SRL, dovada amplasării pe teren a panourilor de informare şi consultare a publicului reglementate prin regulamentul local aprobat prin HCL nr. 140/2011, procesul verbal al dezbaterii publice, avizul Consiliul Judeţean Mureş. 


 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE3  \* MERGEFORMAT 
 
Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării

publicului prin amplasarea pe teren a panourilor de informare şi consultare a publicului, prin   metodele afişării pe site începând cu luna mai 2014 şi la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism şi prin organizarea dezbaterii publice în data de 30.05.2014, după anunţul prealabil în presa locală. Nu s-au înregistrat obiecţiuni scrise sau verbale cu privire la noile reglementări atribuite zonei prin prezenta documentaţie de urbanism, conform cu cele precizate şi în raportul  privind consultarea publicului anexat prezentei. 

Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru zona studiată şi la conţinutul studiului, supunem spre aprobarea Consiliului Local Municipal documentaţia de urbanism "PUZ- stabilire reglementări pentru construire pensiune", str. Tudor Vladimirescu, nr. 9 cu regulamentul local de urbanism aferent, conform cu  proiectul nr. 357/2013 elaborat de  SC ”Arhitecton” SRL- arhitect urbanist Kovacs Angela. 


 




     
       Aviz favorabil al

                   DIRECŢIEI DE RESORT
                    arh. Miheţ Florina Daniela

ROMÂNIA









proiect
JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2015

privind aprobarea documentaţiei de urbanism
 

    „PUZ- stabilire reglementări pentru construire pensiune”, 

                                              Str. Tudor Vladimirescu, nr. 9

cu regulamentul local de urbanism aferent

        beneficiar: Fazakas Robert
Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 1042 din 02.03.2015 prin direcţia ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism „PUZ- stabilire reglementări pentru construire pensiune”, str. Tudor Vladimirescu, nr. 9 cu regulamentul local de urbanism aferent şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări pentru construire pensiune”, DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT  pe parcela cu suprafaţa totală de 389mp, proprietatea privată a lui Fazakas Robert(1/1), identificată ca fiind cea întabulată în CF nr. 125990- Târgu Mureş, nr. cad 125990, cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 357/2013 elaborat de  SC ”Arhitecton” SRL- arhitect urbanist Kovacs Angela, proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei, respectiv UTR”CP3”- zona centrală cuprinzând clădiri situate în interiorul razei de protecţie, de 100m de la monumente sau ansambluri protejate, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent PUZ şi cu următoarele reglementări specifice lotului proprietatea beneficiarului: clădire cu funcţiunea de pensiune D+P+2E+M, retrasă de la aliniament, dispusă pe limita laterală dreapta a parcelei, la distanţa de min 3,0m faţă de limita laterală stânga şi la 3,5m faţă de limita posterioară de proprietate.

Pentru emiterea autorizaţiei de construire, proprietarii vor depune anticipat o declaraţie pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Târgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie.

Totodată prin declaraţia ce se va depune la dosar, proprietarii îşi asumă orice daună rezultată din realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Târgu Mureş.

Art.3.Prezenta documentaţie de urbanism are valabilitate max 5ani de la data aprobării.
Art.4.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată prin prezenta documentaţie.

Art.5.Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef.
  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
În temeiul art. 51 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte                                                                            Secretar

        jr. Peti Andrei                                                                __________________

            2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

  Preşedinte






Secretar

     ing. Törzsök Sándor
    ec. Loghin Lucian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

  Preşedinte






Secretar

      ec. Bakos Levente 
____________________

4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

dr. Kikeli Pál                                                             prof. Someşan Cristina Ligia

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
    Sîmpălean Dan Ştefan 
av. Karácsony Erdei Etel
