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                        Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism
"PUZ- introducere teren în intravilan şi stabilire zonă funcţională pentru construire ansamblu rezidenţial nou", Str.Cetinei,  f.nr.

cu regulamentul local de urbanism aferent





     iniţiator: Pataki Janos Attila

                                    
La solicitarea lui Pataki Janos Attila s-au emis certificatele de urbanism nr. 2029/2013 şi 139/2015 pentru elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, pentru introducere teren în intravilan şi stabilire zonă funcţională pentru construire ansamblu rezidenţial nou.

 Iniţierea planului urbanistic zonal s-a bazat pe două avize prealabile de oportunitate, respectiv avizul nr. 18/02.04.2009 aprobat prin HCL nr. 181/30apilie 2009(obţinut pentru patru loturi având suprafeţe de 760mp fiecare, aflate în proprietatea lui Pataki Janos Attila- CF nr.134120- Târgu Mureş, nr. cad 4911, Kovacs Levente- Istvan- CF nr. 134123- Târgu Mureş, nr. top 4910, Toth Denes şi Toth Magdolna Maria- CF nr.134119-Târgu Mureş, nr. cad 4913, Bartha Edit şi Bartha Denes- CF nr. 134124-Târgu Mureş, nr. cad 4912) şi avizul nr. 15/20.11.2013(pentru o zonă extinsă cuprinzând cele patru loturi iniţial delimitate şi terenul cu suprafaţa de 3040mp proprietatea lui Kadar Eugen şi Sipos Anna Zsuzsanna- CF nr. 129189- Târgu Mureş, nr. cad 3945), obţinute după avizarea de către Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a studiilor prin care a fost susţinută oportunitatea intervenţiei solicitate.                                                                                                                                                                
Zona studiată nu este reglementată urbanistic, fiind situată în extravilanul localităţii, însă conform PUG preliminar aprobat prin HCL nr.76/26.04.2012, terenul este cuprins în zona propusă pentru introducere în intravilan şi pentru restructurarea terenului agricol în zonă de case de vacanţă, turism, grădini cultivate.
 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT PUZ- ul propune introducere teren studiat în intravilanul Municipiului Târgu Mureş (suprafaţa
de 6080mp pentru varianta 1 de reglementare urbanistică delimitată prin avizul prealabil de oportunitate şi 5320mp pentru varianta 2 de reglementare urbanistică avizată de Consiliul Judeţean Mureş) şi stabilire zonă funcţională UTR”LV1”- subzona locuinţelor individuale cu regim de înălţime P, P+1 situate pe versanţi slab construiţi în condiţii de densitate redusă, pentru construire ansamblu rezidenţial nou, cu următoarele reglementări:
Pentru toată unitatea teritorială de referinţă sunt admise utilizări compatibile cu caracteristicile de funcţionare prevăzute pentru diferitele tipuri de funcţiuni: locuinţe individuale în regim izolat, D+P+1 cu următoarele menţiuni: în timp se admite mansardarea clădirilor parter existente cu o suprafaţă desfăşurată pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent; se admit funcţiuni comerciale şi servicii profesionale cu condiţia ca suprafaţa acestora să nu depăşească 200 mp ADC şi să nu genereze transporturi grele, aceste funcţiuni vor fi dispuse la intersecţii şi se va considera că au o arie de servire de 250 m; se admite utilizarea terenului pentru plantaţii de arbori fructiferi; pentru terenurile ce urmează a fi construite se vor efectua studii geotehnice în vederea stabilirii riscurilor geologice, a eventualelor măsuri de consolidare a terenului şi a condiţiilor de realizare a construcţiilor.

Utilizări admise cu condiţii: anexe locuinţe, pavilioane grădină, garaje, pergole, cu condiţia încadrării în indicii urbanistici globali.

Caracteristici ale parcelelor (suprafeţe, forme, dimensiuni): conform PUZ dar nu sub dimensiunile de la aliniatul următor: pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la stradă de 15,0 metri în toata UTR şi o suprafaţa minimă de 700 mp. Parcela este construibilă numai dacă este asigurat un acces carosabil dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate, de minim 3,00m lăţime.

Amplasarea clădirilor faţă de aliniament:clădirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,0 metri pe străzi de categoria III şi 3,0 metri pe străzi interioare rămase în domeniul privat.

Amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor: în regim izolat clădirile se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu cel puţin jumătate din înălţimea la cornişa dar nu cu mai puţin de 3,0 metri; in raport cu limita posterioara clădirile se vor retrage cu minim 5,0 metri. Pentru alte tipuri de amplasare, proprietarul va solicita acordul notarial al vecinilor direct implicaţi.

Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă: distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu înălţimea la cornişa a clădirii celei mai înalte dar nu mai puţin de 5,0 m.

Înălţimea maximă admisibilă a clădirilor: înălţimea max a clădirilor va fi de D+P+1(M) 7,0 m la cornişă; înălţimea anexelor de pe limita de proprietate nu va depăşi înălţimea maximă a gardului ( 2,2m).

Spaţii libere şi spaţii plantate: spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice sau private vor fi tratate ca grădini de faţadă; spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi înierbate şi plantate cu un arbore la fiecare 50,0 mp; se recomandă ca pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia construcţiei să se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; în zonele de versanţi se recomandă plantarea cu specii de arbori şi pomi fructiferi, care prin forma rădăcinilor favorizează stabilizarea versanţilor.

POTmax= 20,0% pentru clădiri principale, 30% inclusiv anexe; CUTmax= 0,6 pentru înălţimi D+P+1(M).

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE8  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE9  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE10  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE11  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE12  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE13  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE14  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE15  \* MERGEFORMAT Documentaţia de urbanism are la bază: certificatele de urbanism, extrasele de carte funciară aferente terenurilor studiate, avizele prealabile de oportunitate, HCL nr. 181/2009 privind aprobarea avizului prealabil de oportunitate 18/02.04.2009, avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, studiul geotehnic, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, SC ”Electrica” SA, SC”E On Gaz Distribuţie”SA, SC” Telekom România Communications” SA, avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de 

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Direcţiei Tehnice, avizul Administraţiei Domeniului Public cu planşe anexă vizată la eliberarea avizului, dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin Regulamentul local de infor

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE3  \* MERGEFORMAT mare şi consultare a publicului aprobat prin HCLM 140/2011, avizul Consiliului Judeţean Mureş pentru suprafaţa de teren de 5320mp, avizul ANIF, declaraţiile autentificate ale proprietarilor imobilelor cuprinse în zona studiată privind extinderea pe cheltuială proprie a reţelelor de utilităţi necesare funcţionării obiectivelor propuse şi acordurile autentificate ale proprietarilor imobilelor stânga şi dreapta zonei studiate privind elaborarea PUZ-ului şi prevederile acestuia, dovada achitării taxei RUR, aviz Ministerul Culturii- Direcţia Judeţeană pentru Cultură Mureş.
Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării

publicului prin metodele afişării pe site-ul oficial al Municipiului începând cu luna aprilie 2014 respectiv la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism şi prin organizarea dezbaterii publice, după anunţul prealabil în presa locală. 

Nu s-au înregistrat obiecţiuni scrise sau verbale cu privire la noile reglementări atribuite zonei prin prezentul studiu, conform cu procesul verbal al dezbaterii publice din 30.05.2014 şi cu cele precizate şi în raportul  privind consultarea publicului, anexate prezentei.

Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru zona studiată şi la 
conţinutul studiului, înaintăm spre aprobare documentaţia de urbanism "PUZ- introducere teren în intravilan şi stabilire zonă funcţională pentru construire ansamblu rezidenţial nou", str. Cetinei,  f.nr., cu regulamentul local de urbanism aferent, elaborată sub nr. proiect 18/2013/2014 de SC”Tektura” SRL- arhitect urbanist Raus Adriana, rugându-vă să dispuneţi asupra uneia dintre cele două variantei de mobilare.

   Aviz favorabil al

  DIRECŢIEI DE RESORT

   arh. Miheţ Florina Daniela
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proiect
JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2015
                     "PUZ- introducere teren în intravilan şi stabilire zonă funcţională pentru   

        construire ansamblu rezidenţial nou", 
Str.Cetinei,  f.nr.

                   cu regulamentul local de urbanism aferent




      iniţiator: Pataki Janos Attila



Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 2676 din 19.05.2015 
prin direcţia ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism "PUZ- introducere teren în intravilan şi stabilire zonă funcţională pentru construire ansamblu rezidenţial nou", str.Cetinei,  f.nr. cu regulamentul local de urbanism aferent şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate,
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism "PUZ- introducere teren în intravilan şi stabilire zonă funcţională pentru construire ansamblu rezidenţial nou", str.Cetinei,  f.nr. cu regulamentul local de urbanism aferent pentru terenurile identificate ca fiind cele evidenţiate în cărţile funciare nr.:CF nr.134120- Târgu Mureş, nr. cad 4911,  cu suprafaţa de 760mp, proprietatea lui Pataki Janos- Attila(1/1),  CF nr. 134123 Târgu Mureş, nr. top 4910, cu suprafaţa de 760mp, proprietatea lui Kovacs Levente- Istvan(1/1), CF nr.134119- Târgu Mureş, nr. cad 4913, cu suprafaţa de 760mp, proprietatea lui Toth Denes şi Toth Magdolna Maria(1/1), CF nr. 134124-Târgu Mureş, nr. cad 4912, cu suprafaţa de 760mp, proprietatea lui Bartha Edit şi Bartha Denes(1/1) şi  CF nr. 129189- Târgu Mureş, nr. cad 3945 cu suprafaţa de 3040mp, proprietatea lui Kadar Eugen şi Sipos Anna Zsuzsanna(1/1), în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr.18/2013/2014 elaborat de SC”Tektura” SRL- arhitect urbanist Raus Adriana, proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului, face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin PUZ, respectiv UTR”LV1”-subzona locuinţelor individuale cu regim de înălţime P, P+1 situate pe versanţi slab construiţi în condiţii de densitate redusă, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent PUZ.
Anterior solicitării eliberării autorizaţiilor de construire, titularii vor identifica posibilităţile efective de racordare a imobilelor la reţelele de utilităţi.
Pentru emiterea autorizaţiilor de construire, proprietarii imobilelor vor depune anticipat o declaraţie pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Târgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie.

Totodată prin declaraţia ce se va depune la dosar, proprietarii îşi asumă orice daună rezultată din realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Târgu Mureş.

Art.3.Suprafaţa intravilanului Municipiului Târgu Mureş se majorează cu suprafaţa de:

· 6080mp pentru varianta 1 de reglementare urbanistică;

· 5320mp pentru varianta 2 de reglementare urbanistică (avizată de Consiliul Judeţean Mureş)

Art.4.Prezenta documentaţie de urbanism are valabilitate max 5ani de la data aprobării.
Art.5.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată prin prezenta documentaţie.

Art.6.Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Târgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef, Administraţia Domeniului Public, Serviciul Fond Funciar şi Direcţia Economică- Serviciul Impozite şi Taxe. 
  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                 Andrei Mureşan
În temeiul art. 51 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte                                                                                  Secretar

        jr. Peti Andrei                                                                ing. Maior Sergiu Claudiu

            2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

     ing. Törzsök Sándor
 ec. Loghin Lucian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






      Secretar

      ec. Bakos Levente 
ing. Moldovan Octavian Dan
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

dr. Kikeli Pál                                                             prof. Someşan Cristina Ligia

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
 Sîmpălean Dan Ştefan 
av. Karácsony Erdei Etel
