R O M Â N I A 



                                         PROIECT


JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TÎRGU MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     NR.__________

din _______________

privind aprobarea schimbului de teren şi clădiri, precum şi  încheierea unui contract de închiriere între Municipiul Tîrgu Mureş şi Parohia Romano-Catolică nr.1 Tîrgu Mureş



Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului Municipiului TîrguMureş nr. 941/39441 din 14.07.2015,  prezentată de Direcţia Şcoli prin Compartimentul coordonare administrare, urmărire şi aprobare a bugetelor de cheltuieli administrative, privind aprobarea schimbului de teren şi clădiri, precum şi  încheierea unui contract de închiriere între Municipiul Tîrgu Mureş şi Parohia Romano-Catolică nr.1 Tîrgu Mureş

Având în vedere prevederile Legii nr.1/2011, Legea Educaţiei Naţionale.

În temeiul dispoziţiilor art.36 alin. (1),  alin. (2) lit. “d”, alin. (6) lit.”a” pct. 1, alin. (9), art. 45 alin. (1), precum şi art. 115 alin. (1) lit.”b “ din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

H o t ă r ă ş t e :


Art. 1. Se aprobă schimbul de teren şi clădiri între Municipiul Tîrgu Mureş şi Parohia Romano-Catolică nr.1 Tîrgu Mureş, după cum urmează:

· Municipiul Tîrgu Mureş, cedează dreptul de proprietate asupra construcţiei situate  în Tîrgu Mureş, str. Revoluţiei, nr.9, Liceul Vocaţional de Artă (construcţia nouă) identificată  în CF nr.125143, nr.cadastral/nr.topografic 125143- C4 Şcoală compusă din:

· Parter: 1 atelier, 4 săli de curs, 1 baie, 1 hol, 1 casa scării, 1 vestiar;

· Mansardă: 1 birou, 1 baie, 1 casa scării, 1 hol, 2 săli de curs.

şi construcţiei situate  în Tîrgu Mureş, str.Revoluţiei, nr.9, identificate  în CF nr.125143,  nr.cadastral/nr.topografic 125143- C5 Şcoală compusă din:

· Parter: 3 săli de curs, 2 holuri, 1 casa scării, 1 magazie;

· Etaj I: 3 săli de curs, 2 holuri, 1 casa scării, 1 vestiar;

· Etaj II: 4 săli de curs, 2 holuri, 1 casa scării;

· Etaj III: 3 săli de curs, 2 holuri, 1 casa scării.

· Parohia Romano-Catolică nr.1  Tîrgu Mureş, cedează dreptul de proprietate asupra imobilului situat în str.Horea, nr.23, identificat în CF nr.97360/N, nr.cadastrl:719/1/1/1/2, 718/2, 719/2/2, 719/3/2 (5343), teren intravilan în suprafaţă de 1690 mp. iedificat cu: C1 Şcoala din cărămidă, acoperită cu tiglă S+P cu 2 corpuri de clădire:  

· Corp A: la subsol: 1 hol pivniţă, 1 pivniţă nr.1;

              la parter: 1 sală CT, 1 magazie nr.1, 1 ho, 1 grup sanitar băieţi, 1 grup sanitar fete, 1 magazie nr.2, 1 magazie nr.3.

· Corp B: la subsol: 1 pivniţă, nr.2

           La parter: 1 arhivă, 1 cabinet medical, 1 magazie nr.4, 1 hol, 1 sală nr.1, 1 bibliotecă, 1 sală de sport, 1 vestiar, 1 sală nr.II, 1 sală nr.III, 1 sală nr.IV, 1 sală nr.V, 1 laborator de chimie, 1 coridor nr.I, 1 coridor nr.II, 2 terase, 1 gang ,


conform modelului de contract de schimb, Anexa nr.1, care face parte intregrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 2. Schimbul de teren şi clădiri  se realizeză conform prevederilor Codului civil,  precum şi a raportului de evaluare cuprins în Anexa nr.2, care face parte integrantă din prezenta hotărâre.

Diferenţa de preţ dintre terenul şi clădirile coschimbate, este de 209 EURO ce se achită de către  Parohia Romano-Catolică nr.1 în favoarea Municipiului Tîrgu Mureş.

Art.3. La data intrării în vigoare a prezentei hotărâri se abrogă HCLM nr.90 din 27.03.2008.

Art. 4. Se aprobă proiectul contractului de închiriere pentru imobilul situat în mun.Tîrgu Mureş, str.Revoluţiei, nr.9, conform anexei nr.3, care face parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art. 5. Se împuterniceşte Primarul Municipiului Tîrgu-Mureş, dl Dr.Dorin Florea, să semneze actele de la art.1 şi art.4 ale prezentei hotărâri.
Art. 6. Cu aducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se încredinţează Executivul Municipiului Tîrgu-Mureş, prin Direcţia Şcoli


 Preşedinte de şedinţă



Viză de legalitate

     Secretarul Municipiului Tîrgu Mureş



   Jrs.Andrei Mureşan
MUNICIPIUL TÎRGU MUREŞ                                                                    INIŢIATOR

DIRECŢIA  ŞCOLI                                                                                           PRIMAR

CCAUBC                                                                                                    Dr.Dorin Florea

NR.941/39441 DIN 14.07.2015

EXPUNERE DE MOTIVE

Privind aprobarea schimbului de teren şi clădiri, precum şi  încheierea unui contract de închiriere între Municipiul Tîrgu Mureş şi Parohia Romano-Catolică nr.1 Tîrgu Mureş

Conform art.121 alin.(4) din Legea nr.215/2001 privind administraţia publică locală, republicată „Schimbul de imobile din domeniul privat al unităţilor administrativ-teritoriale se face în condiţiile legii, pe baza unui raport de evaluare, însuşit de consiliul local”. 


Raportul de evaluare pentru schimbul de imobile este întocmit de către evaluatorul Municipiului Tîrgu Mureş .


Analizând  raportul  de evaluare, centralizatoarele  valorice împreună cu fişele de evaluare, pentru imobilele din Tîrgu Mureş, str.Horea, nr.23 şi str.Revoluţiei, nr.9 –Liceul Vocaţional de Artă , rezultă faptul că,  copermutantul secund Parohia Romano-Catolică nr.1  Tîrgu Mureş datorează copermutantului prim,  Municipiul Tîrgu Mureş suma de 209 euro.  


Având în vedere adresa depusă de către Parohia Romano-Catolică nr.1 Tîrgu Mureş  cu nr.525/2015 şi înregistrată la sediul Municipiului Tîrgu Mureş având nr.27913 din 15.05.2015, prin care ne reaminteşte faptul că termenul iniţial din contract de 3 (trei) ani se apropie de împlinire, fapt pentru care, aceştia îşi exprimă dorinţa de a încheia un nou contract anterior împlinirii acestui termen.

Dorim să menţionăm faptul că, în imobilul supus închirierii îşi deşfăşoară activitatea educaţională Liceul Vocaţional de Artă.


Contractul de închiriere se propune  a se încheia pe 15 ani, cu posibilitate de prelungire cu acordul părţilor. Municipiul Tîrgu Mureş se angajează să plătească anticipat chiria pe 6 (şase) luni, în primele 3 (trei)  luni ale contractului Parohiei Romano-Catolice nr.1 Tîrgu Mureş.

Proprietarul imobilului îşi justifică această solicitare prin prizma faptului că doreşte  acceasarea de fonduri europene pentru realizarea de investiţii la imobilul supus închirierii, lucru care nu se poate realiza decât dacă există o formă juridică (contract), întinsă pe o perioadă mai mare de timp. Aceasta reprezintă una din condiţiile pentru îndeplinirea căreia se pot accesa aceste fonduri.


Anexăm adresa Parohiei Romano-Catolice nr.1 Tîrgu Mureş.

Anexăm:

· Model Contract de schimb, Anexa nr.1;

· Raport de evaluare, centralizatoare valorice pentru Liceul Vocaţional de Artă şi fosta Şcoală Gimnazială Europa, Anexa nr.2;

· Model Contract de închiriere, Anexa nr.3; 

· Adresa Parohiei Romano-Catolice nr.1 Tîrgu Mureş.

· Cărţi funciare nr.125143 şi 97360/N Tîrgu Mureş;


În concluzie, propunem aprobării Consiliului local municipal proiectul de hotărâre alăturat.








Aviz favorabil al 

                                                   compartimentului de resort








Director adj.








Ing.Horaţiu Lobonţ










ANEXA NR.1

CONTRACT  DE SCHIMB
Încheiat astăzi ..............
la ..................................
I.PĂRŢILE CONTRACTANTE

1.1. MUNICIPIUL TÎRGU MUREŞ , cu sediul în Tîrgu Mureş, P-ţa Victoriei, ne.3, Tîrgu Mureş, reprezentat prin Dr.Dorin Florea –Primar şi Kiss  Imola, director economic, în calitate de copermutant prim, pe de o parte, 
şi
1.2. PAROHIA ROMANO-CATOLICĂ NR.1 TÎRGU MUREŞ, cu sediul în Tîrgu Mureş, P-ţa Trandafirilor, nr.61 , reprezentată de Olah Denes- Protopop-paroh, în calitate de copermutant secund, pe de altă parte,
au convenit să încheie prezentul contract de schimb, cu respectarea următoarelor clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Copermuntantul prim declar că dau în deplină proprietate copermutantului secund imobilul proprietatea Municipiului Tîrgu Mureş, situat în Tîrgu Mureş,str. Revoluţiei, nr.9, format din construcţii în suprafaţă de 437 mp , identificat în CF nr.125143, nr.cadastral/nr.top 125143-C4 şi nr.cadastral/nr.top 125143-C5.

2.1.1.Imobilul supus schimbului de către copermutant prim a fost evaluat la suma de 483.051 euro.

2.1.2 În schimbul proprietăţii asupra acestui imobil, primesc de la copermutantul secund, dreptul de proprietate asupra imobilului clădire şi teren aferent , situat la Tîrgu Mureş, str.Horea, nr.23, identificat în CF nr.97360/N, cu nr.cadastral :719/1/1/1/2, 718/2, 719/2/2 şi 719/3/2 (5343).

2.2. Copermutantul secund declar că dau în deplină proprietate copermutantului prim, imobilului clădire şi teren aferent , situat la Tîrgu Mureş, str.Horea, nr.23.

2.2.1. Imobilul supus schimbului de către copermutant secund a fost evaluat  la suma de 482842 euro.

2.2.2 În schimbul proprietăţii asupra acestui imobil, primesc de la copermutantul prim, dreptul de proprietate asupra imobilului, situat la Tîrgu Mureş, str. Revoluţiei, nr.9, format din construcţii în suprafaţă de 437 mp , identificat în CF nr.125143, nr.cadastral/nr.top 125143-C4 şi nr.cadastral/nr.top 125143-C5.


III. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Transmiterea proprietăţii asupra imobilului situat în Tîrgu Mureş,str. Revoluţiei, nr.9 are loc de azi, data     ……………. autentificării prezentului contract.
3.2. Transmiterea proprietăţii asupra imobilului situat la Tîrgu Mureş, str.Horea, nr.23                                         , are loc de astăzi, .............................. data autentificării prezentului contract.

IV. OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR

4.1. Copermutanţii (coschimbaşii) au obligaţia să predea reciproc bunurile1) care fac obiectul prezentului contract.
4.2. Imobilul menţionat mai sus este liber de orice sarcini,  este scos din circuitul civil, prin trecere în proprietatea publică, fiind, în mod legal şi continuu, în proprietatea şi posesia copermutantului prim, de la data dobândirii şi până în prezent.
4.3. Imobilul menţionat mai sus este liber de sarcini,   nu este scos din circuitul civil, prin trecere în proprietatea publică , fiind în mod legal şi continuu, în proprietatea şi posesia copermutantului secund de la data dobândirii şi până în prezent.

V. RĂSPUNDEREA PENTRU EVICŢIUNE ASUPRA BUNULUI IMOBIL
5.1. Copermutanţii cunosc situaţia juridică şi de fapt a acestor imobile, ce formează obiectul prezentului contract de schimb, ca fiind cea descrisă mai sus şi garantează că nu sunt grevate de sarcini şi răspund reciproc împotriva evicţiunii, conform art. 1337 Cod civil.
5.2. Transmiterea proprietăţii şi posesiunii fiecăruia dintre cele două imobile are loc, fără îndeplinirea altor formalităţi, de astăzi, ...................... data autentificării prezentului contract.

VI. CLAUZE FINALE

6.1. Impozitele şi taxele aferente imobilelor sunt achitate, la zi, conform certificatelor nr. .................... şi nr. .............................., ambele eliberate de .............................., urmând ca de astăzi, ............ data autentificării, să treacă în sarcina noilor proprietari.
6.2. Prezentul contract de schimb se face fără plata vreunei sulte între copermutanţi.
6.3. Taxa de autentificare, timbrul judiciar şi onorariul notarial sunt suportate de copermutanţi, în părţi egale.
6.4. Părţile declară, potrivit art. 45 alin. 3 din Legea nr. 36/1995, că vor îndeplini formalităţile necesare pentru efectuarea operaţiunilor de publicitate imobiliară.
6.5. Prezentul contract de schimb a fost încheiat într-un număr de ....... exemplare, din care ............. astăzi, data semnării lui.
             COPERMUTANT PRIM                                             
MUNICIPIUL TÎRGU MUREŞ    MUREŞ

             Dr.Dorin Florea –Primar

             Imola, director economic

                    COPERMUTANT SECUND
PAROHIA ROMANO-CATOLICĂ NR.1  TÎRGU MUREŞ

               Olah Denes- Protopop-paroh










ANEXA NR.3 














CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr ……/............

Acest Contract de Închiriere (denumit în cele de urmează „Contractul”) este încheiat de către 
PAROHIA ROMANO-CATOLICĂ NR.1 TÎRGU MUREŞ, cu sediul în Tîrgu Mureş, P-ţa Trandafirilor, nr.61, jud. Mureş, reprezentată prin Olah Denes, protopop, denumită în continuare “LOCATOR” 

şi

MUNICIPIUL TÎRGU MUREŞ cu sediul în Tîrgu Mureş, P-ţa Victoriei, nr.3, jud.Mureş, reprezentată prin Dr.Dorin Florea, primar şi Kiss Imola, director executiv, şi  denumit în continuare“LOCATAR”.

În continuare LOCATORUL si LOCATARUL din acest Contract de închiriere vor fi denumiţi în comun “Părţile” si separat o „Parte”.

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1 LOCATORUL închiriază LOCATARULUI, iar LOCATARUL închiriază de la LOCATOR pe durata închirierii, în baza prezentului Contract, SPAŢIUL pentru desfăşurarea activităţilor şcolare de către LICEUL VOCAŢIONAL DE ARTĂ din Tirgu Mureş, a întregului imobil.
3. SPAŢIILE ÎNCHIRIATE 

SPAŢIUL DE ÎNCHIRIAT

Art.3.1 LOCATORUL închiriază LOCATARULUI un spatiu în suprafaţă construită desfăşurată de  ________ mp. şi teren aferent construcţie în suprafaţă de 2.561 mp.planul ataşat ca ANEXA nr.1, în scopul utilizării de către LOCATAR pentru desfăşurarea activităţilor şcolare de către, LICEUL VOCAŢIONAL DE ARTĂ din Tîrgu Mureş, str.Revoluţiei, nr.9, jud. Mureş.
4. DURATA ÎNCHIRIERII 
Art.4.1 Prezentul Contract se consideră valabil încheiat la data semnării lui şi produce efecte de la această dată. Termenul închirierii Spaţiului este de 15 ani, cu posibilitate de prelungire cu acordul părţilor consemnat în scris, începând cu data semnării prezentului contract. 

5. CHIRIA 

Art.5.1. CHIRIA LUNARĂ pentru Spaţiu, se stabileşte la suma de 18.172,36 LEI, conform H.G.nr.507/2014, care va fi actualizată în conformitate cu reglementările în vigoare. 
Art.5.2. LOCATARUL se angajează să plătească anticipat chiria pe 6 (şase) luni, în primele 3 (trei) luni ale contractului, urmând ca LOCATORUL să investească întreaga sumă în reabilitarea imobilului. 
Art.5.3 LOCATORUL se obligă ca un procent de minim 60% din suma platită lunar de către LOCATAR cu titlu de chirie în condiţiile prezentului contract să fie investită de către LOCATOR în lucrările de întreţinere sau reparare a spaţiului închiriat în condiţiile prezentului Contract. Trimestrial LOCATORUL va pune la dispoziţia LOCATARULUI documentele justificative şi doveditoare cu privire la realizarea acestor lucrări. La prezentarea acestor documente se va întocmi PV de constatare a lucrărilor între reprezentanţii Părţilor prezentului Contract.
 DESPRE PLĂTI 

Art.5.4 Chiria pentru Spaţii va fi achitată prin virament bancar în contul LOCATORULUI, în baza facturilor fiscale emise de către Locator, acceptate de LOCATAR şi care respectă cerinţele necesare procesării de către LOCATAR.

Art.5.5 LOCATORUL va emite factura aferentă lunii în curs, pentru suma reprezentând chirie, în primele 5 (cinci) zile lucratoare din luna respectivă, urmând ca LOCATARUL să achite contravaloarea acestora în termen de 45 (patruzeci şi cinci) de zile calendaristice de la data primirii de către LOCATAR a facturii în original, emisă în conformitate cu cerinţele LOCATARULUI. În cazul în care factura în original nu este primită in termenul menţionat în prezentul articol  de catre LOCATAR, acesta din urmă are dreptul de a amâna data plăţii cu un număr corespunzător de zile.

ART.5.6 Remiterea de către LOCATOR către LOCATAR, în baza prezentului Contract, a oricărei facturi fiscale în original, se va face la adresa de corespondenţă a LOCATARULUI menţionată in preambulul prezentului Contract prin oricare din modalităţile menţionate indicate la art.12
6. CONTURI BANCARE

Art.6.1 Părţile, adică LOCATORUL şi LOCATARUL, vor utiliza pe perioada valabilităţii prezentului Contract următoarele conturi bancare:

CONTUL LOCATORULUI: IBAN RO 45 RNCB 0193 015967340001, deschis la BCR CENTRAL Tîrgu Mureş;

CONTUL LOCATARULUI: IBAN ro 48 TREZ 476 24650220XXXXX, deschis la Trezoreria Tîrgu Mureş.
7. FOLOSINŢA SPAŢIULUI ÎNCHIRIAT

FOLOSINŢA SPAŢIULUI ÎNCHIRIAT

Art.7.1 LOCATARUL poate utiliza spaţiul închiriat cu destinaţia de unitate de învăţământ. Nici un alt mod de utilizare nu este permis fără acordul în scris, explicit şi neechivoc al LOCATORULUI, care nu va putea fi refuzat în mod nerezonabil. LOCATORUL îşi va da consimţământul, semnând documentele necesare, şi va sprijini LOCATARUL în obţinerea autorizaţiilor necesare pentru desfăşurarea activităţilor în Spaţiul închiriat.

FOLOSINŢA PAŞNICĂ

Art.7.2 LOCATARUL are dreptul să se folosească de spaţiile închiriate în mod paşnic şi util, potrivit cu modul lor normal de utilizare şi corespunzător cu prevederile prezentului Contract.

LOCATORUL are obligaţia să garanteze şi să protejeze dreptul LOCATARULUI la folosinţa şi utilizarea absolută, exclusivă şi utilă a Spaţiilor închiriate pe perioada valabilităţii Contractului.

Art. 7.3. Drepturile LOCATARULUI nu pot fi limitate sau afectate din cauza unor posibile schimbări sau transmiteri ale dreptului de proprietate dinspre LOCATOR către un terţ, LOCATORUL garantând că  viitorul proprietar va respecta dreptul de locaţiune al LOCATARULUI şi îşi va asuma prezentul Contract în locul LOCATORULUI.

8. UTILIZAREA SEMNELOR ŞI MARCAJELOR

SEMNELE ŞI MARCAJELE UTILIZATE DE LOCATAR
Art.8.1 Toate însemnele şi emblemele utilizate trebuie să se conformeze legilor. Înainte de amplasarea lor, LOCATARUL trebuie să îndeplinească toate cerinţele legale, trebuie să obţină pe propria cheltuială toate autorizaţiile legate de amplasarea lor. 
9. REPARAŢII, DEZVOLTĂRI ŞI ALTE GARANŢII

LUCRĂRI DE REPARAŢII REALIZATE DE LOCATAR

ART.9.1 Toate deteriorările interioare şi de întreţinere (decoraţiuni interioare, compartimentare, uşi interioare, cablaj electric etc.), apărute în perioada contractată, dovedite ca fiind cauzate în mod culpabil de către LOCATAR sau de către angajaţii acestuia, sunt în responsabilitatea LOCATARULUI şi vor fi remediate pe cheltuiala proprie a acestuia, dacă nu s-a prevăzut altfel în prezentul Contract, în actele adiţionale ale acestuia. 

LUCRĂRI DE REPARAŢII REALIZATE DE LOCATOR

ART.9.2 Lucrările de reparaţii cu privire la structura de rezistenţă şi exteriorul clădirii, precum şi cele cu privire la Spaţiul închiriat, vor fi suportate de LOCATOR pe propria cheltuială. 

LUCRĂRI DE ÎMBUNĂTĂŢIRI SAU DEZVOLTĂRI ŞI DE ÎNTREŢINERE

ART.9.3 LOCATORUL are dreptul să întreprindă lucrări de îmbunătăţiri, de dezvoltare şi de întreţinere a Clădirii pe propria cheltuială.

ART.9.4 Este nevoie de acordul LOCATARULUI pentru a întreprinde aceste lucrări, dacă lucrările susmenţionate nu restricţionează sau nu deranjează activitatea normală a LOCATARULUI. În situaţia în care se constată că aceste lucrări restricţionează sau deranjează activitatea normală a LOCATARULUI, LOCATORUL va solicita acordul prealabil al LOCATARULUI si va adapta programul de desfăşurare a lucrărilor pe baza unui program agreat de comun acord de LOCATOR si LOCATAR, astfel încât lucrările să nu afecteze buna-desfăşurare a activităţii LOCATARULUI.

ART.9.5 Pentru înlăturarea unui pericol iminent LOCATORUL poate să întreprindă lucrări urgente chiar şi fără înştiinţarea sau acordul LOCATARULUI, iar în asemenea condiţii LOCATORUL, cu notificarea imediată a LOCATARULUI, precum şi cei ce lucrează la înlăturarea pericolului, au dreptul să intre şi să desfăşoare lucrări în spaţiul închiriat de LOCATAR chiar fără prezenţa reprezentantului oficial al acestuia, dar nu fără prezenţa reprezentantului LOCATORULUI. 

10. ASIGURAREA

Art. 10.1.  În orice moment pe întreaga perioadă a Contractului,  LOCATORUL va menţine pe propria cheltuială o asigurare corespunzătoare pentru clădire împotriva riscurilor asigurate, care vor include printre altele, riscul de incendiu, cutremur, furt, precum si orice alte riscuri uzuale a fi asigurate pentru o clădire cu destinaţie unitate de invatamant, într-o sumă suficientă pentru repararea completă a Spaţiului şi clădirii în întregime, o asigurare de răspundere civilă faţă de terţi pentru zonele, echipamentele şi dotările comune, precum şi orice fel de asigurare cerută de legile în vigoare.  Asigurarea va fi  încheiată cu o societate de asigurări reputată aleasă de către LOCATOR şi va include de asemenea o prevedere prin care asigurătorul convine că respectivele poliţe nu vor fi anulate decât după o notificare scrisă prealabilă de 30 (treizeci) de zile calendaristice adresată LOCATARULUI. In caz de anulare sau încetare din orice motiv al poliţei de 
asigurare mai sus menţionate, LOCATORUL va încheia o noua poliţă similară, aşa încât pe întreaga durată de valabilitate a contractului, clădirea să fie asigurată în mod continuu.

Art. 10.2 În cazul în care condiţiile referitoare la răspundere se schimbă în România, atunci Părţile vor extinde limitele acoperirii conform cerinţelor legale imperative.

11. MODALITĂŢILE DE COMUNICARE ŞI NOTIFICARE

Art.11.1 Orice notificare, înştiinţare, adresă sau comunicare legată de prezentul Contract se va face în scris, la adresele indicate în prezentul Contract.
Art.11.2 O notificare astfel adresată va fi considerată primită:

11.2.1 Dacă este remisă personal, în momentul remiterii, cu excepţia cazului în care notificarea sau comunicarea respectivă este primită după orele 17:00; în astfel de cazuri, notificarea sau comunicarea va fi considerată primită în ziua lucrătoare imediat următoare;

11.2.2 Dacă este transmisă prin scrisoare recomandată cu confirmare de primire, la data primirii confirmarii semnate; sau

11.2.3 Dacă este transmisă prin fax, la finalizarea cu succes a transmisiei respective, cu exceptia cazului in care respectiva notificare sau comunicare este primita dupa orele 17:00; in aceste cazuri, notificarea sau comunicarea va fi considerata primita in ziua lucratoare imediat urmatoare.

11.2.4 Fiecare Parte la prezentul Contract va notifica în termen de 3 (trei) zile lucrătoare celeilalte Părţi cu privire la orice modificare a adresei sale sau alte detalii de contact menţionate în prezentul Contract. Dacă Părţile nu se notifică reciproc cu privire la astfel de modificări, mesajele transmise la adresele din prezentul Contract vor fi considerate valabile.

12. CONDIŢII ŞI GARANŢII

CONDIŢII ŞI GARANŢII PREZENTATE DE LOCATOR

Art.12.1 LOCATORUL garantează şi declară că la momentul încheierii Contractului:

· îşi desfăşoară activitatea conform legilor şi autorizaţiilor statului;

· obligaţiile şi drepturile născute din prezentul Contract nu contravin legilor statului sau actului constitutiv al firmei sau oricărei alte prevederi legale sau altor drepturi şi obligaţii născute din contracte cu terţe persoane juridice sau fizice;

· acest Contract va constitui o obligaţie valabilă între Părţi şi va fi valorificabil în concordanţă cu termenii săi;

· LOCATORUL garantează că deţine toate titlurile legale pe baza cărora  poate dispune de Spaţiul care constituie obiectul Contractului; 

· LOCATORUL garanteză că persoana desemnată pentru semnarea prezentului Contract are puteri depline de reprezentare a Societăţii în relaţiile cu terţii;

· LOCATORUL garantează că Spaţiul, precum şi clădirea sau terenul pe care se situează nu sunt afectate de niciun litigiu prezent sau iminent, procedură de executare silită prezentă sau iminentă, poluare sau contaminare;

· LOCATORUL garantează folosinţa paşnică şi utilă a Spaţiului de către LOCATAR;

Art.12.2 Toate garanţiile mentionate in articolul 12.1 sunt valabile şi vor fi menţinute pe toată durata prezentului Contract, orice modificare fiind adusă la cunoştinta celeilalte părţi în termen de 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la producerea ei.
 CONDIŢII DE VALABILITATE ŞI GARANŢII PREZENTATE DE LOCATAR

ART.12.3 LOCATARUL declară şi garantează că la momentul încheierii Contractului:

· îşi desfăşoară activitatea conform legilor şi autorizaţiilor statului;

· acest contract va constitui o obligaţie valabilă între Părţi şi va fi valorificabil în concordanţă cu termenii săi.

· LOCATARUL garantează că persoanele desemnate pentru semnarea prezentului Contract au puteri depline de reprezentare a Societăţii în relaţiile cu terţii.

Art.12.4 Toate garanţiile articolului 12.3 sunt valabile şi vor fi menţinute pe toată durata prezentului Contract, orice modificare fiind adusă la cunoştinta celeilalte părţi în termen de 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la producerea ei.

13. DREPTURILE ŞI OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR

Art.13.1 Obligaţiile LOCATORULUI:

13.1.1 să menţină Spaţiul închiriat şi spaţiilor comune în stare normală de funcţionare conform contractului; 

13.1.2 să asigure LOCATARULUI folosinţa liniştită şi utilă a Spaţiului închiriat;

13.1.3 să emită şi să transmită facturile reprezentând costul chiriei, în condiţiile stipulate în prezentul Contract, conform specificaţiilor LOCATARULUI

13.1.4 să-i asigure LOCATARULUI continuitatea accesului la utilităţile necesare desfăşurării activităţii, conform Contractului;

13.1.5 să sprijne LOCATARUL la solicitarea acestuia, neîntârziat cu orice acte sau documente necesare (pe care le deţine sau ar trebui în mod legal să le deţină) în vederea obţinerii de către acesta a tuturor avizelor, acordurilor, permiselor şi autorizaţiilor necesare desfăşurării activităţii sale;

Precum şi să pună la dispoziţia LOCATARULUI, copii conforme cu originalul ale actelor privind proprietatea asupra imobilului;

13.1.6 să efectueze reparaţiile care cad în sarcina sa cu privire la clădire, Spaţiul închiriat conform bunelor practici, dispoziţiilor legale şi a prevederilor prezentului Contract. 
13.1.7 LOCATORUL va fi responsabil pentru pagubele produse LOCATARULUI şi/sau bunurilor acestuia de el însuşi, de angajaţii, de furnizorii şi de sub-contractorii săi în timpul reparaţiilor.
Art.13.2 Obligaţiile LOCATARULUI :

13.2.1 LOCATARUL se obligă, sub sancţiunea rezilierii unilaterale de către LOCATOR a Contractului, să nu desfăşoare o altă activitate în afară de cea şcolară, în spaţiul închiriat fără acordul scris, explicit şi neechivoc dat de către LOCATOR în acest sens, acord ce nu poate fi nerezonabil refuzat.

13.2.2 Să întrebuinţeze şi să se folosească de Spaţiul închiriat şi de celelalte spaţii ale imobilului precum şi de spaţiile aferente ca un bun proprietar. 

13.2.3  Să achite chiria la termenele şi în condiţiile stipulate în prezentul Contract. 

13.2.4 Să predea imobilul închiriat la data încetării prin expirarea termenului Contractului sau după 120 de zile de la încetarea din orice alt motiv al a Contractului în starea în care le-a preluat de la LOCATOR mai puţin uzura normală si îmbunătăţirile care sunt preluate de către LOCATOR.
13.2.5 Să suporte toate costurile aferente reparaţiilor şi deteriorărilor la dotări, finisaje şi echipamente apărute din vina sa exclusivă, mai puţin uzura normală. În situaţia în care ia la cunoştinţă de orice încercare a terţilor de valorificare a vreunui drept asupra imobilulului închiriat, să anunţe de îndată LOCATORUL. 

14. RESTITUIREA SPAŢIILOR ÎNCHIRIATE LA ÎNCETAREA CONTRACTULUI

PREDAREA SPAŢIULUI

ART.14.1 La data predării în caz de încetare a Contractului, LOCATARUL va părăsi Spaţiile închiriate şi va preda aceste spaţii în starea în care le-a preluat de la LOCATOR, curate, cu remedierea tuturor defectelor aparute din vina exclusivă a LOCATARULUI, fiind acceptată uzura normala a acestor spaţii. În cazul în care instalaţiile montate de către LOCATAR  nu pot fi îndepărtate fără avarierea gravă a Spaţiului închiriat şi/sau a clădirii, acestea vor rămâne în Spaţiul închiriat, fără nicio obligaţie de plată din partea LOCATORULUI. 

ART.14.2 La data predării, LOCATARUL va elibera Spaţiul de toate bunurile sale personale sau ale angajaţilor, ale furnizorilor, clienţilor sau invitaţilor săi.

Art.14.3 Precizări importante:

· La încetarea prin expirarea termenului Contractului, LOCATARUL are obligaţia de a predea Spaţiul, obiect al prezentului contract, conform celor menţionate în articolul precedent al prezentului Contract.

· La încetarea Contractului din culpa dovedită a Locatarului, în cazul în care predarea Spaţiului închiriat nu va fi făcută de catre LOCATAR în mod amiabil în termen de maxim 120 de zile: 

a. LOCATORUL are dreptul să reintre în posesia Spaţiului închiriat, prin orice mijloc sau prin orice modalitate de re-posesie legală, dacă va aprecia că este necesar. 

b. LOCATORUL are dreptul să pătrundă în imobil, în orice zi şi la orice ora, după încetarea Contractului, toate cheltuielile sau costurile necesare reposesiei fiind de drept suportate de către LOCATAR.
PREDAREA ÎMBUNĂTĂŢIRILOR

Art.14.4 La data predării, în urma încetării Contractului, îmbunătăţirile făcute de LOCATAR Spaţiului închiriat şi care nu pot fi ridicate fără deteriorarea gravă a acestuia vor fi predate împreună cu Spaţiul LOCATORULUI, fără a pretinde nicio compensaţie LOCATORULUI cu privire la acestea.

Art.14.5 Reposesia se va realiza pe baza unui proces verbal, semnat sau nu, după caz, de către ambele părţi.

Art.14.6 În cazul încetării prin expirare, data predării coincide cu data încetării prezentului Contract, dacă părţile nu dispun altfel prin prezentul Contract sau prin acte sau înţelegeri ulterioare. În orice alt caz de încetare, predarea va fi efectuată în maxim 120 de zile de la intervenirea cauzei de încetare. 

15. CONTINUAREA ÎNCHIRIERII

Art.15.1 Părţile contractuale se obligă să-şi notifice reciproc în scris, cu cel puţin 6 (şase) luni înainte de data expirării perioadei de închiriere, intenţia cu privire la încetarea contractului la expirarea termenului; în lipsa unei astfel de notificări, contractul se va prelungi automat cu o perioadă identică cu cea iniţială, toţi termenii şi condiţiile prevăzute în prezentul contract rămânând valabile.

16. PRELUAREA DE CĂTRE UN TERŢ, CESIUNEA CONTRACTULUI PRECUM ŞI CAZUL DE VĂNZARE A CLĂDIRII DE CĂTRE LOCATOR

Art.16.1 Părţile convin că cesiunea drepturilor şi a obligaţiilor din prezentul Contract să se poată face:
· de către LOCATOR, cu acordul prealabil al LOCATARULUI, înştiinţarea scrisă de solicitare a acordului LOCATARULUI fiind transmisă cu 10 zile inainte.
Art.16.2 În cazul în care, pe perioada prezentului Contract, are loc schimbarea, în orice mod juridic permis de lege şi de prezentul Contract, a persoanei LOCATORULUI şi/sau LOCATARULUI, prezentul Contract va continua să producă efecte juridice, ca drepturi şi obligaţii, faţă de ambele părţi, pentru noua persoană care va avea calitatea de LOCATOR /LOCATAR, în aceleaşi condiţii prevăzute în Contract  şi/ sau în orice alt act adiţional sau convenţie care vor modifica, completa sau înlocui Contractul, dacă acestea vor purta menţiunea că fac parte integrantă din Contract.

Art.16.3 Terţii care devin părţi în prezentul Contract ca urmare a cesiunilor sus descrise, preiau de drept drepturile şi obligaţiile aşa cum sunt ele convenite în Contract, iar acestea vor începe să curgă din momentul convenit în cadrul cesiunii contractului, iar dacă acesta nu prevede un moment determinat, vor începe să curgă de la data contractului de cesiune.
17. SOLUŢIONAREA  DISPUTELOR, A LITIGIILOR ŞI LEGEA APLICABILĂ

Art.17.1 Orice dispută care s-a născut în legătură cu prezentul Contract, despre interpretarea, valabilitatea sau aplicarea acestuia trebuie rezolvată pe cale amiabilă, prin negocieri.

Art.17.2 Dacă negocierile au eşuat şi divergenţele nu pot fi soluţionate pe cale amiabilă, litigiul va fi înaintat spre soluţionare instanţei judecătoreşti competente.
18. LEGEA  APLICABILĂ ŞI LIMBA OFICIALĂ ÎNTRE PĂRŢI

Art.18.1 Acest Contract precum şi drepturile şi obligaţiile Părţilor născute din acest Contract sunt supuse legilor din România şi trebuie interpretate în concordanţă cu acestea.

19. DESPRE  ACTELE ADIŢIONALE

Art.19.1 Nici un act adiţional sau convenţie ulterioară, care s-a născut în legătură cu prezentul Contract sau cu vreo parte sau anexă a acestuia nu sunt valabile dacă nu sunt realizate în scris şi semnate de către reprezentanţii fiecărei Părţi.

20. RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ, PENALITĂŢI ŞI ÎNCETAREA CONTRACTULUI

Art.20.1 În cazul în care LOCATARUL nu achită în mod culpabil chiria la termenele prevăzute în prezentul Contract el datorează LOCATORULUI, pentru fiecare zi de întârziere, suma de 0,04% (zero virgulă zero patru la sută), cu titlul de penalităţi de întârziere, aplicată la suma totală datorată şi calculată de la data scadenţei, fără însă ca totalul penalităţilor să poată depăşi cuantumul debitului datorat la care acestea se calculează.

Art.20.2 Prezentul Contract încetează în următoarele condiţii: 
20.2.1  prin acordul comun scris şi expres al Părţilor. 

20.2.2 prin reziliere unilaterală din partea LOCATORULUI, din cauza nerespectării repetate şi grave a
 obligaţiilor substanţiale ale LOCATARULUI din prezentul Contract, cu un preaviz comunicat în scris cu 120 de zile înainte. Se consideră încălcare gravă care dă dreptul LOCATORULUI la reziliere unilaterală, neplata chiriei datorate de LOCATAR în temeiul prezentului Contract pentru mai mult de 3 (trei) luni consecutive;

20.2.3 prin ajungerea la termen dacă Părţile dacă oricare dintre Părţi transmite o notificare conform art.15 din prezentul Contract.

20.2.4. în situaţia de forţă majoră menţionată la art. 21.3.

21.  FORŢA MAJORĂ

Art.21.1 Nici una dintre Părţile contractante nu răspunde de neexecutarea la termen şi/sau executarea în mod necorespunzător - totală sau parţială - a oricărei obligaţii care îi revine în baza prezentului Contract, dacă neexecutarea sau executarea necorespunzătoare a obligaţiei respective a fost cauzată de forţa majoră aşa cum este definită de lege.
Art.21.2 Partea care invocã forţa majoră este obligată să notifice celeilalte părţi în termen de 7 zile calendaristice producerea evenimentului şi să ia toate măsurile posibile în vederea limitării consecinţelor lui. Încetarea evenimentului trebuie comunicată tot în 7 zile calendaristice.

Art.21.3 Dacă în termen de 30 zile de la producerea evenimentului respectiv nu încetează, Părţile au dreptul să-şi notifice încetarea de plin drept a prezentului contract, fără ca vreuna dintre ele să pretindă daune-interese.

Art.21.4 Notificările în privinţa forţei majore se fac conform celor descrise în prezentul Contract.

22. CLAUZE FINALE

Art.22.1 În cazul în care oricare prevedere a acestui Contract va fi considerată nevalabilă, ilegală sau inaplicabilă din orice motiv, invalidarea respectivei prevederi nu va afecta valabilitatea, legalitatea şi aplicabilitatea celorlalte prevederi din Contract.

Art.22.2 Părţile convin să accepte negocierea unui text contractual rezonabil pentru modificarea, suplimentarea ori substituirea oricăror asemenea prevederi nevalabile, ilegale sau neaplicabile cu prevederi legale, aplicabile şi valabile, care să producă, pe cât posibil, rezultatul economic intenţionat anterior de către Părţi.

Art.22.3 Neexercitarea de către una din Părţi a drepturilor ce îi revin din prezentul contract nu echivalează cu renunţarea la acele drepturi.

Art.22.4 Fiecare Parte confirmă şi declară prin prezentul Contract că decizia de a încheia acest Contract a fost luată de acesta ca urmare a unei analize şi evaluări serioase, detaliate şi extensive a tranzacţiei, condiţiilor de pe piaţă privind tranzacţii similare, comparând mai multe oferte de aceeaşi natură de pe piaţă, având toate cunoştinţele, elementele şi informaţiile necesare şi toată experienţa cerută pentru a lua o decizie corectă şi fundamentată cu privire la încheierea acestui Contract. Prin urmare, încheierea Contractului de către fiecare Parte reprezintă alegerea şi voinţa sa exclusivă liberă şi neprejudiciată ce nu a fost influenţată sau afectată de niciun factor extern şi care nu a fost exprimată având în vedere starea de necesitate sau constrângerea de orice natură a vreuneia dintre Părţi.

Art. 22.5 Părţile declară şi agreează că acest Contract a fost prezentat fiecărei Părţi, a fost analizat şi evaluat în mod atent şi detaliat de fiecare Parte, asistată de consultanţi şi experţi calificaţi (cel puţin din punct de vedere legal şi fiscal), fiecare clauză din contract şi toate clauzele Contractului în ansamblu au fost negociate de către toate Părţile şi au agreat cu privire la fiecare dintre aceste clauze şi cu privire la toate clauzele Contractului înainte de semnarea acestuia. Părţile declară şi agreează ca acest Contract nu reprezintă un contract de adeziune, nu include clauze standard sau neuzuale, după cum sunt definite în legislaţia românească în mod expres şi a fost negociat „clauză cu clauză” de către Părţi.
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