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INIŢIATOR

JUDEŢUL MUREŞ

      Primar,

MUNICIPIUL TÎRGU MUREŞ
                                    dr. Dorin Florea

PRIMAR

ARHITECT ŞEF

Serviciul Urbanism, Dezvoltare Durabilă, Informatizare 

Nr. 3635 din 02.07.2015 

Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism
"PUZ- stabilire reglementări în vederea construirii uni ansamblu rezidenţial nou" , 

       Strada Voinicenilor, fn
 

cu regulamentul local de urbanism aferent
                             proprietari- beneficiari: Teglaş Anica şi Teglaş Daniel 

                                    
La solicitarea dnei Teglaş Anica în calitate de cobeneficiar al proiectului s-a emis certificatul de urbanism nr. 153/2014, pentru elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru construire ansamblu rezidenţial nou, pe  terenurile identificate ca fiind cele evidenţiate în cărţile funciare nr. 120908; 120907; 120906; 120905; 120904- Târgu Mureş, nr.cad. 120908; 120907; 120906; 120905; 120904, cu suprafaţa totală de 2405mp proprietatea lui Teglaş Anica şi Teglaş Daniel(1/1). 
Iniţierea planului urbanistic zonal s-a bazat pe avizul prealabil de oportunitate nr. 02/19.04.2012, obţinut după avizarea de către Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a unui studiu prin care s-a susţinut oportunitatea intervenţiei solicitate.

Zona studiată este reglementată prin PUZ Unirii, aprobat prin Hotărârea Consiliului Local Municipal Târgu Mureş nr. 31/07/02/2008, DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT  terenul propus pentru mobilare fiind cuprins în UTR"L2cz"- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri retrase de la aliniament, cu regim de construire izolat, continuu sau grupat situate în noile extinderi, cu următoarele reglementări:

Funcţiuni admise: locuinţe individuale şi

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE1  \* MERGEFORMAT 
 colective mici cu max P+2 niveluri în regim de
construire grupat sau izolat; echipamente publice de nivel rezidenţial; lăcaşuri de cult; 

Funcţiuni interzise: funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc 
suprafaţa de 200mp ADC, genereaz

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE2  \* MERGEFORMAT 
ă un trafic important de persoane şi mărfuri, au programul prelungit după orele 22,00, produc poluare; activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin de

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE3  \* MERGEFORMAT 
şeurile produse ori prin programul de activitate; anexe pentru creşterea animalelor pentru producţie şi subzistenţă; depozitare en-gros;depozitare de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deşeurilor urbane; depozitarea pentru vânzare a unor

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE4  \* MERGEFORMAT 
 cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; autobaze şi staţii de întreţinere auto.

Aliniamente: clădirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,0 metri; faţă de 

limitele laterale şi cele posterioare ale parcelelor clădirile se vor retrage c

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE5  \* MERGEFORMAT 
u cel puţin jumătate din înălţimea la cornişe dar nu cu mai puţin de 3,0m faţă de limitele laterale şi minim 5,0m faţă de limitele posterioare ale parcelelor. 

Caracteristici parcelă construibilă: 150mp suprafaţă şi 8m front la stradă pentru 
regimul de c

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE6  \* MERGEFORMAT 
onstruire continuu; 250mp suprafaţă şi 12m front la stradă pentru regimul de construire grupat; 350mp suprafaţă şi 14 m front la stradă pentru regimul de construire izolat şi  numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4,

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE7  \* MERGEFORMAT 
0 metri lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate. POTmax=35%;CUTmax=0,6 (P+1) şi 0,9 (P+2).


Zona studiată fiind grevată de interdicţia temporară de construire până la aprobare PUD/PUZ în condiţiile legii, s-a elaborat prezentul Plan Urbanistic Zonal care  ridică interdicţia temporară de construire instituită asupra celor cinci loturi, devenind construibile conform prevederilor prezentei documentaţii de urbanism. 
PUZ-ul menţine încadrarea funcţională a zonei stabilită prin PUZ „Unirii” respectiv UTR”L2cz”, cu reglementările aferente detaliate în regulamentul local de urbanism aferent prezentei documentaţii de urbanism şi cu derogarea de la caracteristicile parcelelor considerate construibile pentru regimul grupat de construire.
Pentru celelalte terenuri situate în zona studiată, se menţine interdicţia temporară de construire până la întocmire şi aprobare PUZ/PUD.

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE8  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE9  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE10  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE11  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE12  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE13  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE14  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE15  \* MERGEFORMAT Documentaţia de urbanism are la bază: certificatul de urbanism, extrasele de carte funciară aferente terenurilor mobilate şi aferent drumului de acces din zona mobilată, avizul prealabil de oportunitate, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, studiul geotehnic, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, SC ”Electrica” SA, SC”E On Gaz Distribuţie”SA, SC”Romtelecom” SA, avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului, avizul de Gospodărire a Apelor Mureş, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de 

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public cu planşă anexă vizată, avizul Direcţiei Tehnice, dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin Regulamentul local de infor

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE3  \* MERGEFORMAT mare şi consultare a publicului aprobat prin HCLM 140/2011, avizul Consiliului Judeţean Mureş, acordurile autentificate ale proprietarilor imobilelor afectate de prevederile PUZ, declaraţia autentificată a proprietarilor privind extinderea pe cheltuială proprie reţele de utilităţi necesare funcţionării obiectivelor propuse şi privind renunţarea la cota de teren necesară căilor de acces auto şi pietonale la profilele stabilite prin documentaţiile de urbanism aprobate în zonă, declaraţia autentificată a proprietarilor privind asumarea întregii răspunderi privind trecerea unor suprafeţe de teren din proprietate privată în domeniul public conform prevederilor PUZ, dovada achitării taxei RUR, procesul verbal al dezbaterii publice din 14.02.2014, adrese şi sesizări ale public interesat.
Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării

publicului prin metodele afişării pe site-ul oficial al Municipiului respectiv la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism şi prin organizarea dezbaterii publice, după anunţul prealabil în presa locală. 

Au fost înregistrate obiecţiuni scrise cu privire la propunerea de realizare a acceselor, conform cu cele precizate în raportul  privind consultarea publicului, anexat prezentei.

Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru zona

studiată şi la conţinutul studiului, înaintăm spre avizarea comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism "PUZ- stabilire reglementări în vederea construirii uni ansamblu rezidenţial nou", str. Voinicenilor, fn, cu regulamentul local de urbanism aferent, elaborată sub nr. proiect 513/2014 de SC” Via Modul” SRL- arhitect urbanist Maria Dragotă.



   Aviz favorabil al

   DIRECŢIEI DE RESORT

     arh. Miheţ Florina Daniela
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proiect
JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2015
"PUZ- stabilire reglementări în vederea construirii uni ansamblu rezidenţial nou"  , 

                 Strada Voinicenilor, fn
 

           cu regulamentul local de urbanism aferent

                                              proprietari- beneficiari: Teglaş Anica şi Teglaş Daniel 


Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 3635 din 02.07.2015

prin direcţia ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism "PUZ- stabilire reglementări în vederea construirii unui ansamblu rezidenţial nou",  str.Voinicenilor, fn

cu regulamentul local de urbanism aferent şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism "PUZ- stabilire reglementări în vederea construirii unui ansamblu rezidenţial nou", Strada Voinicenilor, fn cu regulamentul local de urbanism aferent pentru terenurile identificate ca fiind cele evidenţiate în cărţile funciare nr. 120908; 120907; 120906; 120905; 120904- Târgu Mureş, nr.cad. 120908; 120907; 120906; 120905; 120904, cu suprafaţa totală de 2405mp proprietatea lui Teglaş Anica şi Teglaş Daniel(1/1), în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr.513/2014 elaborat de  SC”Via Modul” SRL- arhitect urbanist Maria Dragotă, proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin PUZ, respectiv UTR"L2cz"- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri retrase de la aliniament, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent.
Anterior solicitării autorizaţiilor de construire pentru realizarea obiectivelor propuse, proprietarii imobilelor vor reglementa juridic drumurile de acces la zona mobilată, conform cu declaraţiile exprimate în formă autentică şi care au stat la baza elaborării PUZ- ului.
Pentru emiterea autorizaţiilor de construire, proprietarii imobilelor vor prezenta avizul ANIF şi vor depune anticipat o declaraţie pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Târgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie.

Totodată prin declaraţia ce se va depune la dosar, proprietarii îşi asumă orice daună rezultată din realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Târgu Mureş.

Art.3.Prezenta documentaţie de urbanism are valabilitate max 5ani de la data aprobării.
Art.4.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată prin prezenta documentaţie.

Art.5.Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Târgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef, Direcţia Tehnică şi Administraţia Domeniului Public. 
  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Andrei Mureşan
În temeiul art. 51 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte                                                                            Secretar

        jr. Peti Andrei                                                                ing. Maior Sergiu Claudiu

            2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

____________________
 ec. Loghin Lucian Mircea

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

      ec. Bakos Levente 
ing. Moldovan Octavian Dan

4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






        Secretar

___________________                                                             prof. Someşan Cristina Ligia

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

    Preşedinte






Secretar
  med. Sîmpălean Dan Ştefan 
av. Karácsony Erdei Etel
