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            Expunere de motive

 privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism
                    "PUD- construire ansamblu de locuinţe colective Dolomiti", str. Livezeni fn DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT 
                                        beneficiar: SC”Makrom Building”SRL
La solicitarea beneficiarului s-a emis certificatul de urbanism nr. 483/27.03.2015 pentru întocmire Plan Urbanistic de Detaliu, în vederea stabilirii reglementărilor necesare pentru construirea unui ansamblu de locuinţe colective cu dotări aferente, pe terenul cu suprafaţa totală de 23270mp întabulat în cărţile funciare nr: 123441- Tîrgu Mureş cu nr. cad 123441; 123421- Tîrgu Mureş, nr. cad 123421; 123436-Tîrgu Mureş, nr. cad.123436; 123423-Tîrgu Mureş, nr. cad 123423; 123429-Tîrgu Mureş, nr. cad 123429; 123434- Tîrgu Mureş, nr. cad 673/4; 123425- Tîrgu Mureş, nr. cad 123425; 123422- Tîrgu Mureş, nr. cad 123422; 123416- Tîrgu Mureş, nr. cad 123416; 123427- Tîrgu Mureş, nr. cad 123427; 123430-Tîrgu Mureş, nr. cad 123430, terenuri aflate în proprietate privată după cum urmează: 

PAPUC VASILE, PAPUC GABRIELA ECATERINA

CF123441
   788.0 mp

PAPUC VASILE, PAPUC GABRIELA ECATERINA

CF123421
   788.0 mp

SC DOLOMITI INVEST SRL




CF123436
   788.0 mp

SC DOLOMITI INVEST SRL




CF123423
   787.0 mp

SC DOLOMITI INVEST SRL




CF123429
   846.0 mp

SC DOLOMITI INVEST SRL




CF123434
   787.0 mp

SC DOLOMITI INVEST SRL, BORSAN RITA SIMONA
             CF123425        30 425.0 mp

SC DOLOMITI INVEST SRL, BORSAN RITA SIMONA
             CF123422
   530.0 mp

SC DOLOMITI INVEST SRL, BORSAN RITA SIMONA
             CF123416        28 300.0 mp

BORSAN RITA SIMONA




             CF123427
   788.0 mp

BORSAN RITA SIMONA




             CF123430
   894.0 mp

Imobilele descrise fac parte din zona studiată prin "PUZ- complex rezidenţial, str. Livezeni, fn", aprobată prin Hotărârea Consiliului Local Municipal Tîrgu Mureş nr. 303/06/10/2007, respectiv zona locuinţelor colective mari S+P+11E situate în ansambluri preponderent rezidenţiale şi zonă de dotări S+P+2E, zonă verde, sport, agrement şi protecţie. DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT 
Conform RLU aferent PUZ apro

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE1  \* MERGEFORMAT 
bat, se admite executarea de blocuri de locuit cu dotări aferente în următoarele condiţii: clădirile de locuit pot fi grupate pe un teren utilizat în comun cu obligativitatea asigurării unui dublu acces la circulaţia publică majoră; se vor asigura accese 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE2  \* MERGEFORMAT 
carosabile pentru locatari, accese la parcaje şi garaje, acces carosabil pentru colectarea deşeurilor menajere şi pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor; lăţimea străzilor interioare va fi de min. 7,0m; clădirile se vor retrage de la alinia

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE3  \* MERGEFORMAT 
ment cu min 4,0m, dar nu cu mai puţin decât diferenţa dintre H construcţii şi distanţa dintre aliniamente; staţionarea autovehiculelor va fi asigurată în afara spaţiilor publice, recomandat câte un loc de parcare la fiecare unitate locativă în parte; vor

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE4  \* MERGEFORMAT 
 fi prevăzute spaţii verzi, în funcţie de tipul de locuire, dar nu mai puţin de 2 mp/locuitor; clădirile izolate se vor retrage de la limitele parcelei la o distanţă cel puţin egală cu 1/2 H cornişe a clădirii măsurată în punctul cel mai înalt faţă de te

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE5  \* MERGEFORMAT 
ren; retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi cel puţin egală cu H clădire dar nu mai puţin de 5,0m; între faţadele spre care sunt orientate camere de locuit distanţa dintre clădiri va fi egală cu înălţimea clădirii celei mai înalte; distan

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE6  \* MERGEFORMAT 
ţa se poate reduce la 1/2 în cazul în care pe faţadele opuse sunt numai ferestre ale dependinţelor şi ale casei scării; pentru zona de locuit se vor folosi loturi de cca 500-3000mp, cu Hmaxim S+P+11E; pentru zona de dotări se vor folosi loturi de cca 210

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE7  \* MERGEFORMAT 
0-3000-8420mp, cu H maxim S+P+2E; POT maxim 17,23-28,34%, CUT maxim 1,74-3,29. 

Pornind de la prevederile PUZ-ului aprobat, în contextul revigorării pieţei imobiliare, beneficiarul doreşte atingerea obiectivului principal al proiectului, acela de realizare a “ANSAMBLULUI DE LOCUINŢE COLECTIVE DOLOMITI TG.MUREŞ”, adaptat condiţiilor economice actuale, gândit ca o o dezvoltare etapizată,  care va include în final atât blocuri de locuit cât şi imobile cu altă destinaţie (funcţiuni complementare, servicii publice, comerţ etc.), în funcţie de cerinţele pieţei şi în concordanţă cu necesităţile unui astfel de ansamblu.

Construcţia ansamblului a fost gândită ca o dezvoltare etapizată, constând dintr-o serie de etape distincte de dezvoltare, începând cu blocurile de locuit şi vecinătăţile acestora, continuând cu centrul de cartier, spaţiile pentru servicii publice precum şi spaţiile verzi cu destinaţia de agrement. Planul de afaceri şi etapizarea se vor desfăşura pe o perioadă de câţiva ani, funcţie de evoluţia pieţei imobiliare

Pentru ridicarea interdicţiei temporare de construire până la aprobare PUD impusă prin PUZ
aprobat, s-a întocmit prezentul plan urbanistic de detaliu, care prevede( în prima etapă pentru Steren= 23270.0 mp (studiat prin PUD)  faţă de 65721.0 mp (studiat prin PUZ nr.51/2007) construirea unui ansamblu, alcătuit din două blocuri de locuit cu regim de înălţime de [D+P+9], maxim [D+P+10] nivele (Hmax = 35.0 m), cu un număr total de 115-120 apartamente, cu câte 55-60 apartamente/bloc. Poziţionarea şi orientarea blocurilor au fost stabilite având în vedere asigurarea unui grad optim de iluminare pentru toate apartamentele si a unui acces facil la platformele de parcare, corelate cu extindera ansamblului conform etapizării propuse.

Construcţiile vor fi astfel amplasate încât să respecte un aliniament min de 13,0 m faţă de axul străzilor adiacente, dar nu mai puţin de 8,0 m faţă de limita domeniului public, iar între ele vor respecta o distanţă de min17,0 m între aliniamente. 

În imediata vecinătate a imobilelor şi în zonele de acces la blocuri vor fi amenajate terenuri de joacă pentru copii şi spaţii verzi specifice pentru funcţiunea de parc. Ele vor fi organizate şi plantate astfel încât să asigure integrarea ansamblului într-un cadru cât mai apropiat de cadrul natural specific zonei.

Documentaţia de urbanism PUD conţine: certificatul de urbanism, extrasele de carte
funciară aferente parcelelor, planul de situaţie vizat de OCPI, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism,  avizele deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, SC”Electrica”SA, SC”E On Gaz Distribuţie”SA, SC"Telekom România Communications"SA, SNTGN Transgaz SA Mediaş,  avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Direcţie

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT i de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, aviz Administraţia Domeniului Public şi planurile aferente PUD vizate la eliberare avizului, aviz Direcţia Tehnică, aviz ADP, aviz Administraţia Naţională "Apele Române", aviz ANIF, dovada amplasării pe teren a panourilor de informare şi consultare a planului de urbanism, declaraţiile autentificate ale proprietarilor imobilelor studiate privind extinderea pe cheltuială proprie a reţelelor de utilităţi necesare servirii edilitare a noului ansamblu de locuinţe şi că renunţă la dreptul de proprietate asupra terenului necesar realizării corpurilor de stradă la gabaritul stabilit prin PUZ aprobat, acorduri autentificate proprietari imobile vecine, dovada achitării taxei RUR.
Potrivit avizului Administraţiei Domeniului Public şi a planurilor aferente PUD vizate la eliberarea avizului, "nu este necesară donarea corpului de stradă, acesta rămâne privat", însă elaboratorii documentaţiilor de urbanism PUZ- PUD au identificat necesitatea trecerii în domeniul public a terenului afectat de căile de circulaţie majoră, astfel că, în funcţie de strategia Municipiului de dezvoltare a tramei stradale din zonă şi de condiţiile impuse de către furnizorii de utilitate, se menţin prevederile studiilor de renunţare la dreptul de proprietate asupra terenurilor necesare, delimitate astfel prin  PUZ- PUD.

Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării

publicului prin metodele afişării pe site şi la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism. Nu s-au înregistrat obiecţiuni scrise sau verbale cu privire la noile reglementări atribuite zonei prin prezentul studiu. 

Faţă de cele expuse, cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru zona studiată şi la 
conţinutul studiului, supunem spre aprobarea Consiliului Local Municipal documentaţia de urbanism " PUD- construire ansamblu de locuinţe colective Dolomiti",  str. Livezeni fn, proiect nr. PUD/001-2015 elaborat de SC”AT Studio”SRL, arh. urb. Octavian Lipovan. 
   Aviz favorabil al

DIRECŢIEI DE RESORT

   arh. Miheţ Florina Daniela
ROMÂNIA









proiect
JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ
H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2015
privind aprobarea documentaţiei de urbanism
    "PUD- construire ansamblu de locuinţe colective Dolomiti", 

       str. Livezeni, fn DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT 
                                 beneficiar: SC”Makrom Building”SRL 
Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 4491(4127) din
 12.08.2015  prin direcţia ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism
"PUD- construire ansamblu de locuinţe colective Dolomiti", str. Livezeni fn  şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,
Văzând prevederile art.2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 
H o t ă r ă ş t e :

Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism "PUD- construire ansamblu de locuinţe colective Dolomiti", str. Livezeni fn, pe terenurile proprietatea privată a dlor Papuc Vasile, Papuc Gabriela Ecaterina, SC„Dolomiti Invest” SRL, Borşan Rita Simona, identificate ca fiind cele înscrise în cărţile funciare nr: 123441- Tîrgu Mureş cu nr. cad 123441; 123421- Tîrgu Mureş, nr. cad 123421; 123436-Tîrgu Mureş, nr. cad.123436; 123423-Tîrgu Mureş, nr. cad 123423; 123429-Tîrgu Mureş, nr. cad 123429; 123434- Tîrgu Mureş, nr. cad 673/4; 123425- Tîrgu Mureş, nr. cad 123425; 123422- Tîrgu Mureş, nr. cad 123422; 123416- Tîrgu Mureş, nr. cad 123416; 123427- Tîrgu Mureş, nr. cad 123427; 123430-Tîrgu Mureş, nr. cad 123430, cu reglementările cuprinse în proiectul PUD/001- 2015 elaborat de SC”AT Studio”SRL, arh. urb. Octavian Lipovan, proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Anterior solicitării eliberării autorizaţiilor de construire, proprietarii imobilelor vor prezenta studii geotehnice pentru fiecare construcţie propusă. 
Art.3.Prezenta documentaţie de urbanism are valabilitate max de 3ani de la data aprobării.
Art.4.Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef, Administraţia Domeniului Public, Direcţia Tehnică, Registru Agricol şi Fond Funciar. 
  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                Andrei Mureşan
În temeiul art. 51 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte                                                                            Secretar

        jr. Peti Andrei                                                                __________________

            2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

  Preşedinte






Secretar

     ing. Törzsök Sándor
    ec. Loghin Lucian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

      ec. Bakos Levente 
____________________

4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

dr. Kikeli Pál                                                             prof. Someşan Cristina Ligia

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
    Sîmpălean Dan Ştefan 
av. Karácsony Erdei Etel
