






Anexa 1
MINISTERUL EDUCATIEI ŞI CERCETARII ŞTIINŢIFICE 
Liceul/Şcoala Gimnazială „..............”
Tîrgu-Mures , str……….. nr ….. , CP ……….
Fax/tel …………….. , e-mail …………………
Nr      /  ……………..2015
CAIET DE SARCINI - CADRU
PENTRU ÎNCHIRIERA UNEI SUPRAFEŢE DE ...... MP ÎN INCINTA LICEULUI/GIMNAZIULUI........................... CU DESTINATIA ....................
I.1. OBIECTUL LICITAŢIEI
Închirierea spaţiului situat în incinta Liceului/Gimnaziului “…………………………..”, situat în Municipiul Tîrgu-Mures , str …………, cu destinaţia …………………………………………., în suprafaţă de  ……. mp, aflat în administrarea Liceului/Gimnaziului „................................” şi proprietatea Municipiului Tîrgu-Mures.
 
 Spaţiul se află în ……………, cu intrare din exterior cu grup sanitar, dotat cu apă potabilă şi lavoar din porţelan cu racord la canalizare.

I.2 FORMA DE LICITAŢIE 

 
Licitaţie publică deschisă cu strigare a spaţiilor din proprietatea Municipiului Tîrgu-Mures , aflat în administrarea unităţilor de învăţământ , având preturi de strigare în baza HCLM nr. 187 din 2015 şi a hotărârii Consiliului de Administraţie …………..

I.3 ELEMENTE DE PREŢ
Preţul de pornire al licitaţie este de ……..lei/lună.
I.4 DESCRIEREA SPAŢIULUI 

Liceul/Gimnaziul “……….”, situat în …………, în Loc.Tg-Mureş, str. ……. Nr. ………., cu destinaţia –…………………………………….- în suprafaţă de  …….. mp, aflat în administrarea …………………. şi proprietatea Municipiului Tg-Mures
DOTARI – după caz
· pardoseala din mozaic 
· geamuri termopan, uşi termopan, faianţă, gresie, parchet etc.
· vopsitorii in vopsele lavabile

Utilităţi:
· apa potabila 

· energie electrica, gaz etc.
Spatiul comercial este situat in Cartierul …………… , considerat zona de interes comercial , de grad …………... 

I.5 TERMENE :

Termenul limită de acces la Caietul de sarcini este înainte cu cel mult 2 zile de data desfăşurării licitaţei.

 Termenul limită de predare a Documentelor de calificare este data de ________, ora ________ , la sediul Liceului/Gimnaziului “……………..”, Loc. Tg-Mures, Str..........., Nr ..........., la Secretariatul Instituţiei, în plic închis cu ştampila ofertantului, cu confirmare de inregistrare/depunere.

 Licitaţia va avea loc în data de _________ ora ____, la sediul Liceului/Gimnaziului “…………”, Loc.Tg-Mures, Str ……….. Nr………………, sala __________ .
 Contractul de închiriere se va încheia în termen de 10 zile lucrătoare de la data adjudecării licitaţiei.
I.6 MODALIŢAŢI DE PLATĂ
Chiria aferenta spaţiului închiriat, se va achita lunar, pentru luna în curs pănă la data de 15 ale lunii în curs (dacă plata se face la casieria instituţiei) sau până la data de 30 a lunii anterioare (dacă plata se face prin ordin de plată).
I.7 SANCŢIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI 
Neplata chiriei la termen atrage după sine majorări de întârziere, conform legislaţiei în vigoare , respectiv reziliera contractului de închiriere dupa 3 luni consecutiv de neplată, fără somaţie, cu recuperarea debitului restant de către unitatea de învăţământ.
I.8 CUANTUMUL SI NATURA GARANŢIILOR
Participanţii la licitaţie vor depune Garanţia de participare la licitaţie în cuantum de ............ lei.
Garanţia de participare se depune prin numerar la caseria insituţiei (la Liceul/Gimnaziul “…………….” în Tg-Mures, Str. ………..  Nr …………….), cu specificaţia obligatorie la obiectul plăţii:

Garanţie de participare la licitaţia organizată pentru închirierea spaţiului  – ………………………………………. – la Liceul/Gimnaziul “…………….” în Tîrgu-Mures.
Garanţia de participare a ofertantului câştigător de va transforma în garanţie de bună execuţie a  contractului.
I.9 MODUL DE DESFĂŞURARE A LICITAŢIEI

 Sub sancţiunea excluderii de la procedura de licitaţie, până la data şi ora limită, se vor depune Documentele de calificare şi Cererea de participare la licitaţie .

 Comisia de licitare, stabileşte lista de participare, în baza careia se admite participarea la licitaţie, pe baza documentelor minim solicitate şi depuse.

 Fără prezentarea Garanţiei de participare (în forma şi în cuantumul solicitat), nu se va deschide plicul ce conţine Documentele de calificare, iar ofertantul în cauză nu va fi admis la licitaţie.
 În situaţia în care se prezintă un singur ofertant la licitaţie, contractul va putea fi încheiat cu acesta, dacă se ofera cel puţin preţul de pornire.

În ziua şi la ora anunţată pentru ţinerea licitaţiei, preşedintele comisiei, dă citire încunoştinţărilor şi publicaţiilor, condiţiilor închirierii, a listei participanţilor care au depus în termen Documentele de calificare şi Garanţia de participare la licitaţie, modul de desfăşurare a licitaţiei şi constată îndeplinirea condiţiilor legale de desfăşurare.
 Se vor prezenta delegaţiile de reprezentare în cazul în care reprezentantul ofertantului este altul decât administratorul/asociatul.

 Se trece la desfăsurarea licitaţiei, anunţându-se preţul de pornire la licitaţie ca fiind de ……… Lei/lună şi saltul stabilit între minim ......... Lei /lună şi maxim ......ei/lună.                  
 Se va stabili valoarea saltului  şi se va porni de la preţul strigat stabilit, urmând ca fiecare ofertant să liciteze, menţionând clar preţul oferit, cu respectarea paşilor stabiliţi.

  Spaţiul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul preţ, după a treia repetare a acestuia, la intervale de 30 secunde, de către Preşedintele comisiei de licitaţie.
II INSTRUCŢIUNI PENTRU PARTICIPANŢI
II.1.1 INFORMATII GENERALE
Licitaţia pentru închirierea spaţiului destinat activităţilor de ..................., situat în incinta Liceului/Gimnaziului “……………..”, în Tg-Mures, Str. ………….. Nr. ……….., -………………………………………….- în suprafaţă de ………. mp, este licitaţie publică deschisă cu strigare, cu preţul de plecare conform HCLM nr .187 din 2015 şi a hotărârii Consiliului de Administraţie .......
 Persoanele interesate să participe la licitaţie vor achiziţiona contra cost  Caietul de sarcini,
care va cuprinde instrucţiuni pentru participanţi, contra sumei de ...... Lei;

Licitaţia va avea loc în data de ______ , ora ….. la sediul Liceului/Gimnaziul “…………….” în Tg-Mures, Str. ………..  Nr ……
II.1.2 ORGANIZATORUL LICITAŢIEI 

Liceul/Gimnaziul “…………….” în Tg-Mures, Str. ………..  Nr …… Tel/Fax ……………;
II.2. CALENDARUL LICITAŢIEI
 Lansarea anunţului publicitar este data de __________;

Costul caietului de sarcini este de …….. Lei si se achita la sediul Liceului/Gimnaziul “…………….” în Tg-Mures, Str. ………..  Nr …… la caseria insituţiei, de luni şi până vineri, între orele …..-……..;
 Caietul de sarcini se poate procura începând cu data de ______ de la Liceul/Gimnaziul “…………….” în Tg-Mures, Str. ………..  Nr ……, Secretariat , tel ………..;
  Termenul limită de predare a Documentelor de calificare este data de ______ ora …., la sediul Liceul/Gimnaziul “…………….” în Tg-Mures, Str. ………..  Nr ……, în plic închis cu ştampila ofertantului, cu  confirmare de inregistrare/depunere;

   Licitaţia va avea loc în data de _______ , ora …., la sediul Liceul/Gimnaziul “…………….” în Tg-Mures, Str. ………..  Nr ……, sala _______;
II.3. INSTRUCŢIUNI PRIVIND CONŢINUTUL DOCUMENTELOR
    Documentele, ce urmează a fi predate sunt:

 -Cererea de participare
 -Copie de pe chitanţa reprezentând plata contravalorii Caietului de sarcini

 -Scrisoare de împuternicire (după caz)

 -Documentele de calificare

 -Garantia de participare la licitatie , in forma si cuantumul stabilit (în original)
II.4 DOCUMENTELE DE CALIFICARE 
 Va cuprinde elementele evidenţiate prin următoarele documente:

- Copie de pe chitanţa reprezentând plata contravalorii Caietului de sarcini;
- Garanţia de participare la licitaţie (ÎN ORIGINAL): Prin numerar depus la caseria instituţiei ……………………………….
- Declaraţia pe propria respundere privind durata de valabilitate a ofertei;
-Certificatul constatator în vederea participării la licitaţie emis Oficiul Registrul Comerţului, valabil la data licitaţiei(copie xerox certificată „conform cu originalul”); 
- Certificat fiscal de la D.G.F.P din care să rezulte plata la zi a impozitelor datorate de către ofertant bugetului de stat consolidat , valabil la data licitaţiei (în original/copie legalizată/copie xerox certificată „conform cu originalul”);
- Declaraţie pe propria răspundere că nu s-a aflat sau nu se află în litigii rezultate din derularea unor contracte, cu unitatea de învăţământ sau cu Municipiul Tîrgu-Mureş.
· Certificat fiscal prin care ofertantul face dovada că nu are datorii faţă de bugetul local al localităţii unde are înregistrat sediu social, prin documentul obţinut de la Serviciul de taxe şi impozite al primăriei, valabil la data licitaţiei;
· Documente prin care sa dovedească domeniul de activitate, care trebuie să corespundă destinaţiei actuale a spaţiului care face obiectul licitaţiei;

· Dovada deţinerii sau a achiziţiei aparaturii necesare desfăşurării activităţii pevăzute în caietul de sarcini;

· Actul constitutiv şi statutul societăţii in original sau in copie conforma cu originalul

· Indicare unui cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile.
· Declaratie pe proprie răspundere privind solvabilitatea societăţii.
II.5 INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR :
 La depunerea documentelor se va proceda astfel:
- Documnetele de calificare se vor depune într-un plic pe care se va specifica: “LICITAŢIA PENTRU ÎNCHIRIERE SPAŢIU  ………………….……………  ……………………………………………………………………………………………...”
‘’A NU SE DESCHIDE ÎNAINTE DE DATA ________ORA …….”
· Anexat la plicul cu Documentele de calificare se depune Cererea de participare la licitaţie;
· Anexat la plicul cu Documentele de calificare se depune Garantia de participare; 
 Documentele de calificare şi Cererea de participare se depun la Secretariatul Liceului/Gimnaziul “…………….” în Tg-Mures, Str. ………..  Nr ……, în plic închis cu ştampila ofertantului, cu confirmare de înregistrare/depunere, până cel târziu la data de _____ ora ____;

II.6 PRECIZARI PRIVIND GARANŢIA DE PARTICIPARE LA LICITAŢIE;
 Pentru participarea la licitaţie ofertantul trebuie să constituie Garanţia de participare.

Dovada constituirii Garanţiei pentru participare la licitaţie se prezintă Comisiei de licitare, cel târziu la data şi ora programată pentru deschiderea licitaţiei şi obligatoriu în ‘’ORIGINAL’’ alături de documentele de calificare, ofertantul angajându-se astfel să semneze contractul în cazul în care i-a fost adjudecat spaţiul comercial, în termenul prevăzut în caietul de sarcini.

 Valoarea garanţiei de participare ce va fi constituită, va fi în cuantum de …… Lei.

 Garanţia de participare se depune prin numerar la caseria Liceului/Gimnaziului …………………………., cu specificaţia obligatorie la obiectul plăţii:
Garantie de participare la licitaţie pentru închierea spaţiului comercial – …………………..- la Liceul/Gimnaziul “………………..”.
Durata de valabilitate a Garanţiei de participare este aceeaşi cu durata de valabilitate a ofertei, adică de 30 zile calendaristice de la data limită a deschiderii ofertelor.

Garanţia de participare se restituie participanţilor necâştigători,  în termen de 5 zile de la semnarea contractului de închiriere de către ofertantul câstigător.

Garanţia de participare se transformă în garanţie de bună execuţie la semnarea contractului de către ofertantul declarat câstigător.

II.7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENŢA ŞI COMPETENŢA COMISIEI DE LICITAŢIE 
Comisia de licitaţie este formată din 5 membrii şi anume: Directorul Unităţii de Învăţământ, Contabilul Unităţii de Învăţământ, reprezentatul Primăriei Tg.Mures din cadrul Compartimentului Intern de Specialitate (Directia Şcoli), reprezentantul Consiliului Local, 
reprezentantul Primarului care face parte din Consiliul de administraţie al unităţii de Învăţământ.
Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numarul membrilor în funcţie. 

Comisia de licitaţie răspunde de organizarea şi desfăşurarea licitaţiei publice in conformitate cu prevederile legale şi ale prezentei metodologii, având următoarele atribuţii: 
· Examineaza documentele depuse de ofertanţi în vederea participării la licitaţie;
· Întocmeşte lista participanţiilor în baza documentelor depuse de către ofertanţi; 

· Întocmeşte procesul verbal de adjudecare; 

· Informeaza Municipiul Tîrgu-Mureş ( Primăria ), despre rezultatul licitaţiei.

În cazul în care cu ocazia desfăşurării licitaţiei comisia sesizează nereguli în desfăşurarea procedurilor de licitaţie, aceasta va dispune luarea măsurilor pentru remedierea acestora.

II.8 PRECIZĂRI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE SI LIMBA FOLOSITA IN CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

Documentele, notificările, deciziile şi alte comunicări, care trebuie trimise de către conducerea Liceului/Gimnaziului “…………….”, locatarului sau de către aceasta conducerii Liceului/Gimnaziului “………….”, vor fi efectuate în formă scrisă în limba română.
În cazul în care ofertantul este persoana juridică de altă naţionalitate de cât cea română, documentele pot fi transmise în limba de origine, însoţite obligatoriu de o traducere legalizată a acestora în limba română.

II.9 PRECIZĂRI PRIVIND SEMNĂTURILE ŞI PARAFELE NECESARE PENTRU DOCUMENTELE OFERTELOR 
 Documentele depuse de ofertant vor fi ştampilate şi semnate de persoanele desemnate legal pe fiecare pagină şi pentru fiecare document.
II.10 PRECIZĂRI PRIVIND ANULAREA LICITAŢIEI

Măsura anulării licitaţiei poate fi luată atunci cand:
· Cel puţin unul din documnetele prezentate de către toţi ofertanţii nu corespund prevederilor din Documnetele Licitatiei.

· Se constată nereguli importante în derularea licitaţiei care afectează principiul concurenţei loiale şi al tratamentului egal.

· În cazul unor contestaţii întemeiate admise.

Anularea se face prin hotărârea comună a reprezentanţilor comisiei de licitaţie şi se va comunica în scris tuturor participanţilor, arătând motivele care au stat la baza acestei anulări.

Poate fi exclus din procedura de licitaţie, atât în timpul licitaţiei cât şi ulterior până la semnarea contractului de închiriere ofertantul despre care se dovedeşte că a furnizat informaţii false în Documentele de calificare.

II.11. DEPUNEREA, SOLUŢIONAREA ŞI COMPETENŢA REZOLVĂRII CONTESTAŢIILOR

 Contestaţiile se depun în termen de 5 zile de la efectuarea licitaţiei şi vor fi soluţionate în 5 zile de o comisie de soluţionare a contestaţiilor formată din:
· Doi reprezentanti ai Compartimentului de Specialitate Direcţia Şcoli din Primăria Tg-Mureş (alţii decât cei care au participat la licitaţie)
· Din partea şcolii: Directorul Unităţii de Învăţământ, Contabilul Unităţii de Învăţământ, Administratorul Unităţii de Învăţământ.

II.12  DISPOZITII FINALE 

 Documentele licitaţiei se pot ridica de la sediul Liceului/Gimnaziul “…………….” în Tg-Mures, Str. ………..  Nr ……Tel ……………..

Termenul limită de predare a Cererii de participare, împuternicirii de reprezentare şi a documentelor de calificare este data de ______ ora …. la sediul Liceului/Gimnaziul “…………….” în Tg-Mures, Str. ………..  Nr ……., la Secretariatul Instituţiei cu confirmare de înregistrare/depunere.
Contractul se încheie pe o perioadă de 4 ani cu posibilitatea de prelungire pe o perioadă de  1 an, cu solicitarea prealabilă a chiriaşului cu cel puţin 15 înainte de expirarea contractului.
Este interzisă subînchirierea sau cesiunea contractului fara acordul prealabil, exprimat în scris, al locatorului.
Este interzis locatarului/chiriaşului de a efectua lucrări de modernizare, reparaţii sau orice alte lucrări de natură a modifica structura sau destinaţia spaţiului închiriat, fără acordul expres al proprietarului, respectiv Municipiul Tîrgu-Mureş
Contractul de locaţiune/închiriere încetează prin acordul de voinţă al părţilor, expirarea termenului, pieirea bunului sau desfiinţarea titlului locatorului
Derularea contractului poate fi întreruptă pentru următoarele situaţii:

· vacanţe şcolare

· sărbători legale.
În urma licitaţiei la preţul stabilit pentru chiria spaţiului se adaugă şi contravaloarea cheltuielilor cu utilităţile, calculate în funcţie de condiţiile specifice (mod de încălzire, dimensiuni, dotări, contorizare utilităţi, etc.) 

Locatarul se obligă la încheierea contractului, la plata taxei pe spaţiu conform art. 249 din Legea ne. 571/2003, republicată, privind Codul fiscal.

In urma licitatiei conducatorul unitatii de invatamant va incheia contractul de inchiriere vizat in prealabil de compartimentul de specialitate ( Direcţia Şcoli ) din cadrul Municipiului  Tîrgu-Mures.

Clauzele cuprinse în contract pot fi modificate şi / sau completate prin acte adiţionale, cu acordul părţilor. Prin excepţie, contractul se consideră modificat de drept în următoarele situaţii:
Modificarea preţului chiriei, prin hotărâre adoptată de Consiliul Local Municipal Tîrgu-Mureş;

Modificarea cuantumului accesoriilor chiriei (dobânzi, majorări de întârziere) conform evoluţiei legislative în domeniul colectării creanţelor bugetare, ulterior semnării prezentului contract;
Contravaloarea cheltuielilor cu utilităţile se poate modifica pe parcursul derulării contractului, în funcţie de: modificarea preţului utilităţilor, modificări ale dimensiunilor şi dotărilor spaţiilor închiriate (extinderi, dotări cu încălzirea, posibilitatea de a folosi apa caldă), modul de efectuare al calculului estimativ.
Director unitate învăţământ
............................
