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ARHITECT ŞEF

Serviciul Urbanism, Dezvoltare Durabilă, Informatizare 

Nr. 632 din 04.02.2016
     Expunere de motive

          privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism
„PUZ- INTRODUCERE TEREN ÎN INTRAVILAN ŞI STABILIRE ZONĂ
             FUNCŢIONALĂ PENTRU AMPLASARE HALĂ DE PRODUCŢIE ŞI DE

                                                   DEPOZITARE”, str. Livezeni f.n.
                                         beneficiar: ORMENIŞAN BOJAN IOAN
La solicitarea ORMENIŞAN BOJAN IOAN în calitate de beneficiar al proiectului şi de coproprietar al imobilului cu suprafaţa de  6500mp situat în extravilanul municipiului Tîrgu Mureş, str. Livezeni, fnr., teren înscris în CF nr. 134746 -Tg. Mureş cu nr. cad 134746, s-a emis certificatul de urbanism nr. 469/25.03.2015 pentru întocmire Plan Urbanistic Zonal pentru introducere terenului în intravilan şi stabilire zonă funcţională amplasare hală producţie şi depozitare. DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT 
Iniţierea planului urbanistic zonal s-a bazat pe avizul prealabil de oportunitate nr. 10/10.06.2014, obţinut după avizarea de către Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a unui studiu prin care elaboratorul a susţinut oportunitatea intervenţiei solicitate.

Imobilul care a generat studiul fiind situat în extravilanul localităţii, nu este studiat prin Planul Urbanistic General al Municipiului Tîrgu Mureş aprobat prin HCLM nr.257/19.12.2002 astfel că nu dispune de nici o reglementare, terenul având categoria de folosinţă arabil.

       PUG- ul preliminar aprobat prin HCL nr. 76/26.04.2012 încadrează imobilul în zona
 propusă pentru urbanizare cu funcţiune mixtă(turism, servicii, locuire). 

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal este necesară pentru reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic, în vederea amplasării pe teren a unei unităţi de producţie şi depozitare.

Analiza organizării parcelei de teren s-a făcut pornind, în principal, de la: caracteristicile terenului de amplasament, solicitările beneficiarului, situaţia juridică a terenului, posibilităţile de echipare tehnico-edilitară.
Prin prezentul P.U.Z, se propune introducerea terenului cu suprafaţa de 6500mp în intravilan şi reglementarea zonei studiate din punct de vedere urbanistic, pentru crearea cadrului legal adecvat funcţiunii de zonă de producţie şi depozitare.
În acest sens a fost adoptată încadrarea ca UTR în zona funcţională AI 2- Zona activităţilor productive şi de servicii, AI2b1- subzona implantărilor IMM productive şi de servicii, cu următoarele reglementări specifice:
· Utilizări admise:IMM productive si de servicii, distribuţia si depozitarea bunurilor şi materialelor produse,cercetare industrială,activităţi comerciale care nu necesită suprafeţe mari de teren.

· Utilizări admise cu condiţionări:activităţile actuale vor fi permise în continuare cu condiţia diminuării cu cel puţin 50% a poluării actuale în termen de 5 ani;extinderea sau conversia activităţilor actuale va fi permisă cu condiţia să nu agraveze situaţia poluării;se permite construirea locuinţelor strict necesare pentru asigurarea conducerii, supravegherii si pazei unităţilor si serviciilor subzonei.

· Utilizări interzise:amplasarea unităţilor de învăţământ si orice alte servicii de interes general în interiorul limitelor în care poluarea depăşeşte CMA;efectuarea lucrărilor de terasament de natură să afecteze utilizarea terenurilor învecinate;efectuarea lucrărilor de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele învecinate sau care să împiedice evacuarea si colectarea apelor meteorice;amplasarea locuinţelor sunt permise în mod excepţional următoarele:spital;cabinete medicale; spaţii incluzând servicii pentru oricare din utilizările de mai sus.
· Caracteristici ale parcelelor, suprafeţe, forme, dimensiuni: terenul poate fi parcelat în module cu suprafaţa minimă de 1000mp si front la stradă de minim 30m.

· Amplasarea clădirilor faţă de aliniament:Se va respecta aliniamentul preluat de la clădirile vecine, existente.

· Amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor:În cazul clădirilor amplasate pe parcele situate către alte unităţi teritoriale de referinţă decât A, se interzice amplasarea clădirilor pe limita parcelei; în aceste situaţii distanţa minimă de amplasare a construcţiilor va fi 3m faţă de limitele laterale şi 6m faţă de limita posterioară.

· Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă:de regulă, distanţa între clădiri va fi egală sau mai mare decât media înălţimilor fronturilor opuse dar nu mai puţin de 6,0metri, dacă cerinţele tehnologice specifice nu impun o altă distanţă; în toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie la foc si alte norme tehnice specifice.

· Circulaţii şi accese:toate parcelele trebuie să aibă acces dintr-o cale publică sau privată, sau să beneficieze de servitute de trecere, legal instituită, dintr-o proprietate adiacentă străzii, cu lăţime de minim 5,5m, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport greu.

· Staţionarea autovehiculelor:staţionarea vehiculelor atât în timpul lucrărilor de construcţii – reparaţii, cât si în timpul funcţionării clădirilor se va face în afara drumurilor publice, în interiorul parcelei, unde se asigură si spaţii de circulaţie, încărcare si întoarcere;în cazul în care locurile de parcare normate nu se pot asigura în limitele parcelei se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe alt amplasament a unui parcaj propriu sau în cooperare ori concesionarea locurilor necesare într-un parcaj colectiv; la maxim 250m distanţă de parcelă;terenul situat între stradă şi parcelă se poate amenaja ca parcaj preuzinal cu condiţia să nu fie afectate traseele reţelelor edilitare.

· Înălţimea maximă admisă a clădirilor:înălţimea pe străzile interioare nu va depăşi distanţa dintre aliniamente;în culoarele rezervate liniilor electrice înălţimea se subordonează normelor specifice;se vor respecta înălţimi maxime ale clădirilor de 20,0m.

· Aspectul exterior al construcţiilor:Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinătăţile imediate;Faţadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală;Tratarea acoperirii clădirilor va ţine seama de faptul că acestea se percep de pe înălţimile înconjurătoare.

· Condiţii de echipare edilitară:Toate clădirile vor fi racordate la reţelele publice de apă si canalizare si se va asigura preepurarea apelor tehnologice uzate si a apelor meteorice care provin din întreţinerea si funcţionarea instalaţiilor, din parcaje, circulaţii si platforme exterioare înainte de a fi deversare în reţeaua de canalizare sau în emisarul natural, conform normelor si normativelor tehnice si de protecţia mediului, în vigoare; Deşeurile rezultate vor fi depozitate/eliminate conform normelor în vigoare.

· Spaţii libere şi spaţii plantate:Orice parte a terenului, vizibilă dintr-o circulaţie publică, va fi astfel amenajată încât să nu altereze aspectul general al zonei.

Suprafeţele libere din spaţiul de retragere faţă de aliniament vor fi plantate cu arbori în proporţie de minim 40%, formând de preferinţă o perdea vegetală pe tot frontul incintei.

Suprafeţele libere neocupate cu circulaţii, parcaje si platforme funcţionale, vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200mp.

· Împrejmuiri: Împrejmuirile spre stradă vor fi transparente, cu înălţimi de maxim 2,20m, din care un soclu de 0,30m si vor fi dublate cu gard viu. În cazul unei protecţii suplimentare, se recomandă dublarea spre interior, la 3,0m distanţă, cu un al doilea gard transparent de 2,20m înălţime, între cele două garduri fiind plantaţi dens arbori şi arbuşti;

Porţile de intrare vor amplasate în aşa fel încât să permită staţionarea vehiculelor, înainte de admiterea lor în incintă, fără a incomoda circulaţia pe drumul public.

· Coeficienţi urbanistici

Procent maxim de ocupare a terenului (POT): POT maxim = 60 %; 
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT): CUT maxim = 10 mc/mp teren
Existenţa unor conducte de gaz ce traversează zona şi implicit terenul beneficiarului, a determinat propunerea a  trei variante de perimetre construibile, în funcţie de situaţia acestora la momentul edificării imobilului: cu conducte de gaz nedeviate, cu conducte deviate doar pe parcelă şi cu conducte de gaz deviate pe toată lungimea acestora. 

Documentaţia de urbanism are la bază: certificatul de urbanism, avizul prealabil de oportunitate, extrasul de carte funciară aferente terenului studiat, PAD-ul vizat de OCPI, avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, studiul geotehnic, avize de amplasament ale deţinătorilor de reţele utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA(emis condiţionat), SC”Electrica”SA, SC”E On Gaz Distribuţie”SA, SC”Romgaz”SA, SNTGN”Transgaz”SA, SC”Telekom România Communications”SA, avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, aviz de Gospodărire a Apelor,  avizul Administraţiei Domeniului Public, aviz Direcţia Tehnică, acord Volksbank, acord „Contranscom Construcţii Benţa” SRL, acorduri autentificate vecini, declaraţia autentificată a titularului PUZ privind extinderea pe cheltuială proprie reţele de utilităţi,  aviz ANIF şi decizia privind aprobarea scoaterii definitive din circuitul agricol a terenului, aviz Ministerul Culturii, aviz Consiliul Judeţean Mureş, dovada achitării taxei RUR, dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin HCL nr. 140/2011, procesul verbal al dezbaterii publice.
 

Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării

publicului prin metodele afişării pe site-ul oficial al Municipiului începând cu luna iulie 2015 respectiv la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism şi prin organizarea dezbaterii publice, după anunţul prealabil în presa locală. Nu s-au înregistrat obiecţiuni scrise sau verbale cu privire la noile reglementări atribuite zonei prin prezentul studiu, conform cu procesul verbal al dezbaterii publice din data de 18.08.2015 şi cu cele precizate şi în raportul  privind consultarea publicului, anexat prezentei.

Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru zona

studiată şi la conţinutul studiului, înaintăm spre avizarea comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- introducere teren în intravilan şi stabilire zonă funcţională pentru amplasare hală de producţie şi de depozitare", DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT  str.Livezeni fn, cu regulamentul local de urbanism aferent elaborată sub nr. proiect 72/2014, de SC” Euro Concept"SRL- arhitect urbanist Lipovan Octavian.



       




Aviz favorabil al

 
       DIRECŢIEI DE RESORT

      arh. Miheţ Florina Daniela
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proiect
JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2016
„PUZ- INTRODUCERE TEREN ÎN INTRAVILAN ŞI STABILIRE ZONĂ
             FUNCŢIONALĂ PENTRU AMPLASARE HALĂ DE PRODUCŢIE ŞI DE

                                                   DEPOZITARE”, str. Livezeni f.n.

                 beneficiar: ORMENIŞAN BOJAN IOAN  
Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive nr. 632 din 04.02.2016 prin direcţia ”Arhitect Şef”  privind aprobarea documentaţiei de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- introducere teren în intravilan şi stabilire zonă funcţională pentru amplasare hală de producţie şi de depozitare,

 DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT  cu regulamentul local de urbanism aferent şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate, 
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 
H o t ă r ă ş t e :
Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- introducere teren în intravilan şi stabilire zonă funcţională pentru amplasare hală de producţie şi de depozitare"  DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT cu regulamentul local de urbanism aferent, pentru imobilul cu suprafaţa de 6500mp situat pe str. Livezeni, fn, evidenţiat în CF nr. 134746 -Tg. Mureş cu nr. cad 134746, proprietatea lui Ormenişan-Bojan Ioan şi Ormenişan-Bojan Felicia(1/1), în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr.72/2014, elaborat de SC” Euro Concept"SRL- arhitect urbanist Lipovan Octavian, proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.

 Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin PUZ, respectiv AI 2- Zona activităţilor productive şi de servicii, AI2b1- subzona implantărilor IMM productive şi de servicii, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent, cu obligativitatea rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi de către investitor, pe cheltuială proprie.

Pentru emiterea autorizaţiei de construire, proprietarul imobilului va obţine avizul D.J.C.Mureş şi va depune anticipat o declaraţie pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Târgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie. 

Totodată prin declaraţia ce se va depune la dosar, proprietarii îşi asumă orice daună rezultată din realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Târgu Mureş.

Art.3.Intravilanului Municipiului Tîrgu Mureş se majorează cu suprafaţa de 6500mp. 

Art.4.Prezenta documentaţie de urbanism are valabilitate max 5ani de la data aprobării.
Art.5.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată prin prezenta documentaţie.

Art.6.Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se încredinţează Executivul Municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia prin direcţia Arhitect Şef, Administraţia Domeniului Public, Direcţia Tehnică, Serviciul Fond Funciar şi Direcţia Economică- Serviciul Impozite şi Taxe.
      Viză de legalitate

  Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Andrei Mureşan 

În temeiul art. 51 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.
Preşedinte                                                                                    Secretar

        jrs. Peti Andrei                                                                ing. Maior Sergiu Claudiu

            2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

____________________
 ec. Loghin Lucian Mircea

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

      ec. Bakos Levente 
ing. Moldovan Octavian Dan

4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

       Moldovan Călin                                                             prof. Someşan Cristina Ligia

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
 ___________________
 av. Karácsony Erdei Etel
