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jrs.  Peti  Andrei

Serviciul urbanism, dezvoltare durabilă, informatizare                          
Nr. 2203 din 13.04.2016           
E X P U N E R E   D E   M O T I V E 

              privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism

       "PUZ- reconversie de UTR în vederea construirii a trei blocuri de locuinţe cu dotări aferente", str. Livezeni , nr.12
                                          cu regulamentul local de urbanism aferent

                                                beneficiar: SC"ROMUR"SA  
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La solicitarea beneficiarului s-a emis certificatul de urbanism nr. 48/13.01.2016 pentru

elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, în vederea reconversiei de UTR pentru construirea a trei blocuri de locuinţe pe terenul cu suprafaţa de 7136mp( din acte) şi 7164mp (măsurată), identificat ca fiind cel evidenţiat în cartea funciară nr. 121656 nr. cad 121656, aflat în proprietatea privată a SC”Romur”SA(în cotă de 1/1).
Iniţierea planului urbanistic zonal s-a bazat pe avizul de oportunitate nr. 19/07.12.2015, obţinut după avizarea de către Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a studiului prin care s-a susţinut oportunitatea intervenţiilor solicitate.

Zona studiată este reglementată prin “PUG- municipiul Tîrgu Mureş", aprobat prin Hotărârea

Consiliului Local Municipal Tîrgu Mureş nr. 257/19/12/2002
, imobilul care a generat elaborarea PUZ- ului fiind cuprins în UTR"AI2b"- subzona implantărilor IMM productive şi de servicii, pentru care  regulamentul local de urbansim aferent prevede:

Utilizări admise: IMM productive şi de servicii, distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor produse, cercetare industrialã, anumite activitãţi comerciale (dar nu de vânzare cu amãnun

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE1  \* MERGEFORMAT 
tul) care nu necesitã suprafeţe mari de teren; se permit în mod excepţional- spital, cabinete medicale, spaţii incluzând servicii; Se permite construirea locuinţelor strict necesare pentru asigurarea conducerii, supravegherii şi pazei unităţilor şi servic
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iilor suzonei; Se recomandă parcelarea terenului în module având suprafaţa minimă de 1000mp şi un front la stradă de 30m; Prin PUZ se vor preciza retragerile de la aliniamente străzile perimetrale şi interioare la 10m pe străzile de categoria a II-a şi l
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a 6m pe străzile de categoria a III-a. Clãdirile se amplaseazã izolat, pãstrând distanţe min. egale cu 1/2 din înãlţimea clãdirii dar nu mai puţin de 6,0m faţã de limitele laterale şi posterioare; Între clãdirile de pe aceeaşi parcelã se va pãstra o dist
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anţã de 1/2 din înãlţimea clãdirii dar nu mai puţin de 6,0m;Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătăţile imediate; Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada pr
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incipală; Parcela va avea o cale de acces dintr-o cale publicã de min. 4,0m; se vor asigura trasee pentru transport agabaritic şi greu; Staţionarea autovehiculelor se va face în afara circulaţiei publice; Înãlţime maxim admisă-20,0m; POT-50%; Se va resp
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ecta un coeficient volumetric de utilizare a terenului care să nu depăşească 10 mc/mp teren; 


În vederea stabilirii reglementărilor urbanistice necesare edificării terenului cu suprafaţa de 7136mp(7164mp măsurată), cu trei blocuri de locuinţe şi cu dotările aferente, s-a elaborat prezentul plan urbanistic zonal care propune reconformare de UTR"AI2b" în UTR"L1z"- Zona locuinţelor colective medii şi mari (P+6), situate în ansambluri preponderent rezidenţiale, cu următoarele reglementări specifice:
Utilizări admise: locuinţe în proprietate privată; construcţii aferente echipării tehnico-edilitare; amenajări aferente locuinţelor: cai de acces carosabile şi pietonale private, parcaje, garaje, spaţii plantate, locuri de joacă pentru copii, amenajări de sport pentru tineret, împrejmuiri.

Utilizări admise cu condiţionări: locuinţele din clădiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat dar locuinţele din clădiri colective înalte pot fi numai de standard ridicat date fiind costurile mai ridicate de intretinere; locuinţele sociale nu vor depăşi 20%-30% din numărul total al locuinţelor dintr-o operaţiune urbanistice, nu vor fi dispuse în clădiri colective înalte şi nu vor distona în nici o privinţă în raport cu locuinţele în proprietate privata; se admit echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu următoarele condiţii: dispensarele de la parterul blocurilor vor avea un acces separat de cel al locatarilor; cresele şi gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor şi vor dispune în utilizare exclusiva de o suprafaţa minimă de teren de 100mp;se admite conversia locuinţelor de la parter în spaţii comerciale exclusiv pentru produse cerute de aprovizionarea zilnica; se admit spaţii pentru administrarea grupurilor de peste 50- 70apartamente proprietate privata, eventual cu locuinţa administratorului / portarului angajat permanent; clădirile medii de locuinţe din zonele protejate se vor înscrie în exigentele acesteia şi vor fi aprobate conform legii pe baza avizelor de specialitate;

Utilizări interzise:conform PUZ
Caracteristici ale parcelelor (suprafeţe, forme, dimensiuni):  conform P.U.Z.

–clădirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu având acces direct dintr-o circulaţie publică sau pot fi grupate pe un teren utilizat în comun cu accesele asigurate din circulaţia publică prin intermediul unor circulaţii private;

Amplasarea clădirilor faţă de aliniament: conform P.U.Z.
Clădirile vor respecta aliniamentul fondului construit existent;

Amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor: conform P.U.Z. cu următoarele condiţionări pentru zonele de extindere: clădirile izolate vor avea faţade laterale şi se vor retrage de la limitele parcelei la o distanţă cel puţin egală cu jumătate din înălţimea la cornişe a clădirii măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren; clădirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adâncime de maxim 15,0metri de la aliniament, fiind retrase faţă de cealaltă limita laterală cu o distanţă cel puţin egală cu jumătate din înălţimea la cornişe a clădirii măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren; clădirile care se înscriu în regim de construire continuu se alipesc pe o adâncime de maxim 15,0metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor cu excepţia parcelelor de colt unde se va întoarce faţada în condiţiile de aliniere ale străzii laterale;  retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi cel puţin egală cu înălţimea clădirii dar nu mai puţin de 5,0metri; în funcţie de regimul de construire, clădirea se alipeşte pe o adâncime de maxim 15,0metri fie de doua calcane de pe limitele parcelei, fie, dacă exista pe o limita un calcan iar faţă de cealaltă limita clădirea învecinata este retrasă, noua clădire se alipeşte de calcanul existent şi se retrage de cealaltă limita la o distanţă cel puţin egală cu jumătate din înălţimea la cornişe a clădirii. În cazul clădirilor izolate, retragerea faţă de limitele laterale ale parcelei va fi la o distanţă cel puţin egală cu jumătate din înălţimea la cornişe a clădirii măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dacă pe faţadele clădirilor învecinate sunt ferestre ale unor încăperi de locuit; distanţă se poate reduce la jumătate dar nu mai puţin de 3,0 metri în cazul în care pe faţadele laterale ale clădirilor învecinate sunt numai ferestre ale dependinţelor şi casei scării; retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi cel puţin egală cu jumătate din înălţimea la cornişe a clădirii măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 5,0metri.

Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă: conform P.U.Z. cu următoarele condiţionări: între faţadele pe care apar şi ferestre ale camerelor de locuit distanţă va fi egală cu  ½ înălţimea clădirii celei mai înalte; distanţă se poate reduce la jumătate în cazul în care pe faţadele opuse sunt numai ferestre ale dependinţelor şi ale casei scării.

Circulaţii şi accese: clădirile vor avea asigurat în mod obligatoriu accesul dintr-o circulaţie publică fie direct fie, în cazul utilizării terenului în comun de către mai multe clădiri, prin intermediul unei străzi private;

Staţionarea autovehiculelor: conform P.U.Z. şi normelor în vigoare; staţionarea autovehiculelor va fi asigurată în afara spaţiilor publice;

Înălţimea maximă admisibilă a clădirilor: conform P.U.Z. cu următoarele condiţionări:

 înălţimea maximă admisibilă este egală cu distanţă dintre aliniamente; se va limita inaltmea clădirilor colective la P+6 niveluri. 

Aspectul exterior al clădirilor:  conform P.U.Z., cu condiţia integrării în particularitatile zonei şi armonizarii cu vecinatatile imediate; volumetria noilor clădiri ca şi modul de realizare a faţadelor necesită un studiu de specialitate, avizat conform legii.

Spaţii libere şi spaţii plantate: conform P.U.Z. cu următoarele condiţionări: terenul liber rămas în afara circulaţiilor, parcajelor şi circulaţiilor va fi plantat cu un arbore la fiecare 100mp; terenul amenajat ca spaţii de joc, de odihna şi grădini de faţada decorative va reprezenta cel puţin 50% din suprafaţa totala a terenului liber; în orice operaţiune efectuata pe un teren mai mare de 5000mp. se va prevedea ca din aceste spaţii minim 10% să fie destinate folosinţei în comun

Procent maxim de ocupare a terenului (POT):pentru  P+4,6, POTmax=26%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT): conform regimului de înălţime: P+4,6, CUTmax=1,8 
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 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE15  \* MERGEFORMAT Documentaţia de urbanism are la bază: certificatul de urbanism, extrasul de carte funciară aferent terenului studiat, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI,  avizul  de oportunitate, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, studiul geotehnic, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, SC ”Electrica” SA, SC”E On Gaz Distribuţie”SA, SC”Telekom România Communications” SA- emis condiţionat, avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de 

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public şi avizul Direcţiei Tehnice- emise condiţionat, avizul de Gospodărire a Apelor Mureş,  declaraţia autentificată a beneficiarului privind extinderea pe cheltuială proprie a reţelelor de utilităţi necesare funcţionării obiectivelor propuse, dovada achitării taxei RUR,  procesul verbal al dezbaterii publice, dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin lege şi prin regulamentul local de informare şi consultare a publicului privind planurile de urbanism şi amenajarea teritoriului aprobat prin HCL nr. 140/2011. 

Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării publicului prin metodele afişării pe site-ul oficial al Municipiului începând cu luna martie 2016, respectiv la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism.

La dezbaterea publică din data de 07.04.2016 organizată de Municipiu, anunţată în presa locală şi pe site-ul instituţiei respectiv la avizierul acesteia, nu s-au înregistrat sesizări, conform procesului verbal anexat.
Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru zona studiată şi la 
conţinutul studiului, înaintăm spre avizarea comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism "PUZ- reconversie de UTR în vederea construirii a trei blocuri de locuinţe cu dotări aferente", str. Livezeni , nr.12 elaborată sub nr. proiect 406.0/2016 de  SC"AALTO Proiect"SRL- arhitect urbanist Gheorghiu Petru.

 




     Aviz favorabil al

 DIRECŢIEI DE RESORT

  arh. Miheţ Florina Daniela
ROMÂNIA










proiect
JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ
H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2016
privind aprobarea documentaţiei de urbanism 
"PUZ- reconversie de UTR în vederea construirii a trei blocuri de locuinţe cu dotări aferente", str. Livezeni , nr.12
                                          cu regulamentul local de urbanism aferent

                                                beneficiar: SC"ROMUR"SA  

     

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive nr. 2203 din 13.04.2016 prin direcţia ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism   "PUZ- reconversie de UTR în vederea construirii a trei blocuri de locuinţe cu dotări aferente", str. Livezeni , nr.12, cu regulamentul local de urbanism aferent şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate, 
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 
H o t ă r ă ş t e :

      Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism "PUZ- reconversie de UTR în vederea construirii a trei blocuri de locuinţe cu dotări aferente", str. Livezeni, nr.12 cu regulamentul local de urbanism aferent, pentru terenul studiat cu suprafaţa de 7136mp(din acte ) şi 7164mp(măsurată), identificat ca fiind cel evidenţiat în cartea funciară nr. 121656 nr. cad 121656, aflat în proprietatea privată a SC”Romur”SA(1/1), în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr.406.0/2016 de SC"AALTO Proiect"SRL- arhitect urbanist Gheorghiu Petru, proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
      Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin PUZ, respectiv UTR”L1z”- Zona locuinţelor colective medii şi mari (P+6), situate în ansambluri preponderent rezidenţiale”detaliate în regulamentul local de urbanism aferent, cu obligativitatea rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi de către dezvoltator.
Pentru emiterea autorizaţiilor de construire, proprietarii imobilelor vor depune anticipat o declaraţie pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Târgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie.

Totodată prin declaraţia ce se va depune la dosar, proprietarii îşi asumă orice daună rezultată din realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Tîrgu Mureş.

Art.3.Prezenta documentaţie de urbanism are valabilitate max 5ani de la data aprobării.
Art.4.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată prin prezenta documentaţie.

Art.5.Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se încredinţează Executivul Municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef, Direcţia Tehnică şi Administraţia Domeniului Public.
      Viză de legalitate

    Secretarul municipiului Tîrgu Mureş 
                   Andrei Mureşan
