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Viceprimar,
 

DIRECŢIA ARHITECT ŞEF     




  
jrs.  Peti  Andrei

Serviciul urbanism, dezvoltare durabilă, informatizare                          
Nr. 2272 din 14.04.2016           
        E X P U N E R E   D E   M O T I V E 

                privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism

                            „PUZ- lotizare terenuri în vederea realizării unui ansamblu rezidenţial"

                                                      între strada Pomilor şi strada Hints Otto  

                                                    cu regulamentul local de urbanism aferent

                                                               beneficiar: Fekete Petru  
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La solicitarea beneficiarului s-a emis certificatul de urbanism nr. 84/2016 pentru elaborarea
unui Plan Urbanistic Zonal, în vederea parcelării terenurilor cu suprafaţa totală de 35011mp în loturi construibile pentru realizarea unui ansamblu nou de locuinţe, terenuri înscrise în cărţile funciare CF nr.133171(s=7300,0 mp), CF nr. 124727(s= 1583,0 mp), CF nr. 124692(s= 2800,0 mp), CF nr. 129868(s= 17400,0 mp), CF nr. 136190 (s= 500,0 mp), CF nr. 132509(s= 850,0 mp), CF nr. 136196(s= 500,0 mp), CF nr. 133985(500,0 mp), CF nr. 136121(s= 400,0 mp), CF nr. 122559(267,0 mp), CF nr. 136191(s= 1211,0 mp), CF nr. 131577 (s= 500,0 mp), CF nr. 133443(s= 400,0 mp), CF nr. 136211(s= 800,0 mp). 
Iniţierea planului urbanistic zonal s-a bazat pe avizul de oportunitate nr. 17/27.11.2015 obţinut după avizarea de către Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a studiului prin care s-a susţinut oportunitatea intervenţiilor solicitate.

Zona studiată este reglementată prin “PUZ- cartier rezidenţial Unirii", aprobat prin Hotărârea

Consiliului Local Municipal Tîrgu Mureş nr. 31/07/02/2008
, fiind cuprinsă în patru UTR-uri cu reglementările specifice, după cum urmează:
· UTR"L2az"- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu;
· UTR"L2cz"- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri retrase de la aliniament
, cu regim de construire discontinuu, continuu (înşiruite sau covor) sau grupat (cuplate) situate în noile extinderi, 

Funcţiuni admise: locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri în regim de construire grupa

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE2  \* MERGEFORMAT 
t sau izolat; echipamente publice de nivel rezidenţial; lăcaşuri de cult; Realizarea locuinţelor este condiţionată de existenţa unui PUZ sau PUD, aprobat conform legii.

Funcţiuni interzise: funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc supr
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afaţa de 200mp ADC, generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au programul prelungit după orele 22,00, produc poluare; activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, prin utilizarea incintei pentru depo
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zitare şi producţie, prin deşeurile produse ori prin programul de activitate; anexe pentru creşterea animalelor pentru producţie şi subzistenţă; depozitare en-gros; depozitare de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deşeurilor urbane; depo
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zitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; autobaze şi staţii de întreţinere auto.

Aliniamente: clădirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,0 metri; faţă de limitele laterale şi cele posterioare ale parcele
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lor clădirile se vor retrage cu cel puţin jumătate din înălţimea la cornişe dar nu cu mai puţin de 3,0m faţă de limitele laterale şi minim 5,0m faţă de limitele posterioare ale parcelelor. 

Pentru UTR"L2az": în cazul loturilor puţin adânci se acceptă poziţionarea clădirilor izolate pe latura posterioară a parcelei numai în cazul în care pe această limită există deja calcanul unei clădiri principale de locuit iar adosarea respectă înălţimea şi lăţimea acestui calcan, prevederea nefiind valabilă în cazul unor anexe şi garaje.
Caracteristici parcelă construibilă: 150mp suprafaţă şi 8m front
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 la stradă pentru regimul de construire continuu; 250mp suprafaţă şi 12m front la stradă pentru regimul de construire grupat; 350mp suprafaţă şi 14 m front la stradă pentru regimul de construire izolat şi  numai dacă are asigurat un acces carosabil de mi
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nim 4,0 metri lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate. Înălţimea maximă a clădirilor va fi P+2(10 metri); POTmax=35%; CUTmax=0,6 (P+1) şi 0,9 (P+2).

· UTR"V5z"- culoare de protecţie faţă de infrastructura tehnică. 
Utilizări admise- conform legilor şi normelor în vigoare. Se interzic orice amenajări care să atragă locuitorii în spaţiile de protecţie faţă de infrastructura tehnică reprezentată de circulaţii majore şi de reţele de transport a energiei electrice a gazelor POT, CUT; înălţimi maxime admisibile, amplasarea clădirilor faţă de aliniament, amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare, condiţii de echipare edilitară, aspect şi circulaţii şi accese- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. 
· UTR"TR1z"- zona unităţilor de transporturi izolate.
Utilizări admise: construcţii şi amenajări pentru gararea şi întreţinerea mijloacelor de transport rutiere şi pe care fixă legate de transportul în comun şi de funcţiuni de transport de marfă precum şi serviciile anexe aferente. Construcţiile se vor dispune izolat şi se vor atrage de la aliniament min 8,0m pe străzi de categoria III şi 10,0 m pe străzi de categoria II şi I. Distanţa faţă de limitele parcelei va fi minim jumătate din înălţimea clădirii dar nu mai puţin de 6,0 m. Se va asigura accesul în incintă numai direct dintr-o circulaţie publică. Înălţimea clădirilor nu va depăşi 12,0 m cu excepţia instalaţiilor şi a coşurilor. Toate clădirile vor fi racordate la reţelele publice de apă şi canalizare şi se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din întreţinerea şi funcţionarea instalaţiilor de parcaje, circulaţii şi platforme exterioare.POTmax= 50 %; CUTvolumetric max= 15 mc/mp teren
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Terenurile studiate fiind cuprinse în
tr-o zonă grevată de interdicţia temporară de construire
până la aprobare PUD/PUZ în condiţiile legii, s-a elaborat prezentul Plan Urbanistic Zonal care 
 ridică interdicţia temporară de construire instituită asupra terenurilor considerate construibile şi propune: lotizare (etapizată) a terenurilor(planşa A4/bis); stabilirea gabaritelor corespunzătoare precum şi a statutului juridic pentru trama stradală ca infrastructură de acces şi suport al rezolvarii utilităţilor edilitare; stabilire funcţiune zonă de locuit şi funcţiuni complementare compatibile pentru crearea posibilităţii mobilării parcelelor cu case de locuit şi anexe ale acestora, respectiv amplasarea pe parcelele studiate de dotari de proximitate, parcaje, garaje, alei pietonale şi spaţii verzi, asigurare rezervă de spaţii pentru alei pietonale şi semicarosabile ce vor deservi obiectele amplasate precum şi spaţii verzi aferente conform RGU, completare infrastructură stradală propusă cu echiparea parcelelor cu utilităţi respectiv cu reţele de alimentare cu electricitate şi gaz, reţele de alimentare cu apă si canalizare menajeră.          

Soluţia propusă prevede posibilitatea mobilării parcelelor rezultate prin lotizarea propusă cu câte o clădire D+P+1 (sau mansardă), cu respectarea prevederilor Regulamentului General de Urbanism (HG nr.525/27.06.1996) privind amplasarea construcţiilor în funcţie de destinaţia acestora în cadrul localităţii). 

Pentru zona considerată construibilă, PUZ-ul propune uniformizarea acesteia din punct de vedere funcţional prin încadrarea acesteia în UTR"L2cz"- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu, continuu (înşiruite sau covor) sau grupat (cuplate) situate în noile extinderi şi menţine celelelate două UTR- uri din zona studiată, grevate de interdicţia definitivă de construire, atribuite culoarului rezervat circulaţiei rapide până la întocmire studiu periurban sau metropolitan, respectiv UTR"V5z" şi UTR"TR1z". 
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 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE15  \* MERGEFORMAT Documentaţia de urbanism are la bază: certificatul de urbanism, extrasele de carte funciară aferente terenurilor studiate şi reglementate, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, avizul de oportunitate, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, studiul geotehnic, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, SC ”Electrica” SA, SC”E On Gaz Distribuţie”SA, SC”Telekom România Communications” SA, avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de 

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public, avizul Direcţiei Tehnice,

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE3  \* MERGEFORMAT  avizul ANIF, declaraţiile autentificate ale beneficiarului şi ale proprietarilor de imobile studiate şi reglementate exprimate pentru PUZ, pentru extinderea pe cheltuială proprie a reţelelor de utilităţi necesare funcţionării obiectivelor propuse respectiv pentru renunţarea la dreptul de proprietate asupra terenurilor necesare realizării corpurilor de stradă conform prevederilor din PUZ, dovada achitării taxei RUR, procesul verbal al dezbaterii publice, dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin lege şi prin regulamentul local de informare şi consultare a publicului privind planurile de urbanism şi amenajarea teritoriului aprobat prin HCL nr. 140/2011. 

Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării publicului prin metodele afişării pe site-ul oficial al Municipiului începând cu luna martie 2016, respectiv la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism.

La dezbaterea publică din data de 07.04.2016 organizată de Municipiu, anunţată în presa locală şi pe site-ul instituţiei respectiv la avizierul acesteia, nu s-au înregistrat sesizări(conform procesului verbal anexat).
Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru zona studiată şi la conţinutul studiului, înaintăm spre avizarea comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism "PUZ- lotizare teren în vederea realizării unui ansamblu rezidenţial", între strada Pomilor şi strada Hints Otto, cu regulamentul local de urbanism aferent, 
elaborată sub nr. proiect 15/2015  de SC"Tektura"SRL- arhitect urbanist Raus Adriana.


 




     Aviz favorabil al

 DIRECŢIEI DE RESORT

  arh. Miheţ Florina Daniela

ROMÂNIA










proiect
JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

     H O T Ă R Â R E A     nr. ________

 din _____________________2016
   privind aprobarea documentaţiei de urbanism 
                          „PUZ- lotizare terenuri în vederea realizării unui ansamblu rezidenţial"

                                                      între strada Pomilor şi strada Hints Otto  

                                                    cu regulamentul local de urbanism aferent

                                                              beneficiar: Fekete Petru  

                 
                   
Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive nr. 2272 din 14.04.2016 prin direcţia ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism "PUZ- lotizare terenuri în vederea realizării unui ansamblu

rezidenţial"
, între strada Pomilor şi strada Hints Otto, cu regulamentul local de urbanism aferent şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate, 
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 
H o t ă r ă ş t e :
Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism "PUZ- lotizare teren în vederea realizării unui ansamblu rezidenţial", între strada Pomilor şi strada Hints Otto, cu regulamentul local de urbanism aferent, pentru terenurile studiate, aflate în proprietate privată, în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr. 15/2015 elaborat de SC"Tektura"SRL- arhitect urbanist Raus Adriana, proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin PUZ, respectiv UTR”L2cz”- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu, continuu sau grupat (cuplate) situate în noile extinderi, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent, cu obligativitatea rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi de către dezvoltator.
Pentru emiterea autorizaţiilor de construire, proprietarii imobilelor vor face dovada depunerii la ADP a declaraţiilor de renunţare la dreptul de proprietate asupra terenurilor necesare realizării corpurilor de stradă cu CF- urile aferente acestora, conform prevederilor PUZ(planşa A4/bis) şi vor depune anticipat o declaraţie pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Tîrgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie.

Totodată prin declaraţia ce se va depune la dosar, proprietarii îşi asumă orice daună rezultată din realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Tîrgu Mureş.

Art.3.Prezenta documentaţie de urbanism are valabilitate max 5ani de la data aprobării.
Art.4.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată prin prezenta documentaţie.

Art.5.Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se încredinţează Executivul Municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef, Direcţia Tehnică şi Administraţia Domeniului Public.

      Viză de legalitate

    Secretarul municipiului Tîrgu Mureş 
                   Andrei Mureşan
