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Nr. 2261 din 25.04.2016
E X P U N E R E   D E   M O T I V E 

           privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism

    "PUZ- Reconformare zonă pentru construire bloc de locuinţe şi amenajări exterioare", 
                         str. Livezeni, fn,  cu regulamentul local de urbanism aferent
                             beneficiar: SC"REGIONAL BUSINESS SOLUTIONS"SRL
     
 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT 
La solicitarea beneficiarului s-a emis certificatul de urbanism nr. 1687/29.09.2015 pentru

elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, în vederea reconversiei de UTR pentru construirea unui bloc de locuinţe pe terenul cu suprafaţa de 2634mp, identificat ca fiind cel evidenţiat în cartea funciară nr. 129626-Tîrgu Mureş, nr. cad 3933, nr. top 3451/b/1/1 aflat în proprietatea privată a lui Oprea Ildiko şi Cozma Andra Ramona(în cotă de câte 1/2 fiecare), semnatare ale unei promisiuni bilaterale de vânzare- cumpărare în favoarea beneficiarului.
Iniţierea planului urbanistic zonal s-a bazat pe avizul de oportunitate nr. 14/10.09.2015, obţinut după avizarea de către Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a studiului prin care s-a susţinut oportunitatea intervenţiei solicitate.

Zona studiată este reglementată prin “PUG- municipiul Tîrgu Mureş", aprobat prin Hotărârea

Consiliului Local Municipal Tîrgu Mureş nr. 257/19/12/2002
, imobilul care a generat elaborarea PUZ- ului fiind cuprins în  două unităţi teritoriale de referinţă, UTR"L1" şi UTR"L2c" cu următoarele reglementări:

· UTR”L2c”-subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri, retrase de
la aliniament cu regim de construire continuu sau grupat,situate în noile extinderi; 

Pentru noile ansambluri rezidenţiale situate în extinderea intravilanului se vor realiza operaţiuni urbanistice pe baza unor PUZ- uri cu următoarele recomandări: operaţiunile să se realizeze în parteneriat public-privat, sectorului public revenindu-i responsabilităţi privind operaţiunile funciare prealabile, lucrările principale de infrastructura, echipamentele publice, locuinţele sociale şi amenajările plantate publice precum şi garantarea calităţii generale a operaţiunii în care intră bani publici; mărimea unei operaţiuni să nu depăşească un număr de max 1000 locuinţe; locuinţele sociale să fie integrate într-o pondere de max 30% în orice operaţiune de construire a locuinţelor. Clădirile se vor retrage faţă de aliniament cu o distanţă de min 5m.-retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişă măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 5m.Se considera construibile parcelele care îndeplinesc următoarele condiţii cumulate:dimensiuni minime: regim continuu: suprafaţa 150mp, front 8m; grupat: sup. de 250mp, front 12m; izolat: 350mp front 14. Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de min 4m lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate. Înălţimea max a clădirilor va fi P+2 (10m). Toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice; POTmax= 40%. CUTmax= 0,6(P+1); CUTmax= 0,9(P+2) şi parţial în 

· UTR“L1”-Zona locuinţelor colective medii (P+3,4) şi mari (P+3,5÷P+8,10), situate în ansambluri preponderent rezidenţiale. 
Sunt admise următoarele utilizări: locuinţe în proprietate privată; construcţii aferente echipării tehnico-edilitare; amenajări aferente locuinţelor: căi de acces carosabile şi pietonale private, parcaje, garaje, spaţii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajări de sport pentru tineret, împrejmuiri. Locuinţele din clădiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat dar locuinţele din clădiri colective înalte pot fi numai de standard ridicat date fiind costurile mai ridicate de întreţinere; locuinţele sociale nu vor depăşi 20%-30% din numărul total al locuinţelor dintr-o operaţiune urbanistice, nu vor fi dispuse în clădiri colective înalte şi nu vor distona în nici o privinţă în raport cu locuinţele în proprietate privată; se admit echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu următoarele condiţii: dispensarele de la parterul blocurilor vor avea un acces separat de cel al locatarilor; creşele şi grădiniţele vor avea un acces separat de cel al locatarilor şi vor dispune în utilizare exclusiva de o suprafaţa minimă de teren de 100mp; se admite conversia locuinţelor de la parter în spaţii comerciale exclusiv pentru produse cerute de aprovizionarea zilnică. se admit spaţii pentru administrarea grupurilor de peste 50-70 apartamente proprietate privata, eventual cu locuinţa administratorului/portarului angajat permanent. clădirile medii de locuinţe din zonele protejate se vor înscrie în exigentele acesteia şi vor fi aprobate conform legii pe baza avizelor de specialitate; Se interzice conversia locuinţelor existente din clădirile colective în alte funcţiuni sau construirea unor locuinţe colective mixate cu alte funcţiuni. se interzice utilizarea spaţiilor care deja au făcut obiectul conversiei pentru depozite, alimentaţie publică şi alte activităţi de natura să incomodeze locuinţele; se interzic următoarele lucrări: activităţi productive; construcţii provizorii de orice natura; depozitare en-gros sau mic-gros; depozitări de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deşeurilor urbane; depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; autobaze; staţii de întreţinere auto; lucrări de terasament de natura să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile învecinate; ori ce lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau care împiedica evacuarea şi colectarea acestora. Clădirile se vor retrage de la aliniament cu min 4m pe străzi de categoria III şi 6m pe străzi de categoria II şi I. în funcţie de regimul de construire, clădirea se alipeşte pe o adâncime de max 15m fie de două calcane de pe limitele parcelei, fie, dacă exista pe o limita un calcan iar faţă de cealaltă limita clădirea învecinata este retrasă, noua clădire se alipeşte de calcanul existent şi se retrage de cealaltă limita la o distanţă cel puţin egală cu jumătate din înălţimea la cornişe a clădirii. În cazul clădirilor izolate, retragerea faţă de limitele laterale ale parcelei va fi la o distanţă cel puţin egală cu jumătate din înălţimea la cornişe a clădirii măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dacă pe faţadele clădirilor învecinate sunt ferestre ale unor încăperi de locuit; retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi cel puţin egală cu jumătate din înălţimea la cornişe a clădirii măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 5m. Accesul se face dintr-o circulaţie publică fie direct fie; înălţimea max admisibilă este egală cu distanţă dintre aliniamente. Toate construcţiile vor fi racordate la reţelele edilitare publice; pentru P+4,8: POTmax=20%; pentru P+3,4: POTmax=30%;conform regimului de înălţime: P+3,4: CUTmax=0,8; P+4,8: CUTmax=1,0. 

În vederea stabilirii reglementărilor urbanistice necesare edificării terenului cu suprafaţa de
2634mp, cu un bloc de locuinţe şi cu dotările aferente, s-a elaborat prezentul plan urbanistic zonal care propune încadrarea acestuia într-un singur UTR specific zonei de blocuri, respectiv UTR"L1z"- subzona locuinţelor colective mari, situate în ansambluri preponderent rezidenţiale", o parte din parcelă fiind folosită pentru crearea unei parcări, cu reglementările aferente detaliate în regualmentul local de urbanism aferent. 



        

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE8  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE9  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE10  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE11  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE12  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE13  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE14  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE15  \* MERGEFORMAT Documentaţia de urbanism are la bază: certificatul de urbanism, extrasul de carte funciară aferent terenului studiat, actul de promisiune bilaterală de vânzare- cumpărare, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI,  avizul  de oportunitate, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, studiul geotehnic, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, SC ”Electrica” SA- emis condiţionat, SC”E On Gaz Distribuţie”SA, SC”Telekom România Communications” SA, avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de 

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public şi avizul Direcţiei Tehnice,

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE3  \* MERGEFORMAT  declaraţia autentificată a beneficiarului privind extinderea pe cheltuială proprie a reţelelor de utilităţi necesare funcţionării obiectivelor propuse, în acord cu cerinţele furnizorilor de utilităţi, dovada achitării taxei RUR,  procesul verbal al dezbaterii publice şi observaţiile scrise ale publicului interesat, înregistrate pe perioada consultării acestuia pe marginea planului de urbanism, dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin lege şi prin regulamentul local de informare şi consultare a publicului privind planurile de urbanism şi amenajarea teritoriului aprobat prin HCL nr. 140/2011. 

Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării publicului prin metodele afişării pe site-ul oficial al Municipiului începând cu luna decembrie 2015, respectiv la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism.

Atât la dezbaterea publică din data de 15.01.2016 organizată de Municipiu, anunţată în presa locală şi pe site-ul instituţiei respectiv la avizierul acesteia, cât şi în afara ei au fost înregistrate observaţii privind propunerile de mobilare adoptate în PUZ, conform cu cele precizate în raportul de consultare anexat prezentei. În urma consultării publicului, a rezultat varianta 3 de mobilare agreată de publicul interesat, respectiv de către Asociaţia de Proprietari nr.197 şi de locatarii blocurilor de locuinţe din zonă (prin reprezentant desemnat).
Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru zona studiată şi la
conţinutul studiului, înaintăm spre avizarea comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism "PUZ- Reconformare zonă pentru construire bloc de locuinţe şi amenajări exterioare", str. Livezeni, fn,  cu regulamentul local de urbanism aferent- varianta 3 de reglementare şi mobilare, elaborată sub nr. proiect 306/2015 de  SC"ADI proiect" SRL- arhitect urbanist Turcu Adrian.

 




     Aviz favorabil al

 DIRECŢIEI DE RESORT

  arh. Miheţ Florina Daniela
ROMÂNIA










proiect
JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU MUREŞ
       H O T Ă R Â R E A     nr. ____
   din _____________________2016
          privind aprobarea documentaţiei de urbanism 
"PUZ- Reconformare zonă pentru construire bloc de locuinţe şi amenajări exterioare", 

                        str. Livezeni, fn,  cu regulamentul local de urbanism aferent

    beneficiar: SC"REGIONAL BUSINESS SOLUTIONS"SRL
     

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive nr. 2261 din 25.04.2016 prin direcţia ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism  "PUZ- reconformare zonă pentru construire bloc de locuinţe şi amenajări exterioare", str. Livezeni, fn
şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate, 
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,
Văzând prevederile HCL nr. 257/2002 privind PUG- ul Municipiului Tîrgu Mureş,
În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

       Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism "PUZ- Reconformare zonă pentru construire bloc de locuinţe şi amenajări exterioare", str. Livezeni, fn, cu regulamentul local de urbanism aferent, pentru terenul studiat cu suprafaţa de 2634mp, identificat ca fiind cel evidenţiat în cartea funciară nr. 129626-Tîrgu Mureş, cu nr. cad 3933 şi nr. top 3451/b/1/1 aflat în proprietatea privată a lui Oprea Ildiko şi Cozma Andra Ramona, în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr. 306/2015 de  SC"ADI proiect" SRL- arhitect urbanist Turcu Adrian, proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
     Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin PUZ, respectiv UTR”L1z”- subzona locuinţelor colective mari, situate în ansambluri preponderent rezidenţiale”, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent, cu adoptarea variantei 3 de reglementare şi mobilare şi cu obligativitatea rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi de către dezvoltator.
Pentru emiterea autorizaţiei de construire, proprietarul imobilului va depune anticipat o declaraţie pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Târgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie.

Totodată prin declaraţia ce se va depune la dosar, proprietarii îşi asumă orice daună rezultată din realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Tîrgu Mureş.

Art.3.Prezenta documentaţie de urbanism are valabilitate max 5ani de la data aprobării.
Art.4.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată prin prezenta documentaţie.

Art.5.Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se încredinţează Executivul Municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef, Direcţia Tehnică şi Administraţia Domeniului Public.
      Viză de legalitate

    Secretarul municipiului Tîrgu Mureş 
                   Andrei Mureşan
