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Primar,
JUDEŢUL MUREŞ 






Dr. Dorin Florea
MUNICIPIUL TÎRGU MUREŞ
               

ARHITECT ŞEF                                  
Serviciul Urbanism, Dezvoltare Durabilă, Informatizare                    
              

Nr. 4065 din 11.07.2016                                                                         

                                                               Expunere de motive

   
privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism
„Plan Urbanistic de Detaliu- stabilire reglementări urbanistice pentru construire
                         casă de locuit”( modificare parţială PUD aprobat pentru parcela 21),
                                                                str. Viile Dealul Mic, fnr.




Beneficiari: Nagy Hunor Laszlo şi Nagy Amalia Andreia

La solicitarea lui Nagy Hunor Laszlo în calitate de cobeneficiar al proiectului s-a emis certificatul de urbanism nr. 2054/2015, pentru elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu, în vederea detalierii modului specific de construire a unui case de locuit pe parcela cu suprafaţa totală de 471mp evidenţiată în cartea funciară nr.124059- Tîrgu Mureş, nr. cad 124059, în raport cu funcţionarea zonei şi cu identitatea arhitecturală a acesteia.
Imobilul care a generat elaborarea PUD- ului este cuprins în zona reglementată prin P.U.G.- Tg. Mureş fiind cuprins în  UTR”LV”- subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+M, P+1, situate pe versanţi slab construiţi, respectiv UTR”LV2”- subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+1, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate foarte redusă şi în condiţii de stabilitate şi echipare tehnică edilitară a întregului versant. 

Deoarece reglementările LV2 sunt restrictive iar zona avea utilităţi, acces uşor şi pante rezonabile, a fost întocmită o documentaţie de urbanism de tip P.U.D. aprobată prin HCL 100/04.09.2008, pentru mobilarea zonei în care se află terenul studiat situat în str. Viile Dealul Mic fnr., cu locuinţe unifamiliale, documentaţie ce modifică încadrarea urbanistică a amplasamentului de la LV2 la LV1- subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+M, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate redusă. Documentaţia permite construirea pe loturi cu suprafeţe cuprinse între 355mp şi 1646mp şi modifică coeficienţii urbanistici la cifre convenabile construirii în mediu urban.

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE5  \* MERGEFORMAT 
Regim de înălţime şi de construire: D+P+M, P+M sau D+P (parcelele 1,2,3,4,15,16,17,20,21)- amplasate în regim izolat şi P+M (pentru loturile 5,6,7,8,9,10,11,12,12,14)- amplasate  în regim cuplat

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE6  \* MERGEFORMAT 
, cu accese auto şi pietonale realizate fie din drumurile existente sau din aleile propuse ca atare prin lotizare, în funcţie de poziţia parcelei; parcaje sau garaje propuse în incinta parcelelor amplasate fie separat fie alipite la corpurile principale d

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE7  \* MERGEFORMAT 
e clădire. 
Aliniament obligatoriu- 4,0m; Faţă de limitele laterale ale parcelelor se respectă distanţa min de 3,0m(pentru regimul izolat de construire) iar pentru regimul cuplat pe o limită laterală  de proprietate, se respectă distanţa min de 3,0m faţă de cealaltă limită laterală. Faţă de limitele posterioare ale parcelelor, în toate cazurile, se respectă distanţa min de 5,0m.  
POTmax= 40%; CUTmax= 0,8. 


 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE9  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE10  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE11  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE12  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE13  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE14  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE15  \* MERGEFORMAT 
 

Planul Urbanistic de Detaliu 
propune mobilarea parcelei (nr.21 din PUD iniţial aprobat) cu
o construcţie având funcţiunea de locuinţă, în regim de înălţime P dispusă izolat, amplasată la 4,0m faţă de aliniament, la min 2,0m faţă de limitele laterale ale parcelei(cu acordurile autentificate ale proprietarilor imobilelor vecine), iar faţă de limita posterioară la min 5,0m (condiţionat de obţinerea acordurilor proprietarilor imobilelor vecine faţă de care nu se respectă distanţa min de 3,0m), în condiţiile indicatorilor urbanistici POTmax= 40% şi CUTmax= 0,3- pentru parter. 

Accesul la parcela mobilată se face din str. Viile Dealul Mic, peste podeţul existent. Nu sunt necesare măsuri de modificare a prospectului stradal existent. 

Curtea va fi amenajată ca o gradină cu arbori şi arbuşti decorativi. Se vor taluza zonele în pantă, fără a afecta vecinii sau scurgerile apelor pluviale la aceştia. 

Din punct de vedere edilitar, zona are toate utilităţile necesare funcţiunii de locuire: apă, canalizare, energie electrică, gaze naturale. Toate reţelele propuse sunt amplasate sub carosabil sau pe zonele de acostament ale străzii.
Pentru racordarea clădirii propuse la utilităţile existente în zonă se vor întocmi proiecte pe specialităţi pentru fiecare în parte. Acestea vor respecta legislaţia şi normativele în vigoare. 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE8  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE9  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE10  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE11  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE12  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE13  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE14  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE15  \* MERGEFORMAT Documentaţia de urbanism are la bază: aviz tehnic Arhitect Şef, certificatul de urbanism, extrasul de carte funciară aferent terenului mobilat, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, studiul geotehnic, avizele deţinătorilor reţele de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA,  SC ”Electrica” SA, SC”E On Gaz Distribuţie”SA, SC” Telekom România Communications” SA, aviz SNGN Romgaz, SC"Depomureş"SA,   avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de 

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public, avizul Direcţiei Tehnice, acordurile autentificate ale proprietarilor imobilelor vecine stânga- dreapta, dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin Regulamentul local de infor

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE3  \* MERGEFORMAT mare şi consultare a publicului aprobat prin HCLM 140/2011, dovada achitării taxei RUR.
Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării

publicului prin metodele afişării documentaţiei de urbanism pe site-ul oficial al Municipiului începând cu luna iunie 2016, la avizierul instituţiei şi prin amplasarea pe terenul studiat a panourilor de informare şi consultare a publicului reglementate prin lege.  
Nu s-au înregistrat obiecţiuni scrise sau verbale cu privire la prevederile PUD- ului, conform celor precizate şi în raportul  privind consultarea publicului, anexat prezentei.

Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru imobilul
studiat  şi la conţinutul studiului, înaintăm spre avizarea comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism „Plan Urbanistic de Detaliu- stabilire reglementări urbanistice pentru construire casă de locuit” (modificare parţială PUD aprobat pentru parcela 21), str. Viile Dealul Mic, fnr. elaborată sub nr. proiect 448/2015 elaborat de SC"Arhitecton"SRL- arhitect urbanist Kovacs Angela.



   Aviz favorabil al

     DIRECŢIEI DE RESORT

     arh. Miheţ Florina Daniela
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JUDEŢUL MUREŞ









CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2016
  
privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism

     „Plan Urbanistic de Detaliu- stabilire reglementări urbanistice pentru construire

                         casă de locuit”(modificare parţială PUD aprobat pentru parcela 21),

                                                          str. Viile Dealul Mic, fnr.



Beneficiari: Nagy Hunor Laszlo şi Nagy Amalia Andreia

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive nr. 4065 din 11.07.2016 prin direcţia ”Arhitect Şef” privind 
aprobarea documentaţiei de urbanism parţială PUD aprobat"Plan Urbanistic de Detaliu- stabilire reglementări urbanistice pentru construire casă de locuit(modificare  pentru parcela 21)", str. Viile Dealul Mic , fnr



 DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT 

şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 
H o t ă r ă ş t e :

      Art.1.Se aprobă documentaţia de „Plan Urbanistic de Detaliu- stabilire reglementări urbanistice pentru construire casă de locuit(modificare parţială PUD aprobat pentru parcela 21)”, str. Viile Dealul Mic, fnr. pentru terenul cu suprafaţa totală de 471mp evidenţiat în cartea funciară nr. 124059- Tîrgu Mureş, nr. cad 124059, proprietatea lui Nagy Amalia- Andreia(1/1), în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr. 448/2015 elaborat de SC"Arhitecton"SRL- arhitect urbanist Kovacs Angela, proiect anexat care împreună cu acordurile şi avizele aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre. 
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei, respectiv UTR”LV1”- subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+M, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate foarte redusă şi conform prevederilor prezentului PUD, cu obligativitatea rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi de către investitor, pe cheltuială proprie.

Pentru emiterea autorizaţiei de construire, proprietarul imobilului va prezenta avizul ANIF şi va depune anticipat o declaraţie pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Tîrgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie.

Totodată prin declaraţia ce se va depune la dosar, proprietarul îşi asumă orice daună rezultată din realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Tîrgu Mureş.

Art.3.Prezenta documentaţie de urbanism are valabilitate max 3ani de la data aprobării.
     Art.4.Planul urbanistic de detaliu modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru parcela studiată prin prezenta documentaţie de urbanism.

     Art.5.Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se încredinţează Executivul Municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef, Direcţia Tehnică şi Administraţia Domeniului Public. 
     Art.6. În conformitate cu prevederile art. 19 alin. 1, lit.e, din Legea nr. 340/2004, republicată, privind instituţia prefectului şi art. 3 alin. 1 din Legea nr. 554/2004, Legea contenciosului administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş pentru exercitarea controlului de legalitate.
         Viză de legalitate

     Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                      Andrei Mureşan
În temeiul art. 51 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte







Secretar

____________________
 
__________________

            2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte







Secretar

  ____________________
 
__________________
3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte







Secretar

____________________
 
__________________
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte







Secretar

____________________
 
__________________
5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte







Secretar

____________________
 
__________________
