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Serviciul Urbanism, Dezvoltare Durabilă, Informatizare                    

Nr. 5248 din 20.09.2016
Expunere de motive

              privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism 
„Plan Urbanistic Zonal pentru conversie funcţională din UTR"LV2"- subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+M, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate foarte redusă şi în condiţii de stabilizare şi echipare tehnică a întregului versant în UTR"LV1a"- subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+1, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate redusă" pentru construire locuinţă     individuală”, str. Jean Monnet, fnr.,  cu regulamentul local de urbanism aferent,


                    proprietari- beneficiari: Cătană Elena şi Cătană Ştefan
La solicitarea dnei Cătană Elena, coproprietar al imobilului- teren  cu suprafaţa de 600mp, situat în intravilanul municipiului Tîrgu Mureş, Strada Jean Monnet, fnr., identificat ca fiind cel  înscris în CF nr. 133911- Tg. Mureş cu nr. cad 133911, s-a emis certificatul de urbanism nr. 1993/13.11.2015 pentru întocmire „Plan Urbanistic Zonal pentru conversie funcţională din UTR"LV2"- subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+M, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate foarte redusă şi în condiţii de stabilizare şi echipare tehnică a întregului versant în UTR"LV1a"- subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+1, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate redusă", în scopul construirii unei locuinţe individuale.
Iniţierea planului urbanistic zonal s-a bazat pe avizul de oportunitate nr. 12/13.08.2016, obţinut după avizarea de către Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a unui studiu prin care s-a susţinut oportunitatea intervenţiei solicitate.

Imobilul care a generat elaborarea PUZ- ului este cuprins în zona studiată prin "PUG- Municipiul Tîrgu Mureş" aprobat pin HCL nr. 257/19.12.2002 fiind situat  DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT în  subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+M, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate foarte redusă şi în condiţii de stabilizare şi echipare tehnică a întregului versant, pentru care regulamentul local prevede:
UTR"LV2"-
sunt permise locuinţ

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE1  \* MERGEFORMAT 
e individuale în regim de construire izolat cu parter cu următoarele condiţionări: nu se va construi pe pante mai mari de 5% în cazul versanţilor slab construiţi cu stabilitate generală neasigurată sau incertă fără studii geotehnice şi lucrări speciale d

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE2  \* MERGEFORMAT 
e consolidare; se va asigura o greutate cât mai redusă a construcţiilor. Se va asigura un procent de acoperire a suprafeţei terenului cu clădiri şi cu suprafeţe impermeabile sub 30%. Nu se admite mansardarea sau extinderea locuinţelor existente. Se inter

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE3  \* MERGEFORMAT 
zic funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţa de 200mp. ADC, generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22,00, activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin tra

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE4  \* MERGEFORMAT 
ficul generat prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie; creşterea animalelor pentru producţie şi subzistenţă; depozitare en-gros; depozitări de materiale refolosibile; activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie te

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE5  \* MERGEFORMAT 
renul vizibil din circulaţiile publice; autobaze şi staţii de întreţinere auto; Parcela se consideră construibilă dacă se respectă cumulativ următoarele condiţii, ţinându-se seama de dimensiunea maximă admisa a clădirii de 15x15m (225mp) şi de limitarea 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE6  \* MERGEFORMAT 
mineralizării şi acoperirii cu construcţii a parcelei la maxim 10%: parcela are suprafaţa min3000mp şi un front la stradă de min.20m; adâncimea parcelei este mai mare sau egală cu lăţimea; parcela este accesibilă dintr-un drum public direct sau prin se

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE7  \* MERGEFORMAT 
rvitute de trecere legal obţinută printr-o trecere de min.3m. Clădirile se vor retrage de la aliniament cu o distanţă de min.4m, iar faţă de limitele laterale ale parcelei cu minim jumătate din înălţimea la cornişe măsurată în punctul cel mai înalt faţă 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE8  \* MERGEFORMAT 
de teren dar nu mai puţin de 3m. Se interzice dispunerea clădirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate. POTmax= 5%. CUTmax= 0,05
.

Având în vedere faptul că în perioada elaborării PUG- ului Tg. Mureş la care ne raportăm,  zona studiată în prezenta documentaţie avea în general caracter de zonă de grădini cu cabane sau anexe agricole de mici dimensiuni, i s-a atribuit un UTR specific, dovadă fiind caracteristicile min cerute unui lot pentru a deveni construibil, însă, pe parcurs zona a devenit atractivă pentru locuire permanentă.

Deşi parcelarul zonei este format din loturi de dimensiuni mici, cu suprafeţe cuprinse între 300- 1000mp, cu fronturi înguste de la 7m lăţime, limitrof lotului beneficiarului, este ocupat cu locuinţe de mică înălţime, P+M, P+1E, amplasate pe loturi înguste. 

În aceste condiţii documentaţia propune modificarea prevederilor P.U.G. Tg. Mureş pentru terenul front la str. Jean Monnet denumit în PUG „LV2- subzona locuinţelor individuale cu regim de înălţime P, P+M, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate foarte redusă şi în condiţii de stabilizare şi echipare tehnică a întregului versant în UTR”LV1a- subzona locuinţelor individuale cu regim de înălţime P, P+1E, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate redusă, cu următoarele reglementări specifice: 
Utilizări admise: se admite funcţiunea de locuire.  

Utilizări admise cu condiţionări: locuinţe individuale în regim de construire izolat cu P, P+1, cu următoarele condiţionări: nu se va construi pe pante mai mari de 5% în cazul versanţilor slab construiţi cu stabilitate generala neasigurata sau incerta fără studii geotehnice şi lucrări speciale de consolidare; regimul de construire va fi numai izolat; se va sigura o greutate cât mai redusă a construcţiilor; lungimea maximă a laturilor în plan a clădirii nu va depăşi 15,0m; înălţimea maximă recomandată este P+1; se va asigura un procent de acoperire a suprafeţei terenului cu clădiri şi cu suprafeţe impermeabile sub 30%; plantarea se va face cu specii ale căror rădăcini contribuie la stabilizarea terenului. Se admite mansardarea clădirilor parter existente cu o suprafaţă desfăşurată pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent; se admit funcţiuni comerciale şi servicii profesionale cu condiţia ca suprafaţa acestora să nu depăşească 200 mp ADC şi să nu genereze transporturi grele; aceste funcţiuni vor fi dispuse la intersecţii şi se va considera că au o arie de servire de 250 metri; se admite utilizarea terenului pentru plantaţii de arbori fructiferi.
Utilizări interzise: se interzic următoarele utilizări: funcţiuni comerciale şi servicii  profesionale care depăşesc suprafaţa de 200 mp. ADC, generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22,00, produc poluare; activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5autovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori prin programul de activitate; creşterea animalelor pentru producţie şi subzistenta; depozitare en- gros; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deşeurilor urbane; depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice; autobaze şi staţii de întreţinere auto; lucrări de terasament de natura să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe parcelele adiacente; ori ce lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedica evacuarea şi colectarea rapida a apelor meteorice.

Caracteristici ale parcelelor (suprafeţe, forme, dimensiuni ): parcela are suprafaţa minimă de 600 mp şi un front la stradă de minim 7,0 m; adâncimea parcelei este mai mare sau egală cu lăţimea; parcela este accesibilă dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obţinută printr-o trecere de min 3,0 m;

Amplasarea clădirilor faţă de aliniament:clădirile se vor retrage de la aliniament cu o distanţă de minim 4,0 metri.
Amplasarea clădirilor fata de limitele posterioare si laterale ale parcelei: clădirile vor fi dispuse pe cit posibil numai izolat şi se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu respectarea codului civil. Cu acordul vecinilor se pot dispune locuinţe la minim 0,5 m de limitele laterale; se interzice dispunerea clădirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate; retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişe măsurată în punctul cel mai înalt de teren dar nu mai puţin de 5,0 m . 

Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă: distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu înălţimea la cornişe a clădirii celei mai înalte măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 6,0 metri. 

Înălţimea maximă admisibilă a clădirilor: înălţimea maximă admisibilă la cornişe 7,0 metri (P+1); înălţimea acoperişului nu va depăşi gabaritul unui cerc cu raza de 7,0 m. cu centrul pe linia cornişei; înălţimea anexelor lipite de limita proprietăţii nu vor depăşi înălţimea gardului (2,20 m.).

Procent maxim de ocupare a terenului: POTmax= 15% 
Coeficient maxim de utilizare a terenului: CUTmax= 0,3 - pentru P şi 0,6 pentru înălţimi înălţimi P+1 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE8  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE9  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE10  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE11  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE12  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE13  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE14  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE15  \* MERGEFORMAT Documentaţia de urbanism este susţinută de: aviz tehnic Arhitect Şef, certificatul de urbanism, extrasul de carte funciară aferent imobilului reglementat, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI,  avizul de oportunitate, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, studiul geotehnic, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, SC ”Electrica” SA, SC”E On Gaz Distribuţie”SA, SC”Telekom România Communications” SA, avizul SNGN Transgaz SA Mediaş, SNGN Romgaz SA, avizul SC"Depomureş"SA,  avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de 

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public, avizul Direcţiei Tehnice,

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE3  \* MERGEFORMAT   avizul ANIF, acordurile autentificate ale proprietarilor imobilelor vecine, declaraţia autentificată a proprietarilor privind renunţarea la dreptul de proprietate asupra suprafeţei de 19,85mp în favoarea Municipiului în vederea modernizării corpului de str. Jean Monnet şi dovada depunerii ei la ADP, procesul verbal al dezbaterii publice, dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin lege şi prin regulamentul local de informare şi consultare a publicului privind planurile de urbanism şi amenajarea teritoriului aprobat prin HCL nr. 140/2011, dovada achitării  taxei RUR. 

Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării publicului prin metodele afişării pe site-ul oficial al Municipiului începând cu luna iulie 2016 respectiv la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism şi prin organizarea dezbaterii publice, după anunţul prealabil în presa locală. Nu s-au înregistrat obiecţiuni scrise sau verbale cu privire la noile reglementări atribuite zonei prin prezentul studiu, conform cu procesul verbal al dezbaterii publice din data de 02.09.2016 şi cu cele precizate şi în raportul  privind consultarea publicului, anexate prezentei.

Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru zona studiată şi 

la conţinutul studiului, înaintăm spre avizarea comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism „Plan Urbanistic Zonal pentru conversie funcţională din UTR"LV2"- subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+M, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate foarte redusă şi în condiţii de stabilizare şi echipare tehnică a întregului versant în UTR"LV1a"- subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P,  P+1, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate redusă" pentru construire locuinţă individuală”, str. Jean Monnet, fnr.,  cu regulamentul local de urbanism aferent, elaborată sub nr. proiect 438/2015/2016 de SC"Arhitecton"SRL, arhitect urbanist Kovacs Angela.


       





   Aviz favorabil al
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Primar,

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ



Dr. Dorin Florea
H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2016
     privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism

     „Plan Urbanistic Zonal pentru conversie funcţională din UTR LV2- subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+M, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate foarte redusă şi în condiţii de stabilizare şi echipare tehnică a întregului versant în UTR LV1a- subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+1, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate redusă, pentru construire  

              locuinţă individuală”, str. Jean Monnet, fnr.,  cu regulamentul local de  

                                                                urbanism aferent,


                         proprietari- beneficiari: Cătană Elena şi Cătană Ştefan

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive nr. 5248 din 20.09.2016 prin direcţia ”Arhitect Şef” privind  aprobarea documentaţiei de urbanism „Plan Urbanistic Zonal pentru conversie funcţională din UTR"LV2"- subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+M, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate foarte redusă şi în condiţii de stabilizare şi echipare tehnică a întregului versant în UTR"LV1a"- subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+1, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate redusă" pentru construire locuinţă individuală”, str. Jean Monnet, fnr. şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate, 
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 
H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism „Plan Urbanistic Zonal pentru conversie funcţională din UTR"LV2"- subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+M, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate foarte redusă şi în condiţii de stabilizare şi echipare tehnică a întregului versant în UTR"LV1a"- subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+1, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate redusă" pentru construire locuinţă individuală”, cu regulamentul local de urbanism aferent, pentru imobilul cu suprafaţa de 600mp situat în str. Jean Monnet, fnr., evidenţiat în CF nr. 133911- Tg. Mureş cu nr. cad 133911, proprietatea lui Cătană Elena şi Cătană Ştefan (1/1), în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr. 438/2015/2016 elaborat de SC”Arhitecton"SRL, arhitect urbanist Kovacs Angela, proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin PUZ, respectiv UTR „LV1a- subzona locuinţelor individuale cu regim de înălţime P, P+1E, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate redusă”, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent, cu obligativitatea rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi de către investitor, pe cheltuială proprie.

Pentru emiterea autorizaţiilor de construire, proprietarii imobilelor vor depune anticipat o declaraţie pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriilor imobile sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Tîrgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie. 

Totodată prin declaraţia ce se va depune la dosar, proprietarii îşi asumă orice daună rezultată din realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Tîrgu Mureş.

Art.3.Prezenta documentaţie de urbanism are valabilitate max 5ani de la data aprobării.

Art.4.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată prin prezenta documentaţie.

Art.5.Cu aducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se încredinţează Executivul
Municipiului Tîrgu Mureş prin Direcţia Arhitect Şef, Direcţia Tehnică şi Administraţia Domeniului Public.

Art.6.În conformitate cu prevederile art. 19, alin. 1, lit. e, din Legea nr. 340/2004, republicată, privind Instituţia Prefectului şi art.3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004, legea contenciosului administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş, pentru exercitarea controlului de legalitate.
         Viză de legalitate

   Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                     Andrei Mureşan 
În temeiul art. 51 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte                                                                                          Secretar

Csiki Zsolt                                                                                    Bratanovici Cristian                            

          ___________                                                                                  ________________

            2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

 Preşedinte






               Secretar

 Furó Judita                                                                                   Pui Sebastian Emil

           ___________                                                                                  _____________

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.
Preşedinte






          Secretar

   Bakos Levente Attila                                                                          

          ___________                                                                               _____________

4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

       Preşedinte





          Secretar

Novák  Csaba Zoltán                                                            Szászgáspár  Barnabás

          ___________________                                                         __________________

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

       Preşedinte






  Secretar

av. Papuc Sergiu Vasile                                                         jrs. Kovács Lajos Alpár 

          ____________________                                                          __________________
