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MUNICIPIUL TÎRGU MUREŞ                                        PRIMAR,
                                        
ARHITECT ŞEF                                                               dr. Dorin Florea
                 

Nr. 6550(5331) din  07.11.2016 
Expunere de motive

       privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism 
„Plan urbanistic zonal- stabilire reglementări urbanistice pentru edificarea de clădiri de
                   producţie, depozitare şi expediere marfă” Str. Gh. DOJA, Nr. 155, 
                                         cu regulamentul local de urbanism aferent
  beneficiar:SC"CIE Matricon"SA
       La solicitarea SC"CIE Matricon"SA, s-a emis certificatul de urbanism nr. 23/11.01.2016 pentru elaborare PUZ în vederea stabilirii reglementărilor urbanistice necesare edificării de clădiri de producţie, depozitare şi expediere marfă, în str. Gh.Doja, nr.155, identificate ca fiind cele evidenţiate în CF nr. 135856/Tg.Mureş, C.F.nr.122959/Tg.Mureş, C.F.nr.121055/Tg.Mureş, C.F.nr.134529/Tg.Mureş, C.F.nr.135854/Tg.Mureş, C.F.nr.135853/Tg.Mureş, C.F.nr.135850/Tg.Mureş, C.F.nr.135855/Tg.Mureş, cu suprafaţa totală de 51017mp, aflate în proprietatea SC”CIE Matricon”SA şi SC”Sore”SRL(SC”Jore”SRL-coproprietar al terenului înscris în C.F.nr.134529/Tg.Mureş). 
Iniţierea planului urbanistic zonal s-a bazat pe avizul de oportunitate nr. 16 din 13.11.2015, obţinut după avizarea de către Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a unui studiu prin care s-a susţinut oportunitatea intervenţiei solicitate.

      Imobilul care a generat elaborarea PUZ- ului este cuprins în zona studiată prin "PUG-
Municipiul Tîrgu Mureş" aprobat pin HCL nr. 257/19.12.2002 fiind situat  DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT în UTR"AI2a"- subzona unităţilor predominant industriale, unde sunt admise: activităţi productive şi de servicii cu profil nepoluant desfăşurând activitatea în construcţii industriale mari şi mijlocii; distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor pr

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE1  \* MERGEFORMAT oduse; cercetarea industrială care necesită suprafeţe mari de teren. Utilizări interzise: amplasarea unităţilor de învăţământ; spital; cabinete medicale; spaţii incluzând servicii pentru oricare din utilizările de mai sus. Caracteristici parcelă construi

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE2  \* MERGEFORMAT bilă: conform PUZ. Pentru a putea fi construibile parcelele vor avea un front la stradă de min. 40m în toate UTR din zona AI şi o suprafaţă minimă de 3000mp. Parcelele cu dimensiuni şi suprafeţe mai mici ca cele anterior specificate nu sunt construibile 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE3  \* MERGEFORMAT pentru activităţi productive. Retragerea faţă de aliniament, conform PUZ, ele vor fi însă obligatoriu mai mari de 10m pe străzile de categoria a II-a şi de 6m pe străzile de categoria a III-a. Se vor respecta distanţele minime egale cu jumătate din înălţ

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE4  \* MERGEFORMAT imea clădirii dar nu mai puţin de 6m faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor. Distanţa dintre clădiri va fi egală sau mai mare decât media înălţimilor fronturilor opuse dar nu mai puţin de 6m. Înălţimea maximă admisă a clădirilor: conform

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE5  \* MERGEFORMAT  PUZ- înălţimea pe străzile interioare nu va depăşi distanţa dintre aliniamente. POTmax= conform PUZ, dar nu peste 50%; CUTmax= se va respecta un coeficient volumetric de utilizare a terenului care să nu depăşească 10mc/mp teren. 
         Realizarea de construcţii fiind condiţionată de existenţa unei documentaţii de urbanism PUZ aprobată conform legii, pentru dezvoltarea zonei industriale, beneficiarul a iniţiat elaborarea  DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT  unei documentaţii de urbanism de tip PUZ, ce  confirmă propunerile P.U.G. aprobat care solicită diminuarea activităţii sau în condiţiile extinderii acesteia, să se mărească grija pentru poluarea zonei, lucru care se respectă în situaţia de faţă. 

Programul de dezvoltare a zonei industriale propus în aceasta documentaţie este susţinut de existenţa unităţilor tradiţionale de producţie care formau un nucleu puternic înainte de 1989. 

În ultimii ani, spre deosebire de alte foste zone industriale din municipiu care au fost demolate şi restructurate, zona str. Gh. Doja- Bega a continuat activitatea industrială pe principii moderne, nepoluante. Susţinerea acestora dă valoare amplasamentului.
Continuarea activităţii de producţie pe principii nepoluante, confirmarea reglementărilor în vigoare, arată că documentaţiile urbanistice aprobate până acum sunt în vigoare.  

Documentaţia aprofundează mobilarea incintei cu respectarea fluxurilor de producţie. 

Derogarea solicitată de mărire a procentului de ocupare a terenului pe incintă de la max50%admis la max60% propus, nu modifică caracterul industrial şi nu aduce atingere zonei în general, astfel că, se menţine UTR"AI2a"- zona de activităţi productive, subzona unităţilor predominant industriale, cu reglementările aferente după cum urmează:
Utilizări admise: Pentru UTR sunt admise utilizări compatibile cu caracteristicile de funcţionare pentru diferitele tipuri de unităţi; în cazul în care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activităţilor şi / sau este necesară schimbarea destinaţiei se cere P.U.Z. (reparcelare/reconformare zonă). 

Activităţi industriale productive şi de servicii, IMM cu profil nepoluant desfăşurate în construcţii industriale mari si mijlocii; distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor produse; cercetarea industrială care necesită suprafeţe mari de teren; 

Utilizări admise cu condiţionări : activităţile actuale vor fi permise în continuare cu condiţia diminuării cu cel puţin 50% a poluării actuale în termen de 5 ani, extinderea sau conversia activităţilor actuale va fi permisă cu condiţia să nu agraveze situaţia poluării. 
Utilizări interzise:în toate unităţile teritoriale de referinţă ale zonei AI se interzice amplasarea unităţilor de învăţământ şi orice alte servicii de interes general in interiorul limitelor in care poluarea depăşeşte CMA. Se interzice amplasarea locuinţelor, a unităţilor de învăţământ şi a altor servicii de interes general.

În toate unităţile teritoriale de referinţă ale zonei A sunt permise în mod excepţional următoarele: Spital; Cabinete medicale; Spaţii incluzând servicii pentru oricare din utilizările de mai sus. 

Caracteristici ale parcelelor (suprafeţe, forme, dimensiuni): pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la stradă de 40,0 metri în toate UTR din zona A şi o suprafaţa minimă de 3.000 mp. Parcelele cu dimensiuni şi suprafeţe mai mici ca cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activităţi productive. Dimensiunile se păstrează şi în cazul parcelelor nou apărute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, înstrăinare etc.) In cazul in care in momentul aprobării prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decât cele specificate anterior este necesara relocarea unităţilor productive respective in termen de 2 ani de la data aprobării prezentului regulament. 

Amplasarea clădirilor faţă de aliniament: conform situaţiei existente şi în cazul extinderilor, nu mai mari de: 10,0 m pe străzile de categoria a II-a; 6,0 -8,0 m pe străzile de categoria a III-a 

Amplasarea clădirilor faţă de limitele posterioare şi laterale ale parcelei: în cazul clădirilor amplasate pe parcele situate către alte unităţi teritoriale de referinţa decât A, se interzice amplasarea clădirilor noi pe limita parcelei. Se vor respecta distantele minime egale cu jumătate din înălţimea clădirii dar nu mai puţin de 6,0 metri faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe faţadele spre alte unităţi teritoriale de referinţa, a calcanelor sau a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului; În toate celelalte cazuri, din considerente geotehnice, clădirile se dispun izolat de limitele laterale şi posterioare ale parcelei la o distanţă egală cu jumătate din înălţimea dar nu mai puţin de 6,0 metri. 

Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă: distanţa între clădiri va fi egală sau mai mare decât media înălţimilor fronturilor opuse dar nu mai puţin de 6,0 metri. Distanţa de mai sus se poate reduce la jumătate dacă nu sunt accese în clădire şi / sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente; În toate cazurile se va tine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendii şi alte norme tehnice specifice. 

Circulaţii şi accese: pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie să aibă acces dintr-o cale publică sau privată sau să beneficieze de servitute de trecere , legal instituită, dintr-o proprietate adiacentă străzii- cu lăţime de minim 4,0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor şi a mijloacelor de transport grele. Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice şi grele. Accesele in parcele, din străzile de categoria I si II vor fi de minimum 40 m distanta, iar daca aceasta nu este posibil acceselor se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de circulaţie. 

Staţionarea autovehiculelor: staţionarea vehiculelor atât în timpul lucrărilor de construcţii- reparaţii cat şi în timpul funcţionarii clădirilor se va face în afara drumurilor publice, fiecare unitate având prevăzute în interiorul parcelei spaţii de circulaţie, încărcare şi întoarcere. În spaţiul de retragere faţă de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat parcajelor cu condiţia înconjurării acestora cu gard viu având înălţimea de minimum 1,20 m;
Înălţimea maximă admisibilă a clădirilor: Se vor respecta înălţimi maxime ale clădirilor de 20,0 metri 

Condiţii de echipare edilitară:toate clădirile vor fi racordate la reţelele publice de apă, canalizare, gaz metan, electricitate şi se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din întreţinerea şi funcţionarea instalaţiilor, din parcaje, circulaţii şi platforme exterioare.
POTmax= 60%. 
CUTmax= se va respecta coeficient volumetric de utilizare a terenului care sa nu depăşească 10 mc/mp teren.

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE8  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE9  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE10  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE11  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE12  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE13  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE14  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE15  \* MERGEFORMAT Documentaţia de urbanism este susţinută de: aviz tehnic Arhitect Şef, certificatul de urbanism, extrasele de carte funciară aferente imobilelor reglementate, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, plan de situaţie- identificarea juridică a imobilelor reglementate,   avizul de oportunitate, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, studiul geotehnic, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, SC ”Electrica” SA, SC”E On Gaz Distribuţie”SA, SC”Telekom România Communications” SA, avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de 

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public, avizul Direcţiei Tehnice,

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE3  \* MERGEFORMAT  procesul verbal al dezbaterii publice, dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin lege şi prin regulamentul local de informare şi consultare a publicului privind planurile de urbanism şi amenajarea teritoriului aprobat prin HCL nr. 140/2011, dovada achitării  taxei RUR. 

Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării publicului prin metodele afişării pe site-ul oficial al Municipiului începând cu luna septembrie 2016 respectiv la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism şi prin organizarea dezbaterii publice, după anunţul prealabil în presa locală. Nu s-au înregistrat obiecţiuni scrise sau verbale cu privire la noile reglementări atribuite zonei prin prezentul studiu, conform cu procesul verbal al dezbaterii publice din data de 02.09.2016 şi cu cele precizate şi în raportul  privind consultarea publicului, anexate prezentei.

Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru zona studiată şi 

la conţinutul studiului, înaintăm spre avizarea comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism „Plan urbanistic zonal- stabilire reglementări urbanistice pentru edificarea de clădiri de producţie, depozitare şi expediere marfă” str. Gh. Doja, nr.155 cu regulamentul local de urbanism aferent, elaborată sub nr. proiect (599/2015,442/2015)/2016 de SC"Multinvest "SRL, arh.urb. Kovacs Angela.


       





   Aviz favorabil al

 
                DIRECŢIEI DE RESORT

        arh. Miheţ Florina Daniela
*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 45-49 din Legea nr. 215/2001 R
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JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TÎRGU MUREŞ   

                                                                                                              Proiect
                                                                                                                                                      (nu produce efecte juridice) *                               

                                                                                                             PRIMAR

                                                                                                       dr.Dorin Florea

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2016
privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism

„Plan urbanistic zonal- stabilire reglementări urbanistice pentru edificarea de clădiri de producţie, depozitare şi expediere marfă” str. Gh. Doja, nr.155,  cu regulamentul local de 

                                                               urbanism aferent,
              beneficiar:SC"CIE Matricon"SA 
Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive nr. 6550(5331) din  07.11.2016 prin direcţia ”Arhitect Şef”   privind  aprobarea documentaţiei de urbanism „Plan urbanistic zonal- stabilire reglementări urbanistice pentru edificarea de clădiri de producţie, depozitare şi expediere marfă” str. Gh. Doja, nr.155,  cu regulamentul local de urbanism aferent,

 şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate, 
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 
H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism „Plan urbanistic zonal- stabilire reglementări urbanistice pentru edificarea de clădiri de producţie, depozitare şi expediere marfă” str. Gh. Doja, nr.155,  cu regulamentul local de urbanism aferent, pentru imobilele evidenţiate în cărţile funciare nr. 135856/Tg.Mureş, C.F.nr.122959/Tg.Mureş, C.F.nr.121055/Tg.Mureş, C.F.nr.134529/Tg.Mureş, C.F.nr.135854/Tg.Mureş, C.F.nr.135853/Tg.Mureş, C.F.nr.135850/Tg.Mureş, C.F.nr.135855/Tg.Mureş, cu suprafaţa totală de 51017mp, proprietăţi ale SC"CIE Matricon"SA şi SC”SORE”SRL(conform declaraţiei proiectantului, SC”Jore”SRL, proprietar asupra cotei de 186/1199 din terenul înscris în cartea funciară nr. 134529/Tîrgu Mureş), în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr. (599/2015,442/2015)/2016  elaborat de SC"Multinvest "SRL, arh.urb. Kovacs Angela, proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin PUG-PUZ, respectiv UTR”AI2a”- zona de activităţi productive, subzona unităţilor predominant industriale, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent, cu obligativitatea rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi de către investitor(dacă este cazul), pe cheltuială proprie.

Pentru emiterea autorizaţiei de construire, proprietarul imobilelor va prezenta studiul geotehnic întocmit pentru proiectul propus pentru edificare, dovada unificării  imobilelor aferente incintei supuse edificării, acordurile autentificate ale coproprietarilor obţinute pentru proiectul tehnic aferent obiectivelor propuse şi va depune anticipat o declaraţie pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriilor imobile sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Tîrgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie. 

Totodată prin declaraţia ce se va depune la dosar, proprietarii îşi asumă orice daună rezultată din realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Tîrgu Mureş.

Art.3.Prezenta documentaţie de urbanism are valabilitate max 5ani de la data aprobării.

Art.4.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată prin prezenta documentaţie.

Art.5.Cu aducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se încredinţează Executivul
Municipiului Tîrgu Mureş prin Direcţia Arhitect Şef, Direcţia Tehnică şi Administraţia Domeniului Public.

Art.6.În conformitate cu prevederile art. 19, alin. 1, lit. e, din Legea nr. 340/2004, republicată, privind Instituţia Prefectului şi art.3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004, legea contenciosului administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş, pentru exercitarea controlului de legalitate.
                                            Viză de legalitate

Secretarul Municipiului Tîrgu Mureş
jrs. Andrei Mureşan

*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 45-49 din Legea nr. 215/2001 R

În temeiul art. 51 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte                                                                                          Secretar

Csiki Zsolt                                                                                    Bratanovici Cristian                            

          ___________                                                                                  ________________

            2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

 Preşedinte






               Secretar

 Furó Judita                                                                                   Pui Sebastian Emil

           ___________                                                                                  _____________

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.
Preşedinte






          Secretar

   Bakos Levente Attila                                                                          

          ___________                                                                               _____________

4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

       Preşedinte





          Secretar

Novák  Csaba Zoltán                                                            Szászgáspár  Barnabás

          ___________________                                                         __________________

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

       Preşedinte






  Secretar

av. Papuc Sergiu Vasile                                                         jrs. Kovács Lajos Alpár 

          ____________________                                                          __________________
