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Nr. 5185 din 12.09.2017                                                     

        E X P U N E R E   D E   M O T I V E 

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism

„Plan Urbanistic Zonal-

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT  stabilire reglementări pentru construire locuinţe indivividuale pe parcelar existent" cu regulamentul local de urbanism aferent, str. Rămurele, fnr.
Iniţiatori: Gheorghiu Petru Alexandru şi Gheorghiu Zita


 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT 
La solicitarea lui Gheorghiu Petru Alexandru, în calitate de coiniţiator şi de coproprietar al terenului cu suprafaţa totală de 829mp, situat în intravilanul Municipiului Tîrgu Mureş, str. Rămurele, fnr., evidenţiat în cartea funciară nr. 136219-Tîrgu Mureş, nr. top. 3378/2/8; 3366/2/2/8; 3366/2/1/8; 3366/1/8; nr. cad. 789/8, în baza avizului de oportunitate(iniţiere) nr. 3/14.02.2017 obţinut după avizarea de către Comisia tehnică de amenajarea teritoriului şi urbanism a studiului privind oportunitatea intervenţiei propuse, s-a emis certificatul de urbanism nr. 535/31.03.2017 în vederea stabilirii reglementărilor necesare pentru edificare locuinţe individuale pe parcelar existent.
Potrivit “PUZ- zona rezidenţială Corneşti", aprobat prin Hotărârea Consiliului Local Municipal Tîrgu Mureş  nr. 166/26.10.2000, zona studiată prin PUZ, este cuprinsă în  subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+M, P+1, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate foarte redusă şi în condiţii de stabilizare şi echipare tehnică a întregului versant, unde se admit locuinţe ind

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE1  \* MERGEFORMAT ividuale în regim de construire izolat cu parter cu următoarele condiţionări: nu se va construi pe pante mai mari de 5% în cazul versanţilor slab construiţi cu stabilitate generală neasigurată sau incertă fără studii geotehnice şi lucrări speciale de con

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE2  \* MERGEFORMAT solidare; regimul de construire va fi numai izolat; se va asigura o greutate cât mai redusă a construcţiilor; lungimea max a laturilor în plan a clădirii nu va depăşi 15m. raportul dintre dimensiunile în plan ale laturilor clădirilor va fi cât mai apr

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE3  \* MERGEFORMAT opiat de 1,0; înălţimea maximă recomandată este P; se va asigura un procent de acoperire a suprafeţei terenului cu clădiri şi cu suprafeţe impermeabile sub 30%; plantarea se va face cu specii ale căror rădăcini contribuie la stabilizarea terenului. parc

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE4  \* MERGEFORMAT ela se consideră construibilă dacă se respecta cumulativ următoarele condiţii: are suprafaţa minimă de 1000mp şi un front la stradă de minim 15m; adâncimea parcelei este mai mare sau egală cu lăţimea; parcela este accesibilă dintr- un drum public direct 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE5  \* MERGEFORMAT sau prin servitute de trecere legal obţinută printr-o trecere de min 3,0m. Clădirile se vor retrage de la aliniament cu o distanţă de min. 4,0m, faţă de limitele laterale ale parcelei cu minim jumătate din înălţimea la cornişe măsurată în punctul cel ma

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE6  \* MERGEFORMAT i înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 3,0m, iar faţă de limitele posterioare cu min jumătate din înălţimea la cornişă măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 5,0m. Se interzice dispunerea clădirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate. Înălţimea maximă admisibilă la cornişă: 4,0(pentru P+M). Înălţimea acoprişului nu va depăşi gabaritul unui cerc cu raza de 7,0m cu centrul pe linia cornişei; POTmax= 15%; CUTmax= 0,3.
UTR"LV3z"- 
Interdicţie temporară de construire până la întocmire şi aprobare PUD.

•Potrivit PUD aprob
at prin HCL nr. 103/28.04.2005: zonă locuinţe individuale iar pentru lotul care face obiectul studiului: zonă cu interdicţie de construire destinată plantaţiilor, spaţiilor verzi amenajate, parcărilor şi circulaţiilor.

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE8  \* MERGEFORMAT 

Imobilul studiat este situat la intersecţia a trei corpuri de drum- str. Rămurele- str. Subpădure şi corpul de stradă urbană reglementată prin PUD aprobat, fiind destinată prin acesta plantaţiilor, spaţiilor verzi amenajate, parcărilor şi circulaţiilor.
Nevalorificarea acestuia în decursul celor 12ani în scopul iniţial propus, raportat la intenţia actuală a proprietarului de a fi edificat cu locuinţe individuale, a fost elaborat PUZ- ul în vederea extinderii  la nivelul parcelei a reglementărilor stabilite prin PUD aprobat,  în vederea atribuirii aceluiaşi statut cu loturile iniţial studiate şi pentru actualizarea circulaţiilor în zonă conform situaţiei reale, propunându- se UTR"LV1z"- subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime D+P+1E(M), situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate redusă, cu reglementări adaptate posibilităţilor de mobilare a lotului cu suprafaţa de 829mp, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent.

Derogările de la aliniamente nu influenţează vecinătăţile fiind un imobil atipic ca geometrie şi amplasament (delimitat de trei corpuri de drum).

Şi P.U.G. preliminar Tg.Mureş aprobat prin HCL nr. 76/26.04.2012 consfinţeşte zona ca zonă locuinţe individuale pe versanţi cu condiţii speciale de construibilitate. 

    Documentaţia de urbanism are la bază:- SC”Compania Aquaserv”SA, SC ”Electrica” SA, SC” Delgaz grid”SA, SC”Telekom România Communications”SA, avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de 

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public, avizul Direcţiei Tehnice, avizele deţinătorilor de reţele aviz tehnic Arhitect Şef,  certificatul de urbanism, extrasul de carte funciară aferent terenului care a generat elaborarea PUZ- ului, aflat în proprietatea iniţiatorilor, studiu geotehnic, avizul de oportunitate(iniţiere), avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, studiul geotehnic, 
aviz ANIF, declaraţia autentificată a proprietarului  terenului reglementat potrivit căruia extinderea reţelelor de utilităţi necesare funcţionării imobilului propus va fi realizată pe cheltuiala proprie şi privind asumarea responsabilităţii în cazul eventualelor daune provocate imobilului propriu sau imobilelor învecinate, ori domeniului public/privat al municipiului Tg.Mureş, rezultate din realizarea obiectivului propus, dovada achitării taxei RUR, HCL nr. nr. 103/28.04.2005 şi planşa anexă, dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin lege şi prin regulamentul local de informare şi consultare a publicului privind planurile de urbanism şi amenajarea teritoriului aprobat prin HCL nr. 140/2011.
Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării publicului prin metodele afişării pe site-ul oficial al Municipiului începând cu luna iunie 2017, respectiv la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism.

La dezbaterea publică din data de 23.06.2017 organizată de Municipiu, anunţată în presa locală şi pe site-ul instituţiei respectiv la avizierul acesteia, nu s-au înregistrat sesizări scrise sau verbale(conform procesului verbal anexat).

Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru zona studiată şi la conţinutul studiului, înaintăm spre avizarea comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism„Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări pentru construire locuinţe individuale pe parcelar existent", cu regulamentul local de urbanism aferent, str. Rămurele fnr., DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT  elaborată sub nr. proiect 417.0/2017 de SC"AALTO proiect" SRL- arhitect urbanist Gheorghiu Petru Alexandru.



 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE3  \* MERGEFORMAT 


                                                                    Aviz favorabil al

              


            DIRECŢIEI DE RESORT

                                                            arh. Miheţ Florina Daniela

*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 45-49 din Legea nr. 215/2001 R





 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE8  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE9  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE10  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE11  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE12  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE13  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE14  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE15  \* MERGEFORMAT ROMÂNIA
JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TÎRGU MUREŞ   

                                                                                                            Proiect
(nu produce efecte juridice) *

                                                                                                            


 VICEPRIMAR

                                                                                                     
        
Jrs. Papuc Sergiu Vasile
     H O T Ă R Â R E A     nr. ________

 din _____________________2017
   privind aprobarea documentaţiei de urbanism 
„Plan Urbanistic Zonal-

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT  stabilire reglementări pentru construire locuinţe individuale pe parcelar existent" cu regulamentul local de urbanism aferent, str. Rămurele, fnr.
Iniţiatori: Gheorghiu Petru Alexandru şi Gheorghiu Zita


Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

  Văzând Expunerea de motive nr. 5185 din 12.09. 2017 prin direcţia ”Arhitect Şef” privind 
aprobarea documentaţiei de urbanism 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT  stabilire reglementări pentru construire locuinţe individuale pe parcelar existent" cu regulamentul local de urbanism aferent, str. Rămurele, fnr. "Plan Urbanistic Zonal-


şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate, 
      Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

        Văzând prevederile HCL nr. 166/26.10.2000 privind aprobare “PUZ- Corneşti”şi HCL nr. 103/28.04.2005 privind aprobare PUD, 
        În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit.„ b” şi lit.”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e” şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

       H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări 
pentru construire locuinţe individuale pe parcelar existent" cu regulamentul local de urbanism aferent, str. Rămurele, fnr.417.0/2017 elaborat de SC"AALTO proiect" SRL Tîrgu Mureş- arhitect urbanist Gheorghiu Petru Alexandru, DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT 

 pe terenul cu suprafaţa totală de 829mp care a generat elaborarea documentaţiei de urbanism, identificat ca fiind cel evidenţiat în cartea funciară nr. 136219-Tîrgu Mureş, nr. top. 3378/2/8; 3366/2/2/8; 3366/2/1/8; 3366/1/8; nr. cad. 789/8, proprietatea lui Gheorghiu Petru Alexandru şi Gheorghiu Zita(1/1), în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr.  proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.  
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza în condiţiile
reglementărilor urbanistice atribuit terenului studiat prin PUZ, respectiv: UTR"LV1z"- subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime D+P+1E(M), situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate redusă detaliate în regulamentul local de urbanism aferent, cu obligativitatea rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi, de către dezvoltator pe cheltuiala proprie.
       Pentru emiterea autorizaţiilor de construire, proprietarii imobilului reglementat vor  depune anticipat declaraţii pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriilor imobile  sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Tîrgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie.

Totodată prin declaraţia ce se va depune la dosar, proprietarii îşi asumă orice daună rezultată din realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Tîrgu Mureş.

Art.3.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona reglementată prin prezenta documentaţie şi are o valabilitate de max 5ani de la data aprobării.

Art.4.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se încredinţează Executivul Municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef, Direcţia Tehnică şi Administraţia Domeniului Public.

Art.5.În conformitate cu prevederile art. 19, alin. 1, lit. e, din Legea nr. 340/2004, republicată, privind Instituţia Prefectului şi art. 3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004, legea contenciosului administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş, pentru exercitarea controlului de legalitate.


            Viză de legalitate

       p. Secretarul Municipiului Tîrgu Mureş,

             Director executiv D.J.C.A.A.P.L.
                   Cătană Dianora- Monica 

*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 45-49 din Legea nr. 215/2001 R
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