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dr. Dorin Florea
                 

Nr. 4030 din 18.07.2017                                                     

        E X P U N E R E   D E   M O T I V E 

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism
“Plan urbanistic zonal-  parcelare terenuri şi stabilire reglementari necesare construirii de locuinţe- 
                                       CARTIER UNIRII - ETAPA II
,  str. Vasile Săbădeanu, fn 

                                           cu regulamentul local de urbanism aferent

                                            iniţiator: SC”Maco Construct”SRL  
 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 
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La solicitarea iniţiatorului s-a emis certificatul de urbanism nr. 856/2017 pentru elaborarea

unui Plan Urbanistic Zonal, în vederea parcelării terenurilor cu suprafaţa totală de 29190mp în loturi construibile şi stabilirii reglementărilor rneceare construirii de locuinţe, terenuri înscrise în cărţile funciare: CF nr.136633; 134860; 136628;137878; 136944; 122487; 136414; 124453; 136945- Tîrgu Mureş, nr. cad 136633; 134860; 136628;137878; 136944; 5099; 136414; 124453; 136945, aflate în proprietatea iniţiatorului şi a unor persoane fizice. 
Iniţierea planului urbanistic zonal s-a bazat pe avizul de iniţiere nr. 5/07.04.2017 obţinut după avizarea de către Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a studiului prin care s-a susţinut oportunitatea intervenţiei solicitate.
Zona studiată este reglementată prin “PUZ- cartier rezidenţial Unirii", aprobat prin Hotărârea

Consiliului Local Municipal Tîrgu Mureş nr. 31/07/02/2008
, fiind cuprinsă în 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT UTR"L2cz"- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu, continuu (înşiruite sau covor) sau grupat (cuplate) situate în noile extinderi

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE0  \* MERGEFORMAT , cu următoarele reglementări:

Funcţiuni admise: locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri în regim de construire grupat sau izol

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE2  \* MERGEFORMAT 
at; echipamente publice de nivel rezidenţial; lăcaşuri de cult; R DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT ealizarea locuinţelor este condiţionată de existenţa unui PUZ sau PUD, aprobat conform legii.
Funcţiuni interzise: funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţa de 200mp ADC, generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au programul prelungit după or

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE3  \* MERGEFORMAT 
ele 22,00, produc poluare; activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori prin programul de activitate; anexe pentru creşterea ani

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE4  \* MERGEFORMAT 
malelor pentru producţie şi subzistenţă; depozitare en-gros; depozitare de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deşeurilor urbane; depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; autobaze şi staţii de î

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE5  \* MERGEFORMAT 
ntreţinere auto.

Aliniamente: clădirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,0 metri; faţă de limitele laterale şi cele posterioare ale parcelelor clădirile se vor retrage cu cel puţin jumătate din înălţimea la cornişe dar nu cu mai puţin de 3,0m 
faţă de limitele laterale şi minim 5,0m faţă de limitele posterioare ale parcelelor. 

Caracteristici parcelă construibilă: 150mp suprafaţă şi 8m front la stradă pentru regimul de construire continuu; 250mp suprafaţă şi 12m front la stradă pentru regimul d

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE7  \* MERGEFORMAT 
e construire grupat; 350mp suprafaţă şi 14 m front la stradă pentru regimul de construire izolat şi  numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut pri

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE8  \* MERGEFORMAT 
n una din proprietăţile învecinate. Înălţimea maximă a clădirilor va fi P+2(10metri); POTmax=35%; CUTmax=0,6 (P+1) şi 0,9 (P+2).



Ulterior obţinerii avizului de iniţiere

 DOCPROPERTY  ReglementariExistente11  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  ReglementariExistente12  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  ReglementariExistente13  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  ReglementariExistente14  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  ReglementariExistente15  \* MERGEFORMAT  DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT , în zona studiată a fost cuprins şi imobilul cu suprafaţa de teren de 964mp identificat ca fiind cel evidenţiat în CF nr. 136944- Tîrgu Mureş, nr. cad 136944, proprietatea lui Puscasi Adina - Delia datorită noii trame stradale propuse în zonă , rifdicându-se astfel interdicţia definitivă de construire instituită pe traseul drumului propus prin PUZ- cartier Unirii.
Terenurile studiate fiind cuprinse în
tr- o zonă grevată de interdicţia temporară de construire

până la aprobare PUD/PUZ în condiţiile legii, s-a elaborat prezentul Plan Urbanistic Zonal care 
 ridică interdicţia temporară de construire instituită asupra terenurilor şi propune parcelarea acestora în parcele construibile, stabilirea gabaritelor corespunzătoare precum şi a statutului juridic pentru trama stradală ca infrastructură de acces şi suport al rezolvării utilităţilor edilitare, stabilire funcţiune zonă de locuit pentru crearea posibilităţii mobilării parcelelor cu case de locuit şi anexe ale acestora(după caz), asigurare rezervă de spaţii pentru alei pietonale şi semicarosabile ce vor deservi obiectele amplasate precum şi spaţii verzi aferente conform RGU, completare infrastructură stradală propusă cu echiparea parcelelor cu utilităţi respectiv cu reţele de alimentare cu electricitate şi gaz, reţele de alimentare cu apă si canalizare menajeră.          

Pentru zona considerată construibilă, PUZ- ul menţine încadrarea funcţională atribuită zonei 
prin "PUZ- cartier rezidenţial Unirii" respectiv UTR"L2cz"- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu, continuu (înşiruite sau covor) sau grupat (cuplate) situate în noile extinderi cu derogări de la regulament privind: caracteristici lot construibil (doar pentru regimul grupat de construire Smin de 240mp- faţă de min 25,0mp  şi front min de 11,0m-faţă de min 12,0m), amplasare clădiri propuse faţă de aliniamentul stradal (de la min 5,0m admis la min 3,0m propus) şi faţă de limitele laterale(la min 3,0m faţă de cel puţin jumătate din înălţimea la cornişă dar nu mai puţin de 3,0m) şi posterioare (la min 5,0m faţă de cel puţin jumătate din înălţimea la cornişă dar nu mai puţin de 5,0m) ale parcelelor generate, înălţimea max la streaşină (atic), indicatori urbanistici POTmax şi CUTmax (cu maxim 20% numai în scopul amplasării unor parcari acoperite), derogări acceptate de Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, prin avizarea PUZ- ului final. 



 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE8  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE9  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE10  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE11  \* MERGEFORMAT 
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 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE14  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE15  \* MERGEFORMAT Documentaţia de urbanism are la bază: certificatul de urbanism, extrasele de carte funciară aferente terenurilor studiate şi reglementate, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, avizul de iniţiere, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, studiul geotehnic, studiu de însorire, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, SC ”Electrica” SA, SC”Delgaz Grid”SA, SC”Telekom România Communications” SA, avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de 

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public şi avizul Direcţiei Tehnice (emise condiţionat),

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE3  \* MERGEFORMAT  avizul ANIF, declaraţiile autentificate ale beneficiarului exprimate pentru extinderea pe cheltuială proprie a reţelelor de utilităţi şi a infrastructurii rutiere necesare funcţionării obiectivelor propuse prin PUZ respectiv privind asumarea răspunderii fără solicitare despăgubiri din partea Primăriei pentru eventualele daune aduse imobilului propriu sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Tîrgu Mureş prin realizarea obiectivelor propuse prin PUZ, acordurile autentificate ale coproprietarilor privind PUZ şi renunţare la dreptul de proprietate asupra unor suprafeţe de teren necesare realizării corpurilor de stradă, dovada achitării taxei RUR, procesul verbal al dezbaterii publice, dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin lege şi prin regulamentul local de informare şi consultare a publicului privind planurile de urbanism şi amenajarea teritoriului aprobat prin HCL nr. 140/2011. 

Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării publicului prin metodele afişării pe site- ul oficial al Municipiului începând cu luna iunie 2017, respectiv la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism.

La dezbaterea publică din data de 14.07.2017 organizată de Municipiu, anunţată în presa locală şi pe site-ul instituţiei respectiv la avizierul acesteia, nu s-au înregistrat sesizări scrise sau verbale(conform procesului verbal anexat), însă anterior dezbaterii publice au fost înregistrate   adresa nr. 3926/13.07.2017 a dlui Rusu Graţian (proprietar al unui imobil situat pe str Bărăganului, nr. 41B), conţinând propuneri, opinii, observaţii  privind anumite prevederi ale PUZ- ului, asupra cărora elaboratorul PUZ- ului face precizări punctuale prin adresa nr. 3963/14.07.2017 (comunicată dlui Rusu Graţian prin adresa nr. 4001/17.07.2017) şi petiţia cu nr. 3963(39093/13.07.2017)/14.07.2017 a dnei Gidro Izabella la care a renunţat prin declaraţia autentificată cu nr. 1321/17.07.2017, fiind inclusiv de acord prin declaraţia autentificată cu nr. 1320/14 iulie 2017, să renunţe la o suprafaţă de teren de 22mp pentru modernizare corp stradă,  anexate prezentei. 
Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru zona studiată şi la conţinutul studiului, înaintăm spre avizarea comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism   parcelare terenuri şi stabilire reglementari necesare construirii de locuinţe- CARTIER UNIRII - ETAPA II“Plan urbanistic zonal-,  str. Vasile Săbădeanu, fn cu regulamentul local de urbanism aferent, elaborată sub nr. proiect 231/2016/2017 elaborat de SC"Domus"SRL- arhitect urbanist Glăja Eugen.

 




     Aviz favorabil al

  DIRECŢIEI DE RESORT

  arh. Miheţ Florina Daniela

*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor 
prevăzute de art. 45-49 din Legea nr. 215/2001R
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JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TÎRGU MUREŞ   

                                                                                                            Proiect
(nu produce efecte juridice) *

                                                                                                            


 PRIMAR

                                                                                                     
        
dr.Dorin Florea

     H O T Ă R Â R E A     nr. ________

 din _____________________2017
   privind aprobarea documentaţiei de urbanism 

“Plan urbanistic zonal-  parcelare terenuri şi stabilire reglementari necesare construirii de locuinţe- 
                                       CARTIER UNIRII - ETAPA II
,  str. Vasile Săbădeanu, fn 

                                           cu regulamentul local de urbanism aferent

                                            iniţiator: SC”Maco Construct”SRL  
Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive nr. 4030 din 18.07.2017 prin direcţia ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism “Plan urbanistic zonal-  parcelare terenuri şi stabilire reglementari necesare construirii de locuinţe- CARTIER UNIRII - ETAPA II,  str. Vasile Săbădeanu, fn, cu regulamentul local de urbanism aferent
şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate, 
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,
Văzând prevederile HCL nr. 31/07.02.2008 privind aprobare “PUZ- cartier rezidenţial Unirii”,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit.„ b” şi lit.”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată,
H o t ă r ă ş t e :
Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism “Plan urbanistic zonal-  parcelare terenuri şi stabilire reglementari necesare construirii de locuinţe- CARTIER UNIRII - ETAPA II,  str. Vasile Săbădeanu, fn, cu regulamentul local de urbanism aferent, pentru terenurile studiate, aflate în proprietate privată, identificate ca fiind cele evidenţiate în cărţile funciare nr. CF nr.136633; 134860; 136628; 137878; 136944; 122487; 136414; 124453; 136945; 136944- Tîrgu Mureş, nr. cad 136633; 134860; 136628; 137878; 136944; 5099; 136414; 124453; 136945; 136944 în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr. 231/2016/2017 elaborat de SC"Domus"SRL- arhitect urbanist Glăja Eugen, proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza etapizat, în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin PUZ, respectiv UTR”L2cz”- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu, continuu sau grupat (cuplate) situate în noile extinderi, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent, cu obligativitatea rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi de către dezvoltator.
Anterior eliberării autorizaţiilor de construire, terenurile vor fi unificate şi parcelate  conform prevederi PUZ şi se vor reglementa juridic corpurile de stradă din care se accede la zona reglementată prin PUZ, exclusiv prin grija dezvoltatorului, cu acordurile autentificate ale proprietarilor imobilelor afectate.
Pentru emiterea autorizaţiilor de construire, proprietarii imobilelor vor depune anticipat o declaraţie pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Tîrgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie.

Totodată prin declaraţia ce se va depune la dosar, proprietarii îşi asumă orice daună rezultată din realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Tîrgu Mureş.
    Art.3.Pentru imobilul cu suprafaţa de teren de 964mp identificat ca fiind cel evidenţiat în CF nr. 136944-Tîrgu Mureş, nr. cad 136944, se ridică interdicţia definitivă de construire instituită pe traseul corpului de stradă prevăzut prin PUZ”cartier Unirii”. Pentru obţinerea autorizaţiilor de construire în vederea edificării pe parcelă, vor fi prezentate toate avizele, acordurile, declaraţiile necesare şi dovada renunţării la dreptul de proprietate pentru suprafaţa de teren necesară modernizării la profilul aprobat a  corpului de stradă Vasile Săbădeanu. 
    Art.4.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică parţial  prevederile PUZ”Cartier Unirii” privind trama stradală din zona studiată respectiv modifică şi completează planul urbanistic general pentru zona reglementată prin prezenta documentaţie şi are o valabilitate de max 5ani de la data aprobării.

Art.5.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se încredinţează Executivul Municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef, Direcţia Tehnică şi Administraţia Domeniului Public.

Art.6.În conformitate cu prevederile art. 19, alin. 1, lit. e, din Legea nr. 340/2004, republicată, privind Instituţia Prefectului şi art. 3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004, legea contenciosului administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş, pentru exercitarea controlului de legalitate.


         Viză de legalitate

    Secretarul municipiului Tîrgu Mureş 

                       Szoverfi Vasile
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