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        E X P U N E R E   D E   M O T I V E 

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism

„Plan Urbanistic Zonal- lotizare teren şi stabilire reglementari pentru construire ansamblu de locuinţe unifamiliale în regim izolat şi cuplat", cu regulamentul local de urbanism aferent

Str. MĂRULUI, f.nr.  DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT 
                             Iniţiator- Proprietar- Beneficiar: Pop Teodor şi Pop Camelia Angela
 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT 
La solicitarea lui Pop Teodor, coproprietar al imobilului cu suprafaţa de teren de 1950mp, situat în
intravilanul Municipiului Tîrgu Mureş, str. Mărului, fnr.(fost nr.28), evidenţiat în cartea funciară nr. 136231- Tîrgu Mureş, nr. cad. 136231, în baza avizului de iniţiere nr.2/20.01.2017 obţinut după avizarea de către Comisia tehnică de amenajarea teritoriului şi urbanism a studiului privind oportunitatea intervenţiei propuse, s-a emis certificatul de urbanism nr. 212/20.02.2017 pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal, în scopul lotizării terenului şi reglementării terenului din punct de vedere urbanistic, necesare construirii de locuinţe unifamiliale în regim izolat şi cuplat.  

Potrivit "PUZ- zona rezidenţială cartier Unirii" aprobat prin Hotărârea Consiliului Local Municipal 
Tîrgu Mureş  nr. 31/07/02/2008
, zona studiată prin PUZ, este cuprinsă în UTR"L2az"- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu. Sunt admise locuinţe individuale şi colective mici, max P+2E în regim de construire înşiruit, cuplat sau izolat, 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE1  \* MERGEFORMAT echipamente publice de nivel rezidenţial, lăcaşuri de cult, funcţiuni comerciale şi servicii profesionale cu max 200 mpADC. Se interzic funcţiuni comerciale, activităţi productive şi servicii profesionale care depăşesc 200 mpADC şi produc poluare; anexe 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE2  \* MERGEFORMAT pentru creşterea animalelor pentru producţie şi subzistenţă; depozitare en-gros; depozitare materiale refolosibile; depozitarea pentru vânzare de substanţe inflamabile sau toxice; autobaze şi staţii de întreţine auto; lucrări de terasamente de natură să 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE3  \* MERGEFORMAT afecteze amenajările de pe parcelele adiacente.

Caracteristici ale parcelelor: 150mp suprafaţă şi 8m front la stradă pentru regimul de construire
continuu; 250mp suprafaţă şi 12,0m fro

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE4  \* MERGEFORMAT 
nt la stradă pentru regimul de construire grupat; 350mp suprafaţă şi 14,0 m front la stradă pentru regimul de construire izolat. Clădirile se vor retrage faţă de aliniament cu o distanţă de min 4,0m  pe  străzi  de  categoria a  III-a şi  min 5,0m  pe  străzi  de  categoria  II  şi  I.
În regim izolat clădirile se vor retrage faţă de limitel

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE5  \* MERGEFORMAT 
e laterale ale parcelei cu cel puţin jumătate
din  înălţimea  la  cornişă dar nu mai puţin de 3,0m. Retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu cu  cel  puţin  jumatate   din  înălţimea  la  cornişă dar nu mai puţin de 5,0m. În cazul loturilor puţin adânci se acceptă poziţionarea clădirilor izolate pe latura posterioară a parcelei numai în cazul în care pe această limită există deja calcanul unei clădiri principale de locuit iar adosarea respectă înălţimea şi lăţimea acestui calcan, prevederea nefiind valabilă în cazul unor anexe şi garaje. Distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu 
 cu  cel  puţin  jumătate   din  înălţimea  la  cornişe a clădirii celei mai înalte dar nu mai puţin de 4,0m. Parcela  este  construibilă  numai  dacă  este  asigurat  un  acces  carosabil  de  minim  4,0m lăţime  dintr-o  circulaţie  publică  în  mod  direct  sau  prin  drept  de  trecere legal obţinut  prin  una  din  proprietăţile  învecinate. Staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei. H

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE7  \* MERGEFORMAT max clădiri va fi (10m)- P+2. Se  admit  depăşiri  de  1-2m  numai  pentru  alinierea  la  cornişa  clădirilor  învecinate  în  cazul  regimului  de  construire  înşiruit  sau  cuplat. POT max= 35%, CUTmax = 0,6 pentru P+1 şi 0,9 pentru P+2.  

Pornind de la solicitarea beneficiarului în contextul legislaţiei în vigoare, parcelarea terenului în mai
mult de trei parcele presupune elaborare de PUZ, astfel că prezentul PUZ propune: şase loturi dintre care 5 loturi construibile pentru amplasarea  şi  realizarea  unui  număr  de  5  unităţi  de  locuit- două  case  grupate  P+M- cu  4  unităţi  de  locuit,  o  casă  de  locuit  individuală SP+P+EM şi un lot pentru aleea semicarosabilă privată pentru asigurarea  accesului  auto şi  pietonal  la  cele  5  unităţi  de  locuit  din  amplasament; extinderea  reţelelor  tehnico-  edilitare  existente  din  zonă  şi  racordarea  caselor  de  locuit   la   ele; schimbarea  regimului  economic  al  zonei  din  teren  curţi- construcţii  intravilan  în  teren  pentru  construcţii  zonă  de  locuit  cu  funcţiuni  complementare  nepoluante.
PUZ- ul menţine încadrarea funcţională a zonei respectiv UTR"L2az"- subzona  locuintelor  individuale  şi  colective  mici  cu  P+1,2  niveluri, retrase  de  la  aliniament,  cu  regim de  construire  discontinuu, cu singura derogare pentru  frontul la  stradă  la  loturi  de 250mpx2- regim  de  construire grupat  de  la  24,0m  la  19,0m.  

Pentru aspectul  exterior   al  clădirilor se prevăd: "clădirile  noi  sau  modificările /reconstrucţiile  de  clădiri  existente  se  vor  integra  în  caracterul  general  al  zonei  şi  se  vor  armoniza  cu  clădirile  învecinate ca  arhitectură  şi finisaje; volumetria  clădirilor  de  locuit  va  fi  echilibrată  raportată  la  suprafaţa  terenurilor  si  la  vecinătăţi  edificate; toate  clădirile  vor  fi  prevăzute  cu  acoperis, şarpantă  sau  terasă în  cazuri  justificate  urbanistic şi  arhitectural;  la  învelitoarea  acoperişului  se  propune  folosirea  ţiglei  în  culori  naturale  (cărămizie- maro inchis);   cromatica  clădirilor  va  fi în  tonuri  specifice  clădirilor  de  locuit ,  interzicându-se  culorile  stridente;  garajele  şi  anexele  vizibile  din  circulaţiile  publice  se  vor  armoniza  ca  finisaje şi  arhitectură  cu  clădirea  principală; se  interzice  folosirea  azbocimentului, a  tablei  strălucitoare  de  aluminiu ori  zincate  pentru  acoperirea  clădirilor, garajelor,  anexelor."
Documentaţia de urbanism are la bază: aviz tehnic Arhitect Şef, certificatul de urbanism, extrasul de carte funciară aferent terenului care a generat elaborarea PUZ- ului, aflat în proprietatea beneficiarului, planul de situaţie întocmit pe supot topografic vizat de OCPI, avizul de iniţiere, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, referat geotehnic, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, SC ”Electrica” SA, SC”Delgaz Grid”SA, SC”Telekom România Communications” SA, avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de 

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public şi HCL nr. 115/24 noiembrie 2016 privind trecerea unui teren în suprafaţă de 415mp din Tîrgu Mureş str. Mărului nr.28, în proprietatea Municipiului Tîrgu Mureş de la Pop Teodor şi Pop Camelia Angela, avizul Direcţiei Tehnice, declaraţiile autentificate ale proprietarilor privind suportarea tuturor cheltuielilor legate de extinderea reţelelor de utilităţi necesare obiectivelor propuse şi privind asumarea oricăror responsabilităţi în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al Municipiului Tîrgu Mureş rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin PUZ, acord autentificat proprietar imobil vecin posterior terenului reglementat prin PUZ, dovada achitării taxei RUR, procesul verbal al dezbaterii publice, dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin lege şi prin regulamentul local de informare şi consultare a publicului privind planurile de urbanism şi amenajarea teritoriului aprobat prin HCL nr.140/2011.

Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării publicului prin metodele afişării pe site-ul oficial al Municipiului începând cu luna mai 2017, respectiv la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism.

La dezbaterea publică din data de 23.06.2017 organizată de Municipiu, anunţată în presa locală şi pe site-ul instituţiei respectiv la avizierul acesteia, nu s-au înregistrat sesizări scrise sau verbale(conform procesului verbal anexat).

Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru zona studiată şi la conţinutul studiului, supunem spre avizarea comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism  lotizare teren şi stabilire reglementari pentru construire ansamblu de locuinţe unifamiliale în regim izolat şi cuplat",„Plan Urbanistic Zonal- cu regulamentul local de urbanism aferent, Str. MĂRULUI, f.nr.  DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT , 
elaborată sub nr. proiect 739/2017 întocmit de SC” Via Modul” SRL-Tîrgu Mureş,  arhitect urbanist Maria Dragotă.

                                                                 Aviz favorabil al

              


     DIRECŢIEI DE RESORT

                                                         arh. Miheţ Florina Daniela

*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 45-49 din Legea nr. 215/2001 R





 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE8  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE9  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE10  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE11  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE12  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE13  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE14  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE15  \* MERGEFORMAT ROMÂNIA
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 PRIMAR

                                                                                                     
        
dr.Dorin Florea

     H O T Ă R Â R E A     nr. ________

 din _____________________2017
   privind aprobarea documentaţiei de urbanism 
„Plan Urbanistic Zonal- lotizare teren şi stabilire reglementari pentru construire ansamblu de locuinţe unifamiliale în regim izolat şi cuplat", cu regulamentul local de urbanism aferent

Str. MĂRULUI, f.nr.  DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT 
                             Iniţiator- Proprietar- Beneficiar: Pop Teodor şi Pop Camelia Angela
        Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

      Văzând Expunerea de motive nr. 3538 din 26.06. 2017 prin direcţia ”Arhitect Şef” privind 
aprobarea documentaţiei de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- lotizare teren şi stabilire reglementari pentru construire ansamblu de locuinţe unifamiliale în regim izolat şi cuplat", cu regulamentul local de urbanism aferent, Str. MĂRULUI, f.nr.  DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT 
şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate, 
      Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

        Văzând prevederile HCL nr. 257/19.12.2002 (HCL nr.116/24.11.2016) privind aprobare “PUG- Municipiul Tg.Mureş”,

        În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit.„ b” şi lit.”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

   H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- lotizare teren şi stabilire reglementari pentru construire ansamblu de locuinţe unifamiliale în regim izolat şi cuplat", cu regulamentul local de urbanism aferent, Str. MĂRULUI, f.nr. DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT , pentru terenul reglementat cu suprafaţa de 1950mp care a generat elaborarea documentaţiei de urbanism, evidenţiat în cartea funciară nr. 136231- Tîrgu Mureş, nr. cad 136231, în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr. 739/2017 întocmit de SC” Via Modul” SRL-Tîrgu Mureş,  arhitect urbanist Maria Dragotă, proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente documentaţiei de urbanism face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza în condiţiile
reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin „PUZ- cartier Unirii” şi prin prezentul PUZ, respectiv: UTR"L2az"- subzona  locuinţelor  individuale  şi  colective  mici  cu  P+1,2  niveluri, retrase  de  la  aliniament,  cu  regim de  construire  discontinuu, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent, cu obligativitatea rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi(dacă este cazul) de către dezvoltator.
Pentru emiterea autorizaţiei de construire, proprietarul imobilului va depune anticipat o declaraţie pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Tîrgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie.

Totodată prin declaraţia ce se va depune la dosar, proprietarii îşi asumă orice daună rezultată din realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Tîrgu Mureş.
Art.3.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona reglementată prin prezenta documentaţie şi are o valabilitate de max 5ani de la data aprobării.

Art.4.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se încredinţează Executivul Municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef, Direcţia Tehnică şi Administraţia Domeniului Public.

Art.5.În conformitate cu prevederile art. 19, alin. 1, lit. e, din Legea nr. 340/2004, republicată, privind Instituţia Prefectului şi art. 3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004, legea contenciosului administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş, pentru exercitarea controlului de legalitate.


         Viză de legalitate

    Secretarul municipiului Tîrgu Mureş 
                       Szoverfi Vasile
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