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PRIMAR,
                                        

ARHITECT ŞEF 
                                      
          


dr. Dorin Florea
                 

Nr. 3551 din 26.06. 2017                                                     

        E X P U N E R E   D E   M O T I V E 

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism

„Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă "V5" în zonă mixtă conţinând instituţii, servicii şi echipamente publice, servicii de interes general”, DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT  Strada Gheorghe Doja, Nr. 302
cu regulamentul local de urbanism aferent

                                 Iniţiator- Proprietar- Beneficiar: SC" Strategic Advisors" SRL
 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT 
La solicitarea SC" Strategic Advisors" SRL, proprietar al imobilului cu suprafaţa de teren de 3510mp, situat în intravilanul Municipiului Tîrgu Mureş, str. Gh. Doja, nr.302, evidenţiat în cartea funciară nr. 121823- Tîrgu Mureş, nr. cad. 121823, în baza avizului de oportunitate nr. 16/02.09.2016 obţinut după avizarea de către Comisia tehnică de amenajarea teritoriului şi urbanism a studiului privind oprtunitatea intervenţiei propuse, s-a emis certificatul de urbanism nr. 1913/13.10.2016 pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal, în scopul reglementării terenului din punct de vedere urbanistic, necesară promovării pe acest amplasament a unei investiţii adecvate unei zone mixte.  

Potrivit “PUG- Municipiul Tîrgu Mureş", aprobat prin Hotărârea Consiliului Local Municipal Tîrgu
Mureş  nr. 257/19.12.2002
 (116/24.11.2016), zona studiată prin PUZ, este cuprinsă în UTR "V5" - culoare de protecţie faţă de infrastructura tehnică, unde sunt permise numai utilizări conform legilor şi normelor în vigoare. 
Utilizări admise: conform legilor şi normelor în vigoare.
Utilizări interzise: se interzic orice amenajări care să atragă locuitorii în spaţiile de protecţie faţă de

infrastructura tehnică reprezentată de circulaţii majore şi de reţele de transport a energiei electrice şi gazelor.
Caracteristici ale parcelelor (suprafeţe, forme, dimensiuni): conform limitelor stabilite şi conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Amplasarea clădirilor faţă de aliniament, faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor, faţă de altele pe aceeaşi parcelă, circulaţii şi accese, înălţimea maximă admisibilă a clădirilor, POTmax, CUTmax= conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Având în vedere cerinţa beneficiarului de a edifica pe teren o staţie pentru distribuţie carburanţi (ROMPETROL) şi prevederile regulamentului local de urbanism aferent PUG care fac trimitere la necesitatea elaborării de studii de specialitate avizate potrivit legii pentru realizarea oricărui tip de investiţie, a fost elaborat PUZ- ul pentru imobilul cu suprafaţa de teren de 3510mp delimitat de str. Gh. Doja, pârâul Cocoş, linia de cale ferată şi un imobil edificat aflat în proprietatea SC "Muri Benz Oil" SRL.
Deşi zona este încadrată în PUG în UTR"V5", imobilul studiat nu se află sub incidenţa nici unui element de infrastructura tehnică pentru care sa  fie instituit un culoar de protecţie; imobilul se învecinează cu terenuri edificate cu construcţii pe toate laturile sale; categoria de folosinţa a imobilului, înregistrată în documentele cadastrale, este aceea de ”curţi- construcţii”; pe acest imobil este edificată o construcţie în care funcţionează în prezent spaţii cu destinaţii diverse (comerţ, producţie, depozitare) şi care va fi desfiinţată de către actualul beneficiar pentru eliberarea amplasamentului, în vederea edificării noului obiectiv respectiv staţia pentru distribuire a carburanţilor. 

Zona studiată, amplasată la limita sud- vestică a intravilanului, la ieşirea din municipiul Tg. Mureş spre Cristeşti, este situată în prelungirea zonei industriale a oraşului, în imediata vecinatate a platformei industriale Azomureş.

Zona sud- vestică a municipiului a cunoscut în ultimii ani o dezvoltare puternică, favorizată de existenţa unor suprafeţe mari de teren libere, uşor de modelat şi restructurat urbanistic.Zona s-a transformat în timp din zona agricolă în zona pentru comerţ şi servicii, prin înfiinţarea marilor centre comerciale Metro Cash&Carry şi European Retail Park (Promenada Mall, Decathlon).

Elaboratorul PUZ- ului susţine faptul că realizarea investiţiei este oportună, datorită situării pe o arteră de circulaţie majoră,  funcţiunea propusă(alimentare cu carburanţi şi servicii conexe) va oferi servicii de calitate clienţilor aflaţi în trafic, motiv pentru care propune conversia funcţională a imobilului din UTR"V5"- culoar de protecţie faţă de infrastructura tehnică în UTR"CM"- zona mixtă conţinând instituţii, servicii şi echipamente publice, servicii de interes general cu "CM1"- subzona mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu şi înălţimi maxime de P+3, încadrare funcţională agreată de Comisia tehnică de amenajarea teritoriului şi urbanism, cu prevederi specifice detaliate în regulamentul local de urbanism aferent PUZ, necesare construirii pe amplasamentul descris, în baza căruia se vor emite autorizaţii de construire .
Documentaţia de urbanism are la bază: aviz tehnic Arhitect Şef, certificatul de urbanism, extrasul de carte funciară aferent imobilului care a generat elaborarea PUZ- ului, aflat în proprietatea beneficiarului, planul de situaţie vizat de OCPI, avizul de oportunitate, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, studiul geotehnic şi referat privind verificarea la cerinţa Af a studiului geotehnic, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, SC ”Electrica” SA, SC”E On Gaz Distribuţie”SA, SC”Telekom România Communications” SA- emis condiţionat, avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de 

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Companiei Naţionale de Căi Ferate "CFR"SA, avizul de Gospodărire a Apelor  emis de Administraţia Bazinală de Apă Mureş- emis condiţionat, avizul Administraţiei Domeniului Public emis condiţionat de respectarea avizului Comisiei de Circulaţie şi de întocmirea proiectului tehnic privind realizarea noii staţii de autobuz cu alveola, pe amplasamentul aprobat în Comisia de Circulaţie iar lucrarea se va efectua pe cheltuiala beneficiarului iar predarea staţiei de autobuz către Municipiul Tîrgu Mureş seva efectua fără pretenţii de alte costuri, avizul Inspectoratului de Poliţie Judeţean Mureş- Serviciul Rutier, avizul Direcţiei Tehnice,

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE3  \* MERGEFORMAT  declaraţia beneficiarului privind extinderea reţelelor de utilităţi necesare obiectivului va fi executată pe cheltuiala proprie conform cerinţelor furnizorilor de utilităţi, dovada achitării taxei RUR, procesul verbal al dezbaterii publice, dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin lege şi prin regulamentul local de informare şi consultare a publicului privind planurile de urbanism şi amenajarea teritoriului aprobat prin HCL nr.140/2011.

Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării publicului prin metodele afişării pe site-ul oficial al Municipiului începând cu luna martie 2017, respectiv la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism.

De asemenea, au fost notificate cu privire la PUZ- ul aflat în faza de consultare, două societăţi existente în vecinătatea amplasamentului, respectiv SC”Muri Benz Oil” SRL prin adresa nr. 2268/27.04.2017 (fără observaţii, sugestii, recomandări, etc din partea acesteia) şi  SC”Azomureş”, prin adresa nr. 2269/27.04.2017 care şi-a exprimat punctul său de vedere referitor la tipul obiectivului propus pe amplasamentul dat, preluate în raportul privind consultarea publicului, acesta împreună cu adresele fiind ataşate PUZ- ului.

La dezbaterea publică din data de 23.06.2017 organizată de Municipiu, anunţată în presa locală şi pe site-ul instituţiei respectiv la avizierul acesteia, nu s-au înregistrat sesizări scrise sau verbale(conform procesului verbal anexat).

Având în vedere poziţia AZOMUREŞ referitoare la reglementările urbanistice propuse pentru zona studiată prin documentaţia de urbanism  reconformare zonă "V5" în zonă mixtă conţinând instituţii, servicii şi echipamente publice, servicii de interes general„Plan Urbanistic Zonal-”, DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT  str. Gheorghe Doja, nr. 302 cu regulamentul local de urbanism aferent, 
elaborată sub nr. proiect 468- 16/2017 de SC "A&G, Arhigraf” SRL- arhitect urbanist Lipovan Octavian, VĂ RUGĂM SĂ DECIDEŢI.

                                                         Aviz favorabil al

              


     DIRECŢIEI DE RESORT

                                                         arh. Miheţ Florina Daniela
*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 45-49 din Legea nr. 215/2001 R
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 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE9  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE10  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE11  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE12  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE13  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE14  \* MERGEFORMAT 
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CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TÎRGU MUREŞ   
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(nu produce efecte juridice) *

                                                                                                            


 PRIMAR

                                                                                                     
        
dr.Dorin Florea

     H O T Ă R Â R E A     nr. ________

 din _____________________2017
   privind aprobarea documentaţiei de urbanism 
„Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă "V5" în zonă mixtă conţinând instituţii, 
servicii şi echipamente publice, servicii de interes general
”, DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT  Strada Gheorghe Doja, nr.302

cu regulamentul local de urbanism aferent

                         Iniţiator- Proprietar- Beneficiar: SC" Strategic Advisors" SRL
      Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

       Văzând Expunerea de motive nr. 3551 din 26.06. 2017 prin direcţia ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă "V5" în zonă mixtă conţinând instituţii, servicii şi echipamente publice, servicii de interes general”, DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT  Strada Gheorghe Doja, nr. 302, cu regulamentul local de urbanism aferent

şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate, 
      Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

        Văzând prevederile HCL nr. 257/19.12.2002 (HCL nr.116/24.11.2016) privind aprobare “PUG- Municipiul Tg.Mureş”,

        În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit.„ b” şi lit.”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

       H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă 
"V5" în zonă mixtă conţinând instituţii, servicii şi echipamente publice, servicii de interes general
”, DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT  Str. Gheorghe Doja, nr. 302, cu regulamentul local de urbanism aferent, pentru imobilul reglementat cu suprafaţa de 3510mp care a generat elaborarea documentaţiei de urbanism, evidenţiat în cartea funciară nr. 121823- Tîrgu Mureş, nr. cad 121823, în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr.468- 16/2017 întocmit de SC”A&G, Arhigraf” SRL- arhitect urbanist Lipovan Octavian, proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza în condiţiile 

reglementărilor urbanistice atribuite terenului prin PUZ, respectiv: UTR”CM”- zona mixtă conţinând instituţii, servicii şi echipamente publice, servicii de interes general cu subzona „CM 1”- subzona mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu şi înălţimi max de P+3, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent, cu obligativitatea rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi(dacă este cazul) de către dezvoltator şi în condiţiile impuse de către ADP.
Pentru emiterea autorizaţiei de construire, proprietarul imobilului va depune anticipat o declaraţie pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil (inclusiv cele ce ar putea decurge din perspectiva situării amplasamentului reglementat în vecinătatea combinatului Azomureş)  sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Tîrgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie.

Totodată prin declaraţia ce se va depune la dosar, proprietarii îşi asumă orice daună rezultată din realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Tîrgu Mureş.

Art.3.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona reglementată prin prezenta documentaţie şi are o valabilitate de max 5ani de la data aprobării.

Art.4.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se încredinţează Executivul Municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef, Direcţia Tehnică şi Administraţia Domeniului Public.

Art.5.În conformitate cu prevederile art. 19, alin. 1, lit. e, din Legea nr. 340/2004, republicată, privind Instituţia Prefectului şi art. 3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004, legea contenciosului administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş, pentru exercitarea controlului de legalitate.


         Viză de legalitate

    Secretarul municipiului Tîrgu Mureş 
                       Szoverfi Vasile
În temeiul art. 51 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte                                                                                             Secretar

Csiki Zsolt                                                                                       Bratanovici Cristian                            

          ___________                                                                                    ________________

            2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

 Preşedinte






               Secretar

 Furó Judita                                                                                          Pui Sebastian Emil

           ___________                                                                                           ______________

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.
Preşedinte






               Secretar

     Bakos Levente Attila                                                                          

     ________________                                                                                          _____________

4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

       Preşedinte






                Secretar

           Szászgáspár  Barnabás                                                                                 Makkai  Grigore
          ___________________                                                                          __________________

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

       Preşedinte






        Secretar

av. Papuc Sergiu Vasile                                                                jrs. Kovács Lajos Alpár 

          ____________________                                                                   __________________
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