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PRIMAR,
                                        

ARHITECT ŞEF 
                                      
          


dr. Dorin Florea
                 

Nr. 2251 din 08.05. 2017                                                     

        E X P U N E R E   D E   M O T I V E 

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism

„Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă în vederea construirii de locuinţe unifamiliale" 
                        Iniţiatori/Beneficiari: Varga Zsolt, Ceuşan Alexandru, Pop Ioan

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT 
La solicitarea dlui Varga Zsolt, coproprietar a unei suprafeţe de teren din totalul suprafeţei de teren de 8945mp care a generat elaborarea documentaţiei de urbanism, evidenţiat în cărţile funciare nr. 136302- Tîrgu Mureş, nr. cad 5171, nr. top. 3944/1/1/1/1; 3945/1/1/1/1;3946/1/1/1/1, teren intravilan, categoria de folosinta “Fineata” in suprafata de 3151,00 mp, proprietatea lui Varga Zsolt si sotia Varga Kinga, C.F.nr. 127058/Tg. Mures, nr.top.3858/1, teren intravilan, categoria de folosinta “Altele” in suprafata de 1035 mp, proprietatea lui Ceuşan Alexandru – Ionuţ si sotia Ceuşan Diana-Valentina,  C.F.nr. 136761/Tg. Mures, nr.top.3953/2, teren intravilan, curţi construcţii, în suprafaţă de 603mp, proprietatea lui Ceuşan Alexandru- Ionuţ şi soţia Ceuşan Diana-Valentina, str. Viile 1 Mai nr.29/B, C.F.nr.128197-Tg.Mureş, nr. top.3934/3; 3933/3; 3937/2; 4178/2/7; 4178/a/7, teren intravilan, categorie de folosinţă “altele” în suprafaţă de 4156mp, proprietatea lui Pop Ioan şi soţia Pop Maria cu cota 3/6, Chirtes Dumitru şi Chirtes Maria cu cota de 1/6 respectiv Pintecan Alexandru şi Pintecan Mariana cu cota de 2/6. 

Din terenul evidenţiat în C.F. nr. 136302-Tîrgu Mureş proprietar Varga Zsolt şi Varga Kinga, se doreşte să se scoată o suprafaţă de 500mp necesară construirii locuinţei. 

Din terenurile proprietatea Ceuşan Alexandru şi Ceuşan Diana-Valentina evidenţiat în C.F. nr. 136761-Tîrgu Mureş, suprafaţa de 603mp este "curţi construcţii", suficientă construirii unei locuinţe. 

Terenul aflat în cota parte proprietatea lui Pop Ioan evidenţiat în C.F. nr. 128197- Tîrgu Mureş  are categoria de folosinţă "altele", terenuri situate în intravilanul Municipiului Tîrgu Mureş, străzile Unomai- Jean Monnet, s-a emis certificatul de urbanism nr. 1477/2016 pentru elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, în vederea reconformării zonei pentru construire locuinţe unifamiliale.
 Iniţierea planului urbanistic zonal s-a bazat pe avizul de oportunitate nr. 12/09.06.2016 obţinut după avizarea de către Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a studiului prin care s-a susţinut oportunitatea intervenţiei solicitate, argumentată prin faptul că zona propusă pentru studiere este cuprinsă în teritoriul studiat prin „P.U.Z.- reconversie U.T.R. în vederea construirii unei locuinţe” în str. Viile 1 Mai, nr.23, beneficiari Cozma Călin şi soţia Cozma Melania, aprobat prin H.C.L.390/25.11.2010, documentaţie prin care s- a studiat o zonă mai mare şi s-a reglementat doar lotul beneficiarului lucrării, elaboratorul considerând că prevederile documentaţiei aprobate pot fi preluate şi aplicate pe fronturile celor două străzi, Unomai şi Jean Monnet, adică pe teritoriile cu pante mici.
Potrivit “PUG- Municipiul Tîrgu Mureş", aprobat prin Hotărârea Consiliului Local Municipal

Tîrgu Mureş  nr. 257/19.12.2002
(116/24.11.2016), zona studiată este cuprinsă în: UTR"LV2"- subzona locuinţelor individuale, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate foarte redusă şi în condiţii de stabilizare şi echipare tehnică a întregului versant, unde sunt permise locuinţe individuale în regim de construire izolat cu parter cu următoarele condiţionări: nu se va construi pe pante mai mari de 5% în cazul versanţilor slab construiţi cu stabilitate generală neasigurată sau incertă fără studii geotehnice şi lucrări speciale de consolidare; se va asigura o greutate cât mai redusă a construcţiilor. Se va asigura un procent de acoperire a suprafeţei terenului cu clădiri şi cu suprafeţe impermeabile sub 30%. Nu se admite mansardarea sau extinderea locuinţelor existente. Se interzic funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţa de 200mp. ADC, generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22,00, activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie; creşterea animalelor pentru producţie şi subzistenţă; depozitare en-gros; depozitări de materiale refolosibile; activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice; autobaze şi staţii de întreţinere auto; Parcela se consideră construibilă dacă se respectă cumulativ următoarele condiţii, ţinându-se seama de dimensiunea maximă admisă a clădirii de 15x15m (225mp) şi de limitarea mineralizării şi acoperirii cu construcţii a parcelei la maxim 10%: parcela are suprafaţa min 3000mp şi un front la stradă de min20m; adâncimea parcelei este mai mare sau egală cu lăţimea; parcela este accesibilă dintr- un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obţinută printr-o trecere de min 3m. Clădirile se vor retrage de la aliniament cu o distanţă de min 4,0m, iar faţă de limitele laterale ale parcelei cu minim jumătate din înălţimea la cornişe măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 3,0m. Retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişe măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 5,0m. Înălţimea maximă admisibilă la cornişe 4,0m (P). Se interzice dispunerea clădirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate. POTmax=5%. CUTmax=0,05 şi parţial în
·  UTR"AA2"- subzona terenurilor arabile, vii, păşuni şi livezi situate în intravilan.
Sunt admise utilizări compatibile cu caracteristicile de funcţionare pentru diferitele tipuri de unităţi; în cazul în care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activităţilor şi/sau este necesară schimbarea destinaţiei se cere P.U.Z. (reparcelare/reconformare zonă).

În "AA2" sunt admise următoarele utilizări ale terenului: teren arabil, grădini, păşuni, fânaţe,
culturi de viţă de vie şi pomi fructiferi.
Documentaţia de faţă propune schimbarea parţială a unităţii funcţionale din "AA2"- subzona
terenurilor arabile, vii, păşuni şi livezi şi total "LV2"- subzona locuintelor individuale cu regim de înălţime P, P+M, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate foarte redusă şi în condiţii de stabilizare şi echipare a întregului versant în UTR"LV1z"- subzona locuinţelor individuale cu regim de înălţime P, P+1, situate pe versanţi slab construiţi, cu densitate redusă. 

Principalele derogări de la zonificarea iniţială sunt dimensiunea parcelei construibile la 
800mp(faţă de min 3000mp), Hmax=7,0m la cornişe(pentru P+1)(faţă de max 4,0m pentru P); POTmax= 15% (faţă de max 5%) şi CUT max= 0,3(pentru P) faţă de max 0,05 admis şi propune 0,6(pentru P+1) ca o consecinţă a noului UTR propus.
PUZ- ul practic nu modifică caracterul general al zonei, menţinându-se UTR"LV"- zona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+M, P+1, situate pe versanţi slab construiţi, pentru terenurile considerate construibile şi UTR"AA2" pentru acele terenuri ce nu pot deveni construibile menţinându- şi categoria de folosinţă reală. 
Concluziile studiilor de specialitate topo- geo, au condus la propunerea reconversiei din subzona  "LV2" în subzona"LV1" iar conţinutul avizelor de specialitate emise de deţinătorii de reţele existente în zonă, la instituirea UTR"V5z" pentru fâşia de teren aferentă culoarelor de protecţie faţă de infrastructura tehnică. 
Zona studiată cuprinzând terenuri cu loturi deja constituite, PUZ-ul stabileşte reglementări accesibile fiecărui tip de parcelar aşa cum este el regăsit în teritoriu, descrise detaliat în regulamentul local de urbansim aferent.




 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE8  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE9  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE10  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE11  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE12  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE13  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE14  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE15  \* MERGEFORMAT Documentaţia de urbanism are la bază: aviz tehnic Arhitect Şef, certificatul de urbanism, extrasele de carte funciară aferente terenurilor care au generat elaborarea PUZ-ului, aflate în proprietatea beneficiarilor, planurile de situaţie întocmite pe suport topografic vizate de OCPI, avizul de oportunitate, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, studiul geotehnic, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, SC ”Electrica” SA, SC”E On Gaz Distribuţie”SA, SC"Romgaz"SA, SNTGN" Transgaz" SA Mediaş, SC"Depomureş"SA, SC”Telekom România Communications” SA, avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de 

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public, avizul Direcţiei Tehnice,

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE3  \* MERGEFORMAT  avizul ANIF, declaraţiile autentificate ale proprietarilor imobilelor privind extinderea pe cheltuială proprie a reţelelor de utilităţi necesare funcţionării obiectivelor propuse conform cu cerinţele furnizorilor de utilităţi şi privind asumarea răspunderii şi nesolicitare de despăgubiri din partea Primăriei pentru eventualele daune provocate imobilelor propri sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al Municipiului Tîrgu Mureş, dovada achitării taxei RUR, procesul verbal al dezbaterii publice, tabelul nominal cu proprietarii imobilelor vecine din  zona de influenţă a PUZ, dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin lege şi prin regulamentul local de informare şi consultare a publicului privind planurile de urbanism şi amenajarea teritoriului aprobat prin HCL nr. 140/2011. 
Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării publicului prin metodele afişării pe site-ul oficial al Municipiului începând cu luna martie 2017, respectiv la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism.

La dezbaterea publică din data de 31.03.2017 organizată de Municipiu, anunţată în presa locală şi pe site-ul instituţiei respectiv la avizierul acesteia, nu s-au înregistrat sesizări scrise sau verbale(conform procesului verbal anexat).
Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru zona studiată şi la conţinutul studiului, supunem spre avizarea comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT 

str. Unomai- Jean Monnet, fnr., cu regulamentul local de urbanism aferent,  reconformare zonă în vederea construirii de locuinţe unifamiliale" „Plan Urbanistic Zonal-elaborată sub nr. proiect 464/2016  de  SC"Arhitecton"SRL- arhitect urbanist Kovacs Angela.

 




     Aviz favorabil al

  DIRECŢIEI DE RESORT

  arh. Miheţ Florina Daniela

*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 45-49 din Legea nr. 215/2001 R
ROMÂNIA










JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TÎRGU MUREŞ   

                                                                                                            Proiect
(nu produce efecte juridice) *

                                                                                                            


 PRIMAR

                                                                                                     
        
dr.Dorin Florea

     H O T Ă R Â R E A     nr. ________

 din _____________________2017
   privind aprobarea documentaţiei de urbanism 
privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism

„Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă în vederea construirii de locuinţe unifamiliale" 
                        Iniţiatori/Beneficiari: Varga Zsolt, Ceuşan Alexandru, Pop Ioan

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive nr. 2251 din 08.05. 2017 prin direcţia ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă în vederea construirii de locuinţe unifamiliale" 
      Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

        Văzând prevederile HCL nr.257/19.12.2002; HCL nr.116/24.11.2016 privind aprobare “PUG- Municipiul Tg.Mureş”,

        În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

       H o t ă r ă ş t e :

Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă în vederea construirii de locuinţe unifamiliale" 
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza în condiţiile 

reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin PUZ, respectiv: 
· UTR"LV1z"- subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+1, situate pe versanţi slab construiţi, in condiţii de densitate redusă(pentru zona construibilă) 

· UTR”AA2”- subzona terenurilor arabile, vii, păşuni şi livezi situate în intravilan, 
· UTR”V5z”- culoare de protecţie faţă de infrastructură tehnică,
detaliate în regulamentul local de urbanism aferent, cu obligativitatea rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi de către dezvoltator.
Pentru emiterea autorizaţiilor de construire, proprietarii şi coproprietarii tuturor imobilelor, vor depune anticipat o declaraţie pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Tîrgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie.

Totodată prin declaraţia ce se va depune la dosar, proprietarii îşi asumă orice daună rezultată din realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Tîrgu Mureş.

Art.3. Autorizaţiile de construire pentru realizarea de construcţii de locuinţe pe terenurile situate în zona reglementată(altele decât cele care au generat elaborarea documentaţiei de urbanism) se vor putea emite în baza tuturor avizelor favorabil obţinute, acordurilor, studiilor şi declaraţiilor ce vor fi obţinute la nivel de parcelă propusă pentru edificare, similar cu cele care au stat la baza aprobării prezentului PUZ şi conform cu regulamentul local de urbanism aferent. 
Art.4.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată prin prezenta documentaţie şi are o valabilitate de max 5ani de la data aprobării.

Art.5.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se încredinţează Executivul Municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef, Direcţia Tehnică şi Administraţia Domeniului Public.

Art.6.În conformitate cu prevederile art. 19, alin. 1, lit. e, din Legea nr. 340/2004, republicată,privind Instituţia Prefectului şi art. 3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004, legea contenciosului administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş, pentru exercitarea controlului de legalitate.


        Viză de legalitate

    Secretarul municipiului Tîrgu Mureş 
                       Szoverfi Vasile
 În temeiul art. 51 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte                                                                                             Secretar

Csiki Zsolt                                                                                    Bratanovici Cristian                            

          ___________                                                                                  ________________

            2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

 Preşedinte






     Secretar

 Furó Judita                                                                                   Pui Sebastian Emil

           ___________                                                                                    _____________

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.
Preşedinte






          Secretar

     Bakos Levente Attila                                                                          

          ___________                                                                                         _____________

4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

       Preşedinte





               Secretar

Novák  Csaba Zoltán                                                              Szászgáspár  Barnabás

          ___________________                                                             __________________

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

          Preşedinte





  Secretar

av. Papuc Sergiu Vasile                                                         jrs. Kovács Lajos Alpár 

            ____________________                                                         __________________
