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jrs. Papuc Sergiu Vasile
                 

Nr. 7009 din 17.10. 2018                                                     

        E X P U N E R E   D E   M O T I V E 

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism

   „Plan Urbanistic Zonal- reconformare parţială zonă funcţională pentru reamenajare şi extindere hală de producţie", str. Prutului nr.22 
  cu regulamentul local de urbanism aferent 
     Beneficiar: Bodor Constantin
       La solicitarea lui Bodor Constantin, în calitate de iniţiator şi de beneficiar, în baza avizului de oportunitate nr. 30/30.10.2017, s- a emis certificatul de urbanism nr. 2494/29.12.2017 pentru elaborare P.U.Z., în vederea stabilirii reglementărilor urbanistice necesare extinderii construcţiei existente cu hală de producţie şi birouri, pe terenul cu categoria de folosinţă curţi construcţii, având suprafaţa de 1198mp evidenţiat cu construcţii în cartea funciară nr. 134891- Tîrgu Mureş, nr. cad. 134891, aflat în proprietatea lui Bodor Constantin-Ioan şi Bodor Julia- Margit(în cotă de 1/1).
       Imobilul este situat în intravilanul localităţii şi deşi a fost edificat cu construcţii cu diverse funcțiuni de mică producție, depozitare, sau prestare servicii anterior datei de 01 august 2001, “P.U.G.- Municipiul Tîrgu Mureş” aprobat prin H.C.L. nr. 257/19.12.2002 (nr. 337/19.12.2017) îl situează în “V5”- culoar de protecție față de infrastructura tehnică, pentru care regulamentul local de urbanism prevede: 
Utilizări admise: conform legilor şi normelor în vigoare.Utilizări interzise: se interzic orice amenajări care să atragă locuitorii în spaţiile de protecţie faţă de infrastructura tehnică reprezentată de circulaţii majore şi de reţele de transport a energiei electrice şi gazelor. Caracteristicile parcelelor, amplasarea clădirilor faţă de aliniament, amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor, amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă, circulaţiile şi accesele, staţionarea autovehiculelor, înălţimea max. admisibilă a clădirilor, aspectul exterior al clădirilor, condiţiile de echipare edilitară, spaţiile libere şi spaţiile plantate, împrejmuirile, POTmax şi CUTmax se realizează conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
 Având în vedere încadrarea funcţională a zonei cu restricţiile impuse de legislaţia în vigoare, elaboratorul face anumite precizări în conţinutul memoriului tehnic aferent P.U.Z. după cum urmează:“În conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea și administrarea spațiilor verzi din intravilanul localităților (republicată în 2009), Art.3, alin e) - precizează termenul de culoare de protecție faţă de infrastructura tehnică, cu explicitare în Art.4, alin m) - ca fiind plantații realizate în lungul căilor de circulație, sau în jurul unor instalații cu potențial ridicat de poluare, în vederea ameliorării calității mediului și protejării infrastructurii aferente. În zona specificată ca fiind încadrată în UTR”V5”- cea care excede amplasamentul studiat, există mai multe incinte cu edificate în care sunt funcțiuni specifice pentru activitate de producție, depozitare și prestări servicii. În vecinătatea zonei consemnate în P.U.G. ca UTR”V5”, sunt zone ample cuprinse în UTR”AI2c”- subzona parcului de activități, sau UTR”LM”- zona mixtă cu locuințe individuale şi colective mici şi activităţi productive”.
Analiza organizării parcelei de teren s- a făcut în principiu în funcţie de: caracteristicile terenului de amplasare, solicitările beneficiarului, corelarea cu edificatul existent- hală de producție, situația juridică a terenului, posibilitățile de echipare tehnică a imobilului, astfel, se propune conversia funcțională parțială a zonei din incinta studiată în UTR”AI2b”- subzona implantărilor IMM productive și de servicii, pe zona construibilă, care nu afectează dotările infrastructurii tehnice, iar restul terenului afectat de traseul reţelelor şi de zonele lor de protecţie rămân în zona „V5”- culoare de protecţie faţă de infrastructura tehnică, fiind grevate de interdicţia de construire, cu excepţiile prevăzute de lege. 

La limita amplasamentului există toate utilitățile necesare funcționării noilor funcțiuni și pe amplasament sunt racorduri și branșamente pentru toate acestea. La nevoie se vor executa lucrări de refacere a unora din racorduri și  branșamente, pentru a satisface noile capacități de producție/ funcțiuni.
Extinderea reglementărilor din vecinătate aferente zonei activităţilor productive şi de servicii („AI2”) reîncadrează imobilul care a generat elaborarea documentaţiei de urbanism în două subzone funcţionale, pentru care regulamentul local de urbanism prevede: 
Utilizări admise

UTR”V5”- conform normelor și legilor în vigoare.

UTR”AI2b”- de principiu sunt admise utilizări compatibile cu caracteristicile de funcţionare pentru diferitele tipuri de unităţi; în cazul în care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activi​tăţilor şi / sau este necesară schimbarea destinaţiei se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfor​mare zonă) 

Sunt admise: IMM productive şi de servicii;  distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor produse,  cercetare industrială; anumite activităţi comerciale (dar nu de vânzare cu amănuntul) care nu necesită suprafețe mari de teren

Utilizări admise cu condiționări

UTR”V5”- conform normelor și legilor în vigoare.

UTR”AI2b”- conform P.U.Z.; activităţile actuale vor fi permise în continuare cu condiţia diminuării cu cel puţin 50% a poluării actuale în termen de 5 ani; extinderea sau conversia activităţilor actuale va fi permisă cu condiţia să nu agraveze situaţia poluării; se permite construirea locuinţelor strict necesare pentru asigurarea conducerii, supravegherii şi pazei unităţilor şi serviciilor subzonei

Utilizări interzise

UTR”V5”- se interzic orice amenajări care să atragă locuitorii în spaţiile de protecţie faţă de infrastructura tehnica reprezentata de circulaţii majore şi de reţele de transport a energiei electrice şi gazelor

UTR”AI2b”: conform PUZ; se interzice: amplasarea unităţilor de învăţământ şi orice alte servicii de interes general în interiorul limitelor în care poluarea depaseste CMA; efectuarea lucrărilor de terasament de natură să afecteze utilizarea terenurilor învecinate; efectuarea lucrărilor de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele învecinate sau care să împiedice evacuarea şi colectarea apelor meteorice; orice alte activităţi care nu corespund caracterului zonei şi prin aceasta prezintă riscul îndepărtării investitorilor interesaţi; activităţile productive poluante, cu risc tehnologic, sau incomode prin traficul generat; construcţii provizorii de orice natură; depozitare en- gros; depozite de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deşeurilor urbane; se interzice amplasarea locuinţelor cu excepţia celor cuprinse în aticolul precedent (utilizări admise cu condiționări)

Caracteristici ale parcelelor, suprafețe forme, dimensiuni

UTR”V5”-  conform limitelor stabilite şi conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

UTR”AI2b”- conform P.U.Z.- în limita zonei reglementate. 

Amplasarea clădirilor față de aliniament

UTR”V5”- conform studiilor de specialitate avizate conform legii

UTR”AI2b”- prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre străzile perimetrale şi interioare, ele vor fi însă obligatoriu mai mari de : ​ ​6,0 metri pe străzile de categoria a III-a. 

Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor

UTR”V5”- conform studiilor de specialitate avizate conform legii

UTR”AI2b”- se vor respecta distanțele minime egale cu jumătate din înălţimea clădirii dar nu mai puţin de 5,0metri faţă de limitele laterale şi posterioare ale incintei studiate; 

Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă

UTR”V5”-conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

UTR”AI2b”-
conform documentației PUZ avizate conform legii, aplicată corpurilor de clădire care necesită continuitate/cooperare funcțională. Se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendii, rețele tehnico- edilitare şi alte norme tehnice specifice . 

Circulații și accese

UTR”V5”- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

UTR”AI2b”- conform P.U.Z.; pentru a fi construibilă, parcela trebuie să aibă acces dintr-o cale publică sau privată sau să beneficieze de servitute de trecere , legal instituită, dintr-o proprietate adiacentă străzii – cu lăţime de minim 4,0metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor şi a mijloacelor de transport grele. Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice şi grele

Staționarea autovehiculelor 

UTR”V5”-conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

UTR”AI2b”- staţionarea vehiculelor atât în timpul lucrărilor de construcţii - reparaţii cât şi în timpul funcţionarii clădirilor se va face în afara drumurilor publice, incinta având prevăzută în interior  spaţii de circulaţie, încărcare şi întoarcere; în spaţiul de retragere faţă de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat parcajelor. În cazul în care nu se pot asigura în limitele parcelei locurile de parcare normate se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe alt amplasament a unui parcaj propriu sau în cooperare ori concesionarea locurilor necesare într-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanţă de maxim 250m.

Înălțimea maximă admisă a clădirilor

UTR”V5”- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

UTR”AI2b”-
conform PUZ; înălţimea nu va depăşi distanţa dintre aliniamente; în culoarele rezervate liniilor electrice înălţimea se subordonează normelor specifice. Se vor respecta înălţimi maxime ale clădirilor de 20,0m.
Aspectul exterior al clădirilor

UTR”V5”- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

UTR”AI2b”- volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinatatile imediate; faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală; tratarea acoperirii clădirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep de pe înălţimile înconjurătoare; 

Condiții de echipare edilitară:
UTR”V5”- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

UTR”AI2b”- toate clădirile vor fi racordate la reţelele publice de apa şi canalizare şi se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea şi funcţionarea instalaţiilor, din parcaje, circulaţii şi platforme exterioare.

Spații libere și spații plantate:
UTR”V5”- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

UTR”AI2b”- orice parte a terenului incintei vizibilă dintr-o circulaţie publică, vor fi astfel amenajate încât să nu altereze aspectul general al localităţii; suprafeţele libere din spaţiul de retragere faţă de aliniament pot fi plantate în proporţie de minim 40% formând de preferinţă o perdea vegetală pe tot frontul incintei - condiționat de respectarea zonelor de restricție impuse de rețelele tehnice; 

Împrejmuiri

UTR”V5”- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

UTR”AI2b”- împrejmuirile spre stradă vor fi transparente cu înălţimi de maxim 2,20metri din care un soclu de 0,30 - 0,90m.  

Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

UTR”V5”- nu este cazul

UTR”AI2b”- POTmaxim = 50%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

UTR”V5”- nu este cazul

UTR”AI2b”- CUTmaxim- se va respecta un coeficient volumetric de maxim 10mc construcție / mp teren

Documentaţia de urbanism are la bază: aviz tehnic Arhitect Şef, certificatul de urbanism, extrasul de carte funciară aferent imobilului care a generat elaborare P.U.Z., planul de  situaţie vizat de OCPI, studiu geotehnic, aviz ANIF, avizul de oportunitate, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, SDEE Transilvania Sud, SC”Delgaz Grid”SA, SC”Telekom România Communications”SA, avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public, avizul Direcţiei Tehnice, acodurile vecinilor stânga- dreapta, acordul deţinătorului dreptului de servitute, acces şi uz notat la foaia de sarcini a CF aferent imobilului, dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin Regulamentul local de informare şi consultare a publicului aprobat prin HCLM 140/2011, dovada achitării taxei RUR.

Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării publicului prin metodele afişării documentaţiei de urbanism pe site- ul oficial al Municipiului începând cu luna iunie 2018, la avizierul instituţiei şi prin amplasarea pe terenul studiat a panourilor de informare şi consultare a publicului reglementate prin lege.  

La dezbaterea publică din data de 26.06.2018 organizată de Municipiu, anunţată în presa locală şi pe site- ul instituţiei respectiv la avizierul acesteia, nu s-au înregistrat sesizări scrise sau verbale(conform procesului verbal anexat). 
Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru terenul cu suprafaţa de 1198mp aflat în proprietatea lui Bodor Constantin- Ioan şi Bodor Julia- Margit şi la conţinutul studiului, înaintăm spre avizarea comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- reconformare parţială zonă funcţională pentru reamenajare şi extindere hală de producţie", str. Prutului nr.22,  cu regulamentul local de urbanism aferent, elaborată sub nr. proiect nr. 202/2018 de  SC" Proserv" SRL- Tg. Mureş, arhitect urbanist Fişuş Dănuţ Ioan.     

                                                                  Aviz favorabil al

              


                    DIRECŢIEI DE RESORT

                                                                        arh. Miheţ Florina Daniela
*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 45-49 din Legea nr. 215/2001 R.
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 VICEPRIMAR,

                                                                                                     
  jrs. Papuc Sergiu Vasile
              H O T Ă R Â R E A     nr. ________

         din _____________________2018

        privind aprobarea documentaţiei de urbanism 

   „Plan Urbanistic Zonal- reconformare parţială zonă funcţională pentru reamenajare şi extindere hală de producţie", str. Prutului nr.22 

  cu regulamentul local de urbanism aferent 

     Beneficiar: Bodor Constantin
      Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

      Văzând Expunerea de motive nr. 7009 din 17.10. 2018 prin direcţia ”Arhitect Şef” 
privind aprobarea documentaţiei de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- reconformare parţială zonă funcţională pentru reamenajare şi extindere hală de producţie", str. Prutului nr.22,  cu regulamentul local de urbanism aferent,

şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate, 

      Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

        Văzând prevederile HCL nr. 257/19.12.2002(nr.337/19.12.2017) privind aprobare P.U.G.- Tîrgu Mureş, 

        În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit.„ b” şi lit.”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- reconformare parţială zonă funcţională pentru reamenajare şi extindere hală de producţie", str. Prutului nr.22 , cu regulamentul local de urbanism aferent, pentru terenul cu suprafaţa totală de 1198mp edificat cu construcţii, evidenţiat în cartea funciară nr. 134891- Tîrgu Mureş, nr. cad. 134891, aflat în proprietatea lui Bodor Constantin-Ioan şi Bodor Julia- Margit(în cotă de 1/1), în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr. 202/2018 elaborat de  SC" Proserv" SRL- Tg. Mureş, arhitect urbanist Fişuş Dănuţ Ioan, proiect anexat care împreună cu avizele, declaraţiile şi acordurile aferente documentaţiei de urbanism face parte integrantă din prezenta hotărâre.        

Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin P.U.Z., respectiv UTR”AI2b”-subzona implantărilor IMM productive și de servicii pentru zona construibilă şi UTR”V5”-culoar de protecție față de infrastructura tehnică  pentru zona neconstruibilă(cu excepţiile prevăzute de lege), detaliate în regulamentul local de urbanism aferent  şi cu obligativitatea rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi de către dezvoltator.

Pentru emiterea autorizaţiilor de construire, beneficiarul proiectului şi proprietarii imobilului vor depune anticipat o declaraţie pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Tîrgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie.

Totodată prin declaraţia ce se va depune la dosar, proprietarul îşi asumă orice daună rezultată din realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Tîrgu Mureş.
     Art.3.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona reglementată prin prezenta documentaţie şi are o valabilitate de max 5ani de la data aprobării.

     Art.4.Prezenta hotărâre împreună cu documentaţia aferentă se va transmite la OCPI în vederea notării în cartea funciară.

      Art.5.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se încredinţează Executivul Municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef, Direcţia Tehnică şi Administraţia Domeniului Public.

     Art.6.În conformitate cu prevederile art. 19, alin. 1, lit. e, din Legea nr. 340/2004, republicată, privind Instituţia Prefectului şi art. 3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004, legea contenciosului administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş, pentru exercitarea controlului de legalitate.

                         Viză de legalitate

       p. Secretarul Municipiului Tîrgu Mureş,

            Director executiv D.J.C.A.A.P.L.

                   Cătană Dianora- Monica
