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        E X P U N E R E   D E   M O T I V E 

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism

„Plan Urbanistic Zonal- reconversie funcțională zonă în vederea stabilirii reglementărilor urbanistice necesare construirii unui bloc de locuințe colective", Strada Margaretelor nr. 17/A
                                                    cu regulamentul local de urbanism aferent 
Beneficiar: SC" ODBC CONS" SRL
      La solicitarea lui SC" ODBC CONS" SRL, în calitate de iniţiator, de beneficiar şi de proprietar, în baza avizului de oportunitate nr. 37/27.12.2017, s-a emis certificatul de urbanism nr. 326/26.02.2018 pentru elaborare P.U.Z., în vederea reconformării zonei din UTR pentru stabilirea reglementărilor urbanistice necesare construirii unui bloc de locuințe colective, pe terenul cu categoria de folosinţă curţi construcţii, având suprafaţa de teren de 1380mp, evidenţiat cu construcţii în cartea funciară nr. 121749- Tîrgu Mureş nr. cad. 121749, aflat în proprietatea SC”ODBC CONS”SRL(în cotă de 1/1).
       Imobilul este situat în intravilanul localităţii şi este cuprins în “P.U.G.- Municipiul Tîrgu Mureş” aprobat prin H.C.L. nr. 257/19.12.2002 (nr. 337/19.12.2017) care îl situează în UTR”AI2”- zona activităţilor productive şi de servicii cu “AI2a”- subzona unităţilor predominant industriale, pentru care regulamentul local de urbanism prevede: 

Utilizări admise: Pentru toate UTR din  zona”A” aferentă activităţilor productive din care face parte şi zona studiată „AI2” sunt admise utilizări compatibile cu caracteristicile de funcţionare pentru diferitele tipuri de unităţi; în cazul în care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activităţilor şi/sau este necesară schimbarea destinaţiei se cere P.U.Z. (reparcelare / reconformare zonă).
Sunt admise: activităţi productive şi de servicii cu profil nepoluant desfăşurând activitatea în construcţii industriale mari şi mijlocii; distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor produse; cercetarea industrială care necesită suprafeţe mari de teren. 

Utilizări admise cu condiţionări: conform PUZ- activităţile actuale vor fi permise în continuare cu condiţia diminuării cu cel puţin 50% a poluării actuale în termen de 5 ani; extinderea sau conversia activităţilor actuale va fi permisă cu condiţia să nu agraveze situaţia poluării; se permite construirea locuinţelor strict necesare pentru asigurarea conducerii, supravegherii şi pazei unităţilor şi serviciilor subzonei.

Utilizări interzise: conform PUZ-  amplasarea unităţilor de învăţământ şi orice alte servicii de interes general în interiorul limitelor în care poluarea depăşeşte CMA; efectuarea lucrărilor de terasament de natură să afecteze utilizarea terenurilor învecinate; efectuarea lucrărilor de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele învecinate sau care să împiedice evacuarea şi colectarea apelor meteorice;se interzice amplasarea locuinţelor. Caracteristici ale parcelelor (suprafeţe, forme, dimensiuni): conform PUZ- pentru a fi construibile parcelele vor avea un front min la stradă de 40m în toate UTR din zona AI şi o suprafaţa min de 3000mp. Parcelele cu dimensiuni şi suprafeţe mai mici ca cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activităţi productive. Dimensiunile se păstrează şi în cazul parcelelor nou apărute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, înstrăinare etc.). În cazul în care în momentul aprobării prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decât cele specificate anterior este necesară relocarea unităţilor productive respective în termen de 2ani de la data aprobării prezentului regulament. Amplasarea clădirilor faţă de aliniament: conform PUZ- 10m pe străzile de categoria a II- a; 6m pe străzile de categoria a III- a; de-a lungul principalelor căi de acces în oraş (bd. Gh. Doja, bd. 22 Decembrie 1989, bd. 1 Decembrie 1918) se vor respecta retrageri de la aliniamentul circulaţiei majore de cel puţin 15m. Amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor: în cazul clădirilor amplasate pe parcele situate către alte unităţi teritoriale de referinţa decât A, se interzice amplasarea clădirilor pe limita parcelei; se vor respecta distanțele min egale cu jumătate din înălţimea clădirii dar nu mai puţin de 6m faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor; nu se admite amplasarea, pe faţadele spre alte unităţi teritoriale de referinţă, a calcanelor sau a ferestrelor cu parapetul sub 1,90m de la nivelul solului; în toate celelalte cazuri, din considerente geotehnice, clădirile se dispun izolat de limitele laterale şi posterioare ale parcelei la o distanţă egală cu jumătate din înălţimea dar nu mai puţin de 6,0m. Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă:  distanţa între clădiri va fi egală sau mai mare decât media înălţimilor fronturilor opuse dar nu mai puţin de 6m; distanţa de mai sus se poate reduce la jumătate dacă nu sunt accese în clădire şi/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente; în toate cazurile se va ține seama de condiţiile de protecţie faţă de incendii şi alte norme tehnice specifice. Circulaţii şi accese: conform PUZ- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice şi grele; accesele în parcele; din străzile de categoria I şi II vor fi la min 40m distanţă, iar dacă aceasta nu este posibil accesele se vor asigura dintr- o dublură a căilor principale de circulaţie. Staţionarea autovehiculelor conform PUZ: staţionarea vehiculelor atât în timpul lucrărilor de construcţii- reparaţii cât şi în timpul funcţionării clădirilor se va face în afara drumurilor publice, fiecare unitate având prevăzute în interiorul parcelei spaţii de circulaţie, încărcare şi întoarcere; în spaţiul de retragere faţă de aliniament, max 30% din teren poate fi rezervat parcajelor cu condiţia înconjurării acestora cu gard viu având înălţimea de min 1,20m; în cazul în care nu se pot asigura în limitele parcelei locurile de parcare normate se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe alt amplasament a unui parcaj propriu sau în cooperare ori concesionarea locurilor necesare într-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanţă de max 250m. Înălţimea maximă admisă a clădirilor: conform PUZ- se vor respecta înălţimi maxime ale clădirilor de 20m. Aspectul exterior al clădirilor:  volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătățile imediate; faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală; tratarea acoperirii clădirilor va ține seama de faptul ca acestea se percep de pe înălţimile înconjurătoare. Spaţii libere şi spaţii plantate:  orice parte a terenului incintei vizibilă dintr- o circulaţie publică, inclusiv de pe calea ferată, vor fi astfel amenajate încât să nu altereze aspectul general al localității; suprafeţele libere din spaţiul de retragere faţă de aliniament vor fi plantate cu arbori în proporţie de min 40% formând de preferinţă o perdea vegetală pe tot frontul incintei; suprafeţele libere neocupate cu circulaţii, parcaje şi platforme funcţionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200mp.

POTmax= Conform P.U.Z., dar nu peste 50%. CUTmax= Se va respecta un coeficient volumetric de utilizare 
a terenului care să nu depăşească 10mc/mp teren.

       Prin avizul C.T.A.T.U. s- a cerut ca zona studiată să cuprindă actualul UTR”AI2a” şi să reglementeze o parte din aceasta, astfel că, documentația de față propune modificarea încadrării pe zona pe care deja s- au produs schimbări funcționale, incinta fabricii de mobilă rămânând în încadrarea actuală. Anume se atribuie denumirea funcțională „CM”- zona mixtă conţinând servicii şi echipamente publice, servicii de interes general, activități productive mici nepoluante și locuințe, cu „CM3Pz”- subzona formată prin inserţie de funcţiuni mixte şi conversii în alte funcțiuni în fronturile existente constituite, situate în zona de protecţie de 100m față de centrul istoric. 
Denumirea subzonei este adaptată la situația existentă în teren. Aria subzonei este cuprinsă între str. Margaretelor, str. Zăgazului, str. Căprioarei (inclusiv imobilul Oficiului de Cadastru )și str. Livezii până la terenurile ocupate de locuințe unifamiliale care ramân în UTR”L2a”.
        Zona este constituită din mixarea diferitelor funcţiuni publice şi de interes general cu locuinţele dispuse în lungul principalelor artere de circulaţie, în prelungirea zonei centrale şi a centrelor de cartier şi în jurul altor puncte de concentrare a locuitorilor , preponderent de- a lungul arterelor importante din noile cartiere. În aceasta zonă se admite conversia locuinţelor în alte funcţiuni cu condiţia ca pe ansamblu acestea să continue să reprezinte cel puţin 30% din ADC. Este recomandabil ca pentru zona mixtă care se realizează prin conversia şi extinderea blocurilor recent realizate să se elaboreze Planuri Urbanistice Zonale în lungul principalelor artere de circulaţie în dublul scop: asigurarea coerenţei imaginii urbane şi a bunei functionalităţi a zonei preponderent rezidenţiale adiacente; 

Regulamentul local aferent lui „CM 3Pz”- subzona formată prin inserţie de funcţiuni mixte şi conversii în alte funcţiuni în fronturile existente constituite, situate în zona de protecţie de 100m faţă de centrul istoric, prevede: 
Utilizări admise: instituţii, servicii şi echipamente publice;  lăcaşuri de cult; sedii ale unor companii şi firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanţă în diferite domenii şi alte servicii profesionale; servicii sociale, colective şi personale; comerţ cu amănuntul; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agenţii de turism; restaurante, cofetarii, cafenele etc.; loisir şi sport în spaţii acoperite; parcaje la sol şi multietajate; locuinţe cu partiu obişnuit; locuinţe cu partiu special care includ spaţii pentru profesiuni liberale; locuinţe colective; producţie mică, nepoluantă, compatibilă cu locuirea şi serviciile. 

Utilizări admise cu condiţionări: toate clădirile front la strada vor avea la parterul orientat spre stradă funcţiuni care admit accesul publicului în mod permanent sau conform unui program de funcţionare specific; se admit activităţi în care accesul publicului la parterul clădirilor nu este liber numai cu condiţia ca acestea să nu prezinte la stradă un front mai lung de 40,0m şi să nu fie învecinate mai mult de două astfel de clădiri ; se admite conversia locuinţelor în alte funcţiuni cu condiţia menţinerii acestei funcţiuni în min 30% din ADC pentru fiecare operaţiune. Se admite completarea cu clădiri cu servicii în interspaţiile dintre cladiri cu condiţia să se menţină accesele carosabile şi trecerile pietonale necesare şi să se respecte cerinţele de protecţie a clădirilor existente.Orice intervenţie în zonele protejate va respecta prevederile legii. 

Utilizări interzise: activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; construcţii provizorii de orice natură;  depozitare en- gros; staţii de întreţinere auto; curăţătorii chimice; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deşeurilor urbane; depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice sau din instituţiile publice; lucrări de terasament de natura să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe parcelele adiacente; orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedica evacuarea şi colectarea apelor meteorice. 

Caracteristici ale parcelelor (suprafeţe, forme, dimensiuni): în cazul construcţiilor publice dispuse izolat terenul min este de 500mp cu un front la stradă de min 15,0m; pentru celelalte categorii de funcţiuni, se permite lotizarea terenului în parcele având min 500mp şi un front la stradă de min 12,0m, exceptie fac loturile preexistente care ramin construibile in situatia de facto.; terenul pentru inserţia unor clădiri de servicii pe terenul liber dintre construcţiile existente se va delimita astfel încât să nu se blocheze circuitele pietonale existente sau accesul la echipamentele publice din planul secundar şi să se respecte distanţa minimă faţă de clădirile existente stabilită prin expertiză tehnică. 

Amplasarea clădirilor faţă de aliniament: clădirile vor fi retrase de la aliniament cu min 6- 10m sau vor fi dispuse pe aliniament în funcţie de profilul activităţii şi de normele existente; loturile dezvoltate in adincime, fără front la străzi se pot mobilă fără să ţină cont de aliniament, respectind celelalte prevederi. 

Amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor: clădirile se vor amplasa în regim izolat; clădirile existente refuncţionalizate rămân amplasate ţinând cont de situaţia preexistentă; clădirile noi vor alcătui fronturi continue prin alipire de calcanele clădirilor învecinate dacă acestea sunt dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, până la o distanţă de max 20,0m de la aliniament; în cazul fronturilor discontinue, în care parcela se învecinează numai pe una dintre limitele laterale cu o clădire având calcan pe limita de proprietate iar pe cealaltă latura se învecinează cu o clădire retrasă de la limita laterală a parcelei şi având pe faţada lateral ferestre, noua clădire se va alipi de calcanul existent iar faţă de limita opusă se va retrage obligatoriu la o distanţă egală cu jumătate din înălţimea dar nu mai puţin de 3,0m; se interzice construirea pe limita parcelei dacă aceasta este şi linia de separaţie a subzonei mixte de o funcţiune publică izolată, de subzona predominant rezidenţiala realizată în regim discontinuu; în aceste cazuri se admite numai realizarea cu o retragere faţă de limitele parcelei egală cu jumătate din înălţimea la cornişe dar nu mai puţin de 5,0m; clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea clădirii măsurată la cornişe dar nu mai puţin de 5,0m; se recomandă ca parapetul ferestrelor clădirilor cu activităţi productive de pe faţadele orientate spre parcelele laterale care prezintă ferestrele unor locuinţe situate la mai puţin de 10,0m să aibă parapetul ferestrelor la min 1,90m de la pardoseala încăperilor; în cazul clădirilor comerciale şi de producţie se admite regimul compact de construire cu condiţia respectării celorlalte prevederi ale regulamentului; pe parcela beneficiarului (cu o forma atipică) se vor construi la min 5,0m faţă de toate limitele de proprietate. 

Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă: clădirile vor respecta între ele distante egale cu media înălţimii fronturilor opuse; distanţă se poate reduce la jumătate din înălţimea dar nu mai puţin de 6,0m numai în cazul în care faţadele prezintă calcane sau ferestre care nu asigură luminarea unor încăperi fie de locuit, fie pentru alte activităţi ce necesită lumină naturală; 

Circulaţii şi accese: parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de min4,0metri latime dintr- o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate; în cazul fronturilor continue la stradă se va asigura un acces carosabil în curtea posterioară printr-un pasaj dimensionat astfel încât să permită accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanţă dintre aceste pasaje măsurată pe aliniament nu va depăşi 30,0m. Se pot realiza pasaje şi curţi comune private accesibile publicului permanent sau numai în timpul programului de funcţionare precum şi pentru accese de serviciu; în toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultăţi de deplasare 
Staţionarea autovehiculelor: necesarul de parcare va fi asigurat conform anexei 5 a R.G.U.; staţionarea autovehiculelor necesare funcţionarii diferitelor activităţi, conform normelor, se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice; în cazul în care nu se pot asigură în limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra, prin prezentarea formelor legale, realizarea unui parcaj în cooperare ori concesionarea locurilor necesare într- un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate în cadrul centrului de cartier sau în zona adiacenta la distanţă de maxim 250metri; se permite ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol să se facă în suprafeţe dimensionate şi dispuse astfel încât să permită ulterior, odată cu creşterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate; Pentru locuinţele colective se va asigura un loc de parcare la un apartament si un spor de 10% pentru vizitatori. 

Înălţimea maximă admisibilă a clădirilor : înălţimea clădirilor nu va depăşi distanţa dintre aliniamente; în cazul clădirilor de colt situate la racordarea dintre străzi având regim diferit de înălţime, dacă diferenţa este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai înalt spre stradă secundara pe întreaga parcela; dacă regimul diferă cu doua niveluri se va realiza o descreştere în trepte, primul tronson prelungind înălţimea clădirii de pe stradă principal pe o lungime minimă egală cu distanţă dintre aliniamente; înaltimea maxima admisibila conform situatiei existente, adica inaltimea egala cu cea mai inalta cladire din cvartal, respectiv 14,5m la cornişă, adică D+P+3+4retras. Aceasta va fi calculată de la cota neamenajată a terenului. Etajul retras este definit în glosarul de termini, retras la toate faţadele, cu Ac.max. 60% din cea a nivelului inferior; 

Aspectul exterior al clădirilor: aspectul clădirilor va fi subordonat cerinţelor specifice unei diversitati de funcţiuni şi exprimării prestigiului investitorilor dar cu condiţia realizării unor ansambluri compoziţionale care să tina seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei şi de arhitectura clădirilor din vecinătate cu care se afla în relaţii de co- vizibilitate; 

Condiţii de echipare edilitară: toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice; dată fiind intensitatea circulaţiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluvialăste obligatoriu să fie făcuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheţii; se va asigura în mod special evacuarea rapidă şi captarea apelor meteorice din spaţiile rezervate pietonilor, din spaţiile mineralizate şi din spaţiile înierbate. 

Spaţii libere şi spaţii plantate: în grădinile de faţadă ale echipamentelor publice minim 40% din suprafaţa va fi prevăzuta cu plantaţii înalte; se permite ca minim 75% din terasele neutilizabile şi 10% din terasele utilizabile ale construcţiilor să fie amenajate ca spaţii verzi pentru ameliorarea microclimatului şi a imaginii oferite către clădirile învecinate şi circulaţiile publice de pe dealurile înconjurătoare; parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4locuri de parcare şi înconjurate cu un gard viu de 1,20m înălţime; 

Împrejmuiri: se permite separarea terenurilor echipamentelor publice şi bisericilor cu garduri transparente de max 2,20m şi min 1,50m înălţime, din care 0,30m soclu opac, dublate de gard viu. 

POTmax=50% cu excepţia funcţiunilor publice; pentru funcţiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului. 

CUTmax=1,5 cu excepţia funcţiunilor publice; pentru funcţiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.
Documentaţia de urbanism are la bază: aviz tehnic Arhitect Şef, certificatul de urbanism, extras de carte funciară aferent imobilului care a generat elaborare P.U.Z., avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, avizul de oportunitate, avize deţinători de reţele subterane: SC „Compania Aquaserv” SA, SDEE Transilvania Sud, SC ”Delgaz Grid” SA, SC” Telekom România Communications” SA- emis condiţionat, aviz Direcția de Sănătate Publică a județului Mureș, aviz Inspectoratul General pentru situații de urgență HOREA al județului Mureș, aviz Direcția Tehnică- Biroul Energetic, aviz Administrația Domeniului Public, decizia de încadrare emisă de  Agenția pentru Protecția Mediului Mureș, declaraţia autentificată a proprietarului privind extinderea pe cheltuiala proprie a reţelelor de utilităţi necesare obiectivelor propuse, conform cu cerinţele furnizorilor şi privind asumarea oricărei responsabilităţi pentru eventualele daune provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al mun Tg. Mureş rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin PUZ, studiul geotehnic, referat pentru verificarea de calitate la cerința Af a studiului geotehnic aferent proiectului, studiu de trafic, aviz CTE emis de SDEE Transilvania Sud SA- SDEE Mureş emis pentru faza SS, acorduri vecini din str. Zăgazului nr. 10; nr. 14 şi str. Căprioarei nr. 7, dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin Ordin nr 2701/2010 şi prin Regulamentul local de informare şi consultare a publicului aprobat H.C.L. nr. 140/2011,  DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE4  \* MERGEFORMAT dovada achitării taxei RUR.
     Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării publicului prin    metodele afişării documentaţiei de urbanism pe site- ul oficial al Municipiului începând cu luna august 2018, la avizierul instituţiei şi prin amplasarea pe terenul studiat a panourilor de informare şi consultare a publicului reglementate prin lege.  

La dezbaterea publică din data de 09.10.2018 organizată de Municipiu, anunţată în presa locală şi pe site-  
ul instituţiei respectiv la avizierul acesteia, nu s- au înregistrat sesizări scrise sau verbale(conform procesului verbal anexat). 
Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru imobilul cu suprafaţa de teren
  de 1380mp aflat în proprietatea SC”ODBC CONS”SRL şi la conţinutul studiului, înaintăm spre avizarea  comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism „Plan  Urbanistic Zonal- reconversie funcțională zonă în vederea stabilirii reglementărilor urbanistice necesare  construirii unui bloc de locuințe colective", 

 DOCPROPERTY  ADRESAS  \* MERGEFORMAT Strada Margaretelor  nr. 17/A,  cu regulamentul local de   urbanism aferent, elaborată sub nr. proiect nr. 520/2017- 2018 de  SC" Arhitecton" SRL- Tg.  Mureş, arhitect urbanist  Kovacs Angela.     

                                                                  Aviz favorabil al

              


                    DIRECŢIEI DE RESORT

                                                                        arh. Miheţ Florina Daniela
*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 45-49 din Legea nr. 215/2001 R.
 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE8  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE9  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE10  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE11  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE12  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE13  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE14  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE15  \* MERGEFORMAT ROMÂNIA

JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TÎRGU MUREŞ   

                                                                                                            Proiect

(nu produce efecte juridice) *

VICEPRIMAR,

                                                                                                     
  jrs. Papuc Sergiu Vasile
              H O T Ă R Â R E A     nr. ________

         din _____________________2018

        privind aprobarea documentaţiei de urbanism 

„Plan Urbanistic Zonal- reconversie funcțională zonă în vederea stabilirii reglementărilor urbanistice necesare construirii unui bloc de locuințe colective", 

 DOCPROPERTY  ADRESAS  \* MERGEFORMAT Strada Margaretelor  nr. 17/A
                                                    cu regulamentul local de urbanism aferent 

Beneficiar: SC" ODBC CONS" SRL
      Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

      Văzând Expunerea de motive nr. 7051 din 18.10. 2018 prin direcţia ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- reconversie funcțională zonă în vederea stabilirii reglementărilor urbanistice necesare construirii unui bloc de locuințe colective", 

 DOCPROPERTY  ADRESAS  \* MERGEFORMAT Strada Margaretelor, nr. 17/A,  cu regulamentul local de urbanism aferent  şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate, 
      Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

        Văzând prevederile HCL nr. 257/19.12.2002(nr. 337/19.12.2017) privind aprobare P.U.G.- Tîrgu Mureş, 
        În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit.„ b” şi lit.”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e” şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată 

H o t ă r ă ş t e :
Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- reconversie funcțională zonă în vederea stabilirii reglementărilor urbanistice necesare construirii unui bloc de locuințe colective", 

 DOCPROPERTY  ADRESAS  \* MERGEFORMAT Strada Margaretelor Nr. 17/A, cu regulamentul local de urbanism aferent, pentru terenul cu suprafaţa totală de 1380mp edificat cu construcţii, evidenţiat în cartea funciară nr. 121749- Tîrgu Mureş, nr. cad. 121749, aflat în proprietatea SC"ODBC CONS" SRL (în cotă de 1/1), în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr. 520/2017- 2018 elaborat de  SC"Arhitecton" SRL- Tg. Mureş, arhitect urbanist Kovacs Angela, proiect anexat care împreună cu avizele, declaraţiile şi acordurile aferente documentaţiei de urbanism face parte integrantă din prezenta hotărâre.        

Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin P.U.Z., respectiv „CM”- zona mixtă conţinând servicii şi echipamente publice, servicii de interes general, activități productive mici nepoluante și locuințe, cu subzona „CM3Pz”- subzona formată prin inserţie de funcţiuni mixte şi conversii în alte funcțiuni în fronturile existente constituite, situate în zona de protecţie de 100m față de centrul istoric, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent  şi cu obligativitatea rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi de către dezvoltator.

Pentru emiterea autorizaţiei de construire, proprietarul imobilului va depune anticipat o declaraţie pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Tîrgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie.

Totodată prin declaraţia ce se va depune la dosar, proprietarul îşi asumă orice daună rezultată din realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Tîrgu Mureş.
     Art.3.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona reglementată prin prezenta documentaţie şi are o valabilitate de max 5ani de la data aprobării.

     Art.4.Prezenta hotărâre împreună cu documentaţia aferentă se va transmite la OCPI în vederea notării în cartea funciară.

      Art.5.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se încredinţează Executivul Municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef, Direcţia Tehnică şi Administraţia Domeniului Public.

     Art.6.În conformitate cu prevederile art. 19, alin. 1, lit. e, din Legea nr. 340/2004, republicată, privind Instituţia Prefectului şi art. 3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004, legea contenciosului administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş, pentru exercitarea controlului de legalitate.

                         Viză de legalitate

       p. Secretarul Municipiului Tîrgu Mureş,

            Director executiv D.J.C.A.A.P.L.

                   Cătană Dianora- Monica
