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        E X P U N E R E   D E   M O T I V E 

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism

„Plan Urbanistic Zonal- reconversie de U.T.R. „VT” în U.T.R. „CML”- zona mixtă  conţinând servicii şi echipamente publice, servicii de interes general- manageriale, tehnice, profesionale, sociale, comerţ, hoteluri, restaurante, loisir, sănătate, sport şi locuinţe”,  
    Aleea Carpati nr. 59
cu regulamentul local de urbanism aferent
 beneficiari: Fărcaş Ioan- Eugen şi Fărcaş Jenica
La solicitarea lui Fărcaş Ioan- Eugen, în calitate de cobeneficiar şi de coproprietar al imobilului cu suprafaţa de teren de 10.000mp situat în intravilanul Municipiului Tîrgu Mureş, Aleea Carpaţi nr. 59, evidenţiat în cartea funciară nr. 122689, nr. cad. 122689, în baza avizului de oportunitate(iniţiere) nr. 7/14.04.2017 s- a emis certificatul de urbanism nr. 1065/31.05.2017  pentru elaborare P.U.Z., reconversie de U.T.R.”VT” în U.T.R. „CML”- zona mixtă conţinând servicii şi echipamente publice, servicii de interes general- manageriale, tehnice, profesionale, sociale, comerţ, hoteluri, restaurante, loisir, sănătate, sport şi locuinţe”, pentru stabilire reglementări urbanistice necesare refuncţionalizării imobilului cu clădiri care să poată constitui un punct de interes municipal.
P.U.G.- Municipiul Tîrgu Mureş, aprobat prin HCL nr. 257/19.12.2002, nr. 337/19.12.2017 situează imobilul care a generat elaborarea P.U.Z.- ului în UTR”V”- zona spaţiilor plantate cu”VT”, nedefinit ca subzonă şi fără reglementări specifice detaliate în R.L.U. aferent, astfel că s- au luat în considerare reglementările generale prevăzute pentru zona”V”: se interzic orice intervenţii care contravin legilor şi normelor în vigoare; Caracteristicile parcelelor, amplasarea clădirilor faţă de aliniament, amplasarea clădirilor faţă de li

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE3  \* MERGEFORMAT mitele laterale şi posterioare ale parcelelor, amplasarea clădirilor unele faţă de celelalte, circulaţii şi accese, staţionarea autovehiculelor, înălţimea max. admisibilă a clădirilor, aspectul exterior al clădirilor, condiţii de echipare edilitar

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE4  \* MERGEFORMAT ă, spaţiile libere şi spaţiile plantate, împrejmuiri, POTmax. şi CUTmax.- se realizează conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Deşi imobilul a fost şi este edificat, P.U.G. în vigoare nu prevede reglementările urbanistice necesare edificării cu construcţii, orice intervenţie presupunând “studii de specialitate avizate conform legii”, ori proprietarii imobilului care momentan desfăşoară în construcţiile existente anumite activităţi prevăzute în P.U.Z., doresc să dezvolte zona, motiv pentru care au iniţiat elaborarea P.U.Z.- ului pentru redefinirea zonei funcţionale în zonă mixtă conţinând servicii şi echipamente publice, servicii de interes general- manageriale, tehnice, profesionale, sociale, comerţ, hoteluri, restaurante, loisir, sănătate, sport şi locuinţe- U.T.R.”CML”, zonă constituită din mixarea diferitelor funcţiuni publice şi de interes general cu locuinţe. Motivată de constituirea punctului de interes sportiv dat de bazinul olimpic, este recomandabil ca pentru zona mixtă care se realizează, să se asigure coerenţa imaginii urbane şi a bunei functionalităţi a zonei adiacente.
Regulamentul local de urbanism aferent, detaliază reglementările specifice U.T.R. „CML” atribuit zonei prin P.U.Z.( a se vedea planşa A.05- Reglementări urbanistice v2): 
Utilizări admise: servicii; construcţii comerciale (comerţ alimentar, alimentaţie publică, anexe necesare) în procent de max.30% din Aria construită desfăşurată; Construcţii de sănătate şi sport în procent de max.5% din Aria construită desfăşurată; turism în procent de max.40% din Aria construită desfăşurată; construcţii de locuinţe folosite în sistem de Apart-Hotel în procent de max.25% din Aria construită desfăşurată. Parcaje la sol şi multietajate, pentru funcţionarea tuturor construcţiilor, cu respectarea necesarului dat de H.G.525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism. Dacă beneficiarul solicită prin tema de proiectare alte procente pentru funcţiunile admise menţionate mai sus, acestea sunt permise dupa analizarea propunerii de obiect de către Autoritatea Locală- Direcţia Arhitect Şef- cu aprobarea Comisiei Tehnice de Urbanism. 

Utilizări admise cu condiţionări: toate clădirile vor avea la parterul orientat spre stradă funcţiuni care admit accesul publicului în mod permanent sau conform unui program de funcţionare specific; 

Utilizări interzise: activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; construcţii provizorii de orice natură; depozitare en- gros; staţii de întreţinere auto;  curăţătorii chimice; depozitări de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deşeurilor urbane; depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice sau din instituţiile publice; lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe parcelele adiacente; orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice.

Caracteristici ale parcelelor (suprafeţe, forme dimensiuni): suprafaţa min a lotului este de 3000mp.
Amplasarea clădirilor faţă de aliniament: clădirile publice vor fi retrase de la aliniament cu min 3,0m sau vor fi dispuse pe aliniament în funcţie de profilul activităţii şi de normele existente; clădirile care nu au funcţia de instituţii, servicii sau echipamente publice se amplasează pe aliniament cu condiţia ca înălţimea max la cornişe să nu depăşească distanţa dintre acesta şi aliniamentul de pe latura opusă a străzii; dacă înălţimea clădirii în planul aliniamentului depăşeşte distanţa dintre aliniamente, clădirea se va retrage de la aliniament cu o distanţă minimă egală cu plusul de înălţimea al clădirii faţă de distanţa dintre aliniamentele străzii, dar nu cu mai puţin de 3,0m; fac excepţie de la această regulă numai situaţiile de marcare prin plus de înălţimea a intersecţiilor şi întoarcerile şi racordările de înălţimea a clădirilor pe străzile laterale;
Amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor: clădirile publice se vor amplasa în regim izolat; până la materializarea proiectului de centru de interes general,clădirile existente se vor menţine pe amplasamentul existent, chiar dacă sunt lipite de limitele de proprietate. Pentru funcţiunile actuale ale acestora dacă legislaţia specifică o cere extinderea şi supraetajarea lor se va face cu acordul vecinilor; pentru proiectul final clădirile se vor retrage faţă de limitele laterale (vecinătatea cu Bazinul Olimpic, vecinătatea cu Apele Române) şi limita posterioară (vecinătatea cu râul Mureș) la o distanţă de cel puţin 5,0 m; în cazul clădirilor comerciale, locuinţe şi de servicii se admite regimul compact de construire cu condiţia respectării celorlalte prevederi ale regulamentului.

Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă: clădirile vor respecta între ele distanţe egale cu media înălţimii fronturilor opuse; distanţa se poate reduce la jumătate din înălţime dar nu mai puţin de 6,0m numai în cazul în care faţadele prezintă calcane sau ferestre care nu asigură luminarea unor încăperi fie de locuit, fie pentru alte activităţi ce necesită lumină naturală;
Circulaţii şi accese: parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de min4,0m lăţime dintr- o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate; în cazul fronturilor continue la stradă se va asigura un acces carosabil în curtea posterioară printr- un pasaj dimensionat astfel încât să permită accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanţa dintre aceste pasaje măsurată pe aliniament nu va depăşi 30,0m. Se pot realiza pasaje şi curţi comune private accesibile publicului permanent sau numai în timpul programului de funcţionare precum şi pentru accese de serviciu; în toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultăţi de deplasare. 

Staţionarea autovehiculelor:staţionarea autovehiculelor necesare funcţionarii diferitelor activităţi, conform normelor, se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice; Numarul parcărilor se va stabili cu respectarea prevederilor H.G. 525/1996 privind necesarul de parcaje pe funcţiunile permise. Acestea sunt construcţii comerciale (max.30% din Adc.) construcţii de sănătate şi sport ( max.5% din Adc.), constructii de turism ( max.40% din Adc.) construcţii de locuinţe folosite în sistem de Apart - Hotel (max. 25%). 

Înălţimea max admisibilă a clădirilor:S+D+P+10, adică max 45,0 m faţă de C.T.N. însă fără a depăşi distanţa dintre aliniamente; 

Aspectul exterior al clădirilor:aspectul clădirilor va fi subordonat cerinţelor specifice unei diversitati de funcţiuni şi exprimării prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri) dar cu condiţia realizării unor ansambluri compoziţionale care să tina seama de rolul social al străzilor, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei şi de arhitectura clădirilor din vecinătate cu care se afla în relaţii de co- vizibilitate; pentru firme, afişaj şi mobilier urban se va asigura coerenţa pe baza unor studii şi avize suplimentare; 

Condiţii de echipare edilitară: toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico- edilitare publice;  se va asigura în mod special evacuarea rapidă şi captarea apelor meteorice din spaţiile rezervate pietonilor, din spaţiile mineralizate şi din spaţiile înierbate; se interzice dispunerea antenelor TV-satelit în locuri vizibile din circulaţiile publice şi dispunerea vizibilă a cablurilor CATV cu următoarele condiţionări: în grădinile de faţadă ale echipamentelor publice min 40% din suprafaţă va fi prevăzută cu plantaţii înalte;  se recomandă ca min 75% din terasele neutilizabile şi 10% din terasele utilizabile ale construcţiilor să fie amenajate ca spaţii verzi pentru ameliorarea microclimatului şi a imaginii oferite către clădirile învecinate şi circulaţiile publice de pe dealurile înconjurătoare;  parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4locuri de parcare şi înconjurate cu un gard viu de 1,20m înălţime; 

Împrejmuiri: se recomandă separarea terenurilor cu garduri transparente de max 2,20m şi min 1,50m înălţime, din care 0,30m soclu opac, dublate de gard viu.
POTmax = 50%; CUTmax=2,0.
Faţă de aceste reglementări urbanistice specifice ce vor sta la baza mobilării terenului, pentru  modernizarea circulaţiei, punctual pentru amplasamentul beneficiarului, se vor proiecta spaţii de parcare pe teren propriu, accesul auto fiind asigurat din reţeaua existentă.

De asemenea, zona a fost studiată pentru a se uşura accesibilitatea pe direcţia zona de agrement- cartierul Unirii. A fost propus un pod rutier peste râul Mureş, în continuarea străzii Aleea Carpaţi şi în prelungirea str. Zăgazului. Au fost propuse parcări pentru piscina olimpică prevăzută a fi construită pe terenul fostului ştrand 1Mai. La solicitarea Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, se propune un pod rutier peste Canalul Turbinei în continuarea str. Căprioarei(pentru care s-a obţinut acordul de principiu al Administraţiei Naţionale Apele Române). Această soluţie de circulaţie este viabilă numai cu avizul Administraţiei Naţionale Apele Române. Se vor amenaja trasee accesibile bicicliştilor, pietonilor, persoanelor cu handicap.

Documentaţia de urbanism are la bază: aviz tehnic Arhitect Şef, certificatul de urbanism, extrasul de carte funciară aferent imobilului care a generat elaborare P.U.Z., planul de amplasament şi delimitare a imobilului vizat de OCPI, studiu geotehnic, studiu de trafic, studiu de însorire pentru solstiţii şi echinocţii, studiu A.E.E. privind devieri reţele şi echipare edilitară P.U.Z.- faza SS, aviz ANIF, avizul de oportunitate(iniţiere), avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, SDEE Transilvania Sud, SC”Delgaz Grid”SA, SC”Telekom România Communications”SA, decizia de încadrare emisă de Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului Mureş, avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei Tehnice, avizul Administraţiei Domeniului Public, avizul de Gospodărire a Apelor emis de Administraţia Naţională „Apele Române”- Administraţia Bazinală de Apă Mureş şi acordul acesteia de principiu emis pentru promovarea investiţiei- Construire pod peste Canalul Turbină prevăzut prin P.U.Z. pentru dezvoltarea circulaţiilor în zonă, declaraţia autentificată a beneficiarilor privind extinderea pe cheltuială proprie reţele de utilităţi necesare funcţionării obiectivelor propuse şi privind asumarea răspunderii şi fără solicitare despăgubiri din partea Primăriei mun. Tîrgu Mureş pentru eventualele daune aduse imobilelor proprii şi a celor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Tîrgu Mureş, rezultate în urma realizării obiectivelor propuse prin P.U.Z., dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin Regulamentul local de informare şi consultare a publicului aprobat prin HCLM 140/2011, dovada achitării taxei RUR.

Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării publicului prin metodele afişării documentaţiei de urbanism pe site- ul oficial al Municipiului începând cu luna ianuarie 2018, la avizierul instituţiei şi prin amplasarea pe terenul studiat a panourilor de informare şi consultare a publicului reglementate prin lege.  

La dezbaterea publică din data de 26.06.2018 organizată de Municipiu, anunţată în presa locală şi pe site- ul instituţiei respectiv la avizierul acesteia, nu s-au înregistrat sesizări scrise sau verbale(conform procesului verbal anexat). 
Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru terenurile cu suprafaţa totală de 10.000mp aparţinând beneficiarilor respectiv iniţiatorilor şi la conţinutul studiului, înaintăm spre avizarea comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- reconversie de U.T.R.  „VT” în U.T.R. „CML”- zona mixtă  conţinând servicii şi echipamente publice, servicii de interes general- manageriale, tehnice, profesionale, sociale, comerţ, hoteluri, restaurante, loisir, sănătate, sport şi locuinţe”, Aleea Carpaţi nr. 59 cu regulamentul local de urbanism aferent, elaborată sub nr. proiect 503/2017 de  SC"Arhitecton" SRL- Tg. Mureş, arhitect urbanist Kovacs Angela.     

                                                                  Aviz favorabil al

              


                      DIRECŢIEI DE RESORT

                                                                       arh. Miheţ Florina Daniela

*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 45-49 din Legea nr. 215/2001 R.
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 VICEPRIMAR,

                                                                                                     
  jrs. Papuc Sergiu Vasile
              H O T Ă R Â R E A     nr. ________

         din _____________________2018

        privind aprobarea documentaţiei de urbanism 

„Plan Urbanistic Zonal- reconversie de U.T.R.  „VT” în U.T.R. „CML”- zona mixtă   conţinând servicii şi echipamente publice, servicii de interes general- manageriale, tehnice, profesionale, sociale, comerţ, hoteluri, restaurante, loisir, sănătate, sport şi locuinţe”,  
    Aleea Carpaţi nr. 59
cu regulamentul local de urbanism aferent
 beneficiari: Fărcaş Ioan- Eugen şi Fărcaş Jenica
         Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

         Văzând Expunerea de motive nr. 4323 din 26.07.2018 prin direcţia ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- reconversie de U.T.R.„VT”în U.T.R.„CML”- zona mixtă  conţinând servicii şi echipamente publice, servicii de interes general- manageriale, tehnice, profesionale, sociale, comerţ, hoteluri, restaurante, loisir, sănătate, sport şi locuinţe”,  Aleea Carpati nr. 59, cu regulamentul local de urbanism aferent
şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate, 

      Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

        Văzând prevederile HCL nr. 257/19.12.2002; nr. 337/19.12.2017 privind aprobare “P.U.G.- Municipiul Tîrgu Mureş”,

        În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit.„ b” şi lit.”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată 

H o t ă r ă ş t e :

      Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- reconversie de U.T.R. „VT” în U.T.R. „CML”- zona mixtă  conţinând servicii şi echipamente publice, servicii de interes general- manageriale, tehnice, profesionale, sociale, comerţ, hoteluri, restaurante, loisir, sănătate, sport şi locuinţe”, Aleea Carpati nr. 59 cu regulamentul local de urbanism aferent, pentru terenul cu suprafaţa totală de 10.000mp, evidenţiat în cartea funciară nr. 122689, nr. cad. 122689, proprietatea lui Fărcaş Ioan- Eugen şi Fărcaş Jenica(în cotă de 1/1), în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr. 503/2017 elaborat de  SC"ARHITECTON" SRL- Tg. Mureş, arhitect urbanist Kovacs Angela, proiect anexat care împreună cu avizele, declaraţiile şi acordurile aferente documentaţiei de urbanism face parte integrantă din prezenta hotărâre.           

      Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin P.U.Z., respectiv U.T.R.„CML”- zona mixtă  conţinând servicii şi echipamente publice, servicii de interes general- manageriale, tehnice, profesionale, sociale, comerţ, hoteluri, restaurante, loisir, sănătate, sport şi locuinţe”, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent, cu obligativitatea ca eventualele devieri de reţele în scopul edificării şi extinderile aferente reţelelor de utilităţi necesare funcţionării obiectivelor propuse să fie realizate de către dezvoltator pe cheltuială proprie.

Pentru emiterea autorizaţiilor de construire, proprietarii imobilului vor depune anticipat o declaraţie pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriilor imobile sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Tîrgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie.

Totodată prin declaraţia ce se va depune la dosar, proprietarii îşi asumă orice daună rezultată din realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Tîrgu Mureş.
     Art.3.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona reglementată prin prezenta documentaţie şi are o valabilitate de max 5ani de la data aprobării.

     Art.4.Prezenta hotărâre împreună cu documentaţia aferentă se va transmite la OCPI în vederea notării în cartea funciară.

     Art.5.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se încredinţează Executivul Municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef, Serviciul Fond Funciar şi Registru Agricol, Direcţia Tehnică şi Administraţia Domeniului Public.

     Art.6.În conformitate cu prevederile art. 19, alin. 1, lit. e, din Legea nr. 340/2004, republicată, privind Instituţia Prefectului şi art. 3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004, legea contenciosului administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş, pentru exercitarea controlului de legalitate.

                         Viză de legalitate

       p. Secretarul Municipiului Tîrgu Mureş,

            Director executiv D.J.C.A.A.P.L.

                   Cătană Dianora- Monica
