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Nr. 3561 din 06.06. 2019        
        E X P U N E R E   D E   M O T I V E 

      privind aprobarea documentaţiei de urbanism

   „Plan Urbanistic Zonal-„Plan urbanistic zonal- reconversie zonă funcţională pentru  

           stabilire reglementări construire spălătorie auto", Calea Sighişoarei, nr. 72
      cu regulamentul local de urbanism aferent

                                          Beneficiari: Rîtea Daniela și Mureșan Claudiu- Daniel
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 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT 
La solicitarea lui Rîtea Daniela și Mureșan Claudiu- Daniel, proprietari ai imobilului cu suprafaţa de teren de 3159mp, situat în intravilanul Municipiului Târgu Mureş, Calea Sighişoarei nr.72, edificat cu casă de locuit, imobil evidenţiat în cartea funciară nr. 132148- Târgu Mureş, nr. cad. 132148, s- a emis certificatul de urbanism nr. 1918/12.11.2017 pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal, în scopul reglementării imobilului din punct de vedere urbanistic, conform cu situaţia existentă(casă de locuit D+P+E) şi de perspectivă pentru promovarea pe acest amplasament a unei investiţii adecvate unei zone de tip prestare de servicii(spălătorie auto).
Potrivit “P.U.G.- Municipiul Târgu Mureş", aprobat prin Hotărârea Consiliului Local 
Municipal Târgu Mureş nr. 257/19.12.2002
 (prelungit cu nr. 378/18.12.2018), zona studiată prin P.U.Z., este cuprinsă în: 
UTR "V5"- culoare de protecţie faţă de infrastructura tehnică, unde sunt permise numai utilizări conform legilor şi normelor în vigoare. 
Pentru zonele umede sunt necesare studii de specialitate inclusiv pentru a se identifica valoarea acestora din punct de vedere ecologic. Utilizări admise: conf

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE1  \* MERGEFORMAT orm legilor şi normelor în vigoare. Utilizări admise cu condiționări: fără obiect. Utilizări interzise: orice intervenţii care contravin legilor şi normelor în vigoare; se interzic orice amenajări care să atragă locuitorii în spaţiile de protecţie faţă d

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE2  \* MERGEFORMAT e infrastructura tehnică reprezentată de circulaţii majore şi de reţele de transport a energiei electrice şi gazelor; tăierea arborilor fără autorizaţia autorității locale abilitate. Caracteristici ale parcelelor: conform limitelor stabilite şi conform s

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE3  \* MERGEFORMAT tudiilor de specialitate avizate conform legii. Amplasarea clădirilor față de aliniament, amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă, circulații și accese, staționarea autovehiculelor, înălțimea max. admisă a clădirilor, aspectul exter

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE4  \* MERGEFORMAT ior al clădirilor, condiții de echipare edilitară, spații libere și spații plantate, împrejmuiri, P.O.T.max. și C.U.T.max.: conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
UTR"V7"- Păduri şi plantaţii forestiere de protecţie a versanţilor. Pentru 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE5  \* MERGEFORMAT 
zonele umede sunt necesare studii de specialitate inclusiv pentru a se identifica valoarea acestora din punct de vedere ecologic. Utilizări admise: conform legilor şi normelor în vigoare. Utilizări admise cu condiționări: fără obiect. Utilizări interzise

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE6  \* MERGEFORMAT 
: orice intervenţii care contravin legilor şi normelor în vigoare; tăierea arborilor fără autorizaţia autorității locale abilitate. Caracteristici ale parcelelor: conform limitelor stabilite şi conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Amp

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE7  \* MERGEFORMAT 
lasarea clădirilor față de aliniament, amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă, circulații și accese, staționarea autovehiculelor, înălțimea max. admisă a clădirilor, aspectul exterior al clădirilor, condiții de echipare edilitară, 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE8  \* MERGEFORMAT 
spații libere și spații plantate, împrejmuiri, P.O.T.max și C.U.T.max: conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
Teren intravilan având categoria de folosință curți construcții, edificat cu casă de locuit;
Conform PUG Preliminar a
probat prin H.C.L. nr. 76/2012: zonă mixtă locuințe și alte funcțiuni complementare.
Zona este încadrată în P.U.G. în vigoare în UTR"V5" şi UTR"V7" însă imobilul reglementat se află parţial sub incidenţa unor elemente de infrastructura tehnică pentru care să fie instituite culoare de protecţie şi nu pe întreaga suprafaţă, acesta având categoria de folosinţă ”curţi- construcţii” pe suprafaţa de teren de 3159mp fiind edificat legal cu casă de locuit evidenţiată în cartea funciară aferentă imobilului.  

Actuala încadrare funcţională a imobilului atribuită acestuia prin P.U.G. în vigoare, face imposibilă orice intervenţie pe zona construită cu casă de locuit şi pe suprafaţa de teren posibil construibilă, în lipsa unor reglementări specifice, astfel că, pe principiul regulamentului aprobat prin H.C.L. nr. 76/26.04.2012 prin care în esenţă s- a aprobat P.U.G. preliminar- documentaţie care încadrează integral imobilul în zonă de mixtă locuințe și alte funcțiuni complementare, Comisia tehnică de amenajarea teritoriului şi urbanism a avizat favorabil documentaţia de emitere a avizului de oportunitate pentru elaborare P.U.Z. şi P.U.Z.- ul propriu- zis.

Având în vedere situația de fapt a imobilului și anume: nu se află total sub incidența unor elemente de infrastructură tehnică pentru care să fie instituit un culoar de protecție cu excepţia celor specificate(lărgire Calea Sighişoarei şi linia electrică LEA pentru care a obţinut avizul de amplasament favorabil de la deţinătorul de reţea), categoria de folosință a terenului înregistrată în documentele cadastrale care este în totalitate ”curți- construcții”, este edificat cu casă de locuit evidenţiată în cartea funciară, beneficiarul dorește să valorifice o anumită suprafaţă de teren  şi să construiască o spălătorie auto. 

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se reglementează zona din punct de vedere urbanistic și se crează cadrul legal pentru conversia funcțională conform cu situaţia existentă a imobilului şi pentru construire cădire nouă. Se vor respecta zonele de protecţie faţă de LEA şi pentru lărgire Calea Sighişoarei la 4benzi(22,0m din axul drumului) şi zona de versant rezervată fâşiilor plantate. Se actualizează categoria funcţională pentru zona de locuinţe aferentă casei şi se propune o categorie funcţională pentru zona de prestări servicii, unde beneficiarii doresc să construiască o spălatorie auto, în partea nordică a terenului studiat, în afara zonelor de protecţie existente.

Urbanistic se solicită schimbarea parţială a unităţii teritoriale de referinţă dintre zonele de protecţie aferente LEA şi corp de stradă Calea Sighişoarei în UTR"CM"- zona mixtă conţinând instituţii, servicii şi echipamente publice, servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective şi personale, comerţ, hoteluri, restaurante, loisir), activităţi productive mici, nepoluante şi locuinţe cu "CM1z"- subzona mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu şi înălţimi maxime de P+1, care urmează sa fie reglementată în P.U.Z., iar zonele de protecţie se vor menţine în unitatea teritorială "V5", astfel construcţia urmând a fii propusă în zona edificabilă. Unitatea teritorială aferentă locuinţei existente este "L2a" iar pentru zona din imediata apropiere a pădurii se va menţine unitatea teritorială "V7" pentru plantaţii forestiere de protecţie a versanţilor.
Se va asigura accesul auto către construcţia propusă prin intermediul unei benzi de preselecţie propusă pe parcela proprie iar aleea semicarosabilă existentă va fi utilizată pentru ieşirea din incintă şi pentru acces la casa de locuit existentă. 

Construcţia propusă va fi una „verde”, iar cu ajutorul sistematizării verticale şi a terenului în panta existentă, construcţia propusă va fi acoperită de pământ natural (toată învelitoarea şi limitele laterale cu ajutorul unor taluzuri), astfel încât sub absolut toată zona de protecţie, clădirea va fii acoperită de terenul amenajat, iar astfel riscurile unei clădirii sub zona de protecţie, sunt inexistente(cu acordul deţinătorului de reţea). Se vor monta şi panouri foto- voltaice pe partea invelitorii unde este permis acest lucru, care vor asigura apa caldă şi un procent din curentul electric. Se propune o construcţie modernă, cu multă sticlă pe faţada principală, vizibilă din partea nordică a terenului.

Parcajele auto nu sunt necesare pentru această investiţie, se va asigura o bandă de aşteptare pentru accesul în spălătoria auto.

Construcţia se va racorda la utilităţile existente pe amplasament, iar aceasta va fii dotată cu o  staţie proprie de epurare a apelor, spălătoria auto fiind una „eco”.

În cazul lărgirii centurii Calea Sighişoarei, suprafaţa de teren necesare va fii cedată, conform legii.
P.U.Z.- ul încadrează imobilul în patru zone funcţionale, astfel:
· UTR"L"- zonă de locuit şi funcţiuni compatibile locuirii cu "L2a"- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu, atribuită teritoriului aferent locuinţei existente; 

· UTR"V5"- culoare de protecţie faţă de infrastructura tehnică, pe zona de protecţie LEA şi pe zona prezervată pentru lărgire Calea Sighişoarei la 4benzi de circulaţie; 

· UTR"V7"- păduri şi plantaţii forestiere de protecţie a versanţilor, pe zona de versant adiacentă drumului de exploatare;

· UTR"CM"- zona mixtă conţinând instituţii, servicii şi echipamente publice, servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective şi personale, comerţ, hoteluri, restaurante, loisir), activităţi productive mici, nepoluante şi locuinţe cu subzona "CM1z"- subzona mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu şi înălţimi maxime de P+1
, pentru zona destinată obiectivului propus.
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. detaliază reglementările specifice fiecărei unităţi teritoriale de referinţă în parte.
Elaboratorul PUZ- ului susţine faptul că realizarea investiţiei este oportună, datorită situării pe o arteră de circulaţie majoră, iar în decursul timpului afacerea derulată de beneficiar pe acest imobil a crescut cu valori importante, fapt ce arată interesul crescut al cetățenilor față de produsele și serviciile oferite şi de unde concluzia că extinderea propusă este oportună și de interes general.
Documentaţia de urbanism are la bază: aviz tehnic Arhitect Şef, certificatul de urbanism, extrasul de carte funciară aferent imobilului care a generat elaborarea PUZ- ului, aflat în proprietatea beneficiarului, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, avizul de oportunitate actualizat, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, studiul geotehnic, avizavizul Administrația Domeniului Public- Serviciul Siguranța C

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT irculației,ele deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, SC SDEE Transilvania Sud, SC”Delgaz grid" SA,  SC”Telekom România Communications” SA, SC"Depomureș"SA, SC"Romgaz"SA, Societatea Națională de Transport Gaze Naturale Transgaz SA, decizia de încadrare emisă de Agenţia Judeţeană pentru Protecţia Mediului Mureş, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de 

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul de Gospodărire a Apelor  emis de Administraţia Bazinală de Apă Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public- emis condiţionat,  avizul Direcţiei Tehnice- Biroul Energetic,

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE3  \* MERGEFORMAT 
 studiu de echipare edilitară- reţele electrice(coexistenţă şi alimentare cu energie electrică) spălătorie auto- faza SS, acordurile autentificate ale persoanelor afectate de prevederile P.U.Z.- proprietari imobile vecine stânga- dreapta, declaraţia autentificată a beneficiarului privind asumarea modului de exploatare a spălătoriei auto, declaraţie autentică a proprietarului prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor în vecinătate ori domeniului public/privat al municipiului Tg.Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin P.U.Z şi prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Târgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie, dovada achitării taxei RUR, procesul verbal al dezbaterii publice, dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin lege şi prin regulamentul local de informare şi consultare a publicului privind planurile de urbanism şi amenajarea teritoriului aprobat prin HCL nr.140/2011, procesul verbal al dezbaterii publice, raportul de consultare a publicului. 

Nu s- a ataşat studiul de însorire deoarece elaboratorul face menţiunea că nu acesta nu este necesar, deoarece clădirea are dimensiuni reduse, aceasta urmând a fi construită parţial sub pământ.


Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării publicului prin metodele afişării pe site- ul oficial al Municipiului începând cu luna decembrie 2018, respectiv la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism.

La dezbaterea publică din data de 21.01.2019 organizată de Municipiu, anunţată în presa locală şi pe site- ul instituţiei respectiv la avizierul acesteia, nu s- au înregistrat sesizări scrise sau verbale(conform procesului verbal anexat).

Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru zona reglementată 
şi la conţinutul studiului, înaintăm spre avizarea comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- reconversie zonă funcţională pentru stabilire reglementări construire spălătorie auto", Calea Sighişoarei, nr. 72 SC" Domus"SRL- arh.urb. Glăja Eugenelaborată sub nr. proiect 233/2016- 2019 de .
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 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT     
                   
 

                                                               Aviz favorabil al

              


        DIRECŢIEI DE RESORT

                                                        arh. Miheţ Florina Daniela

*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 45-49 din Legea nr. 215/2001R
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JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TÂRGU MUREŞ   

                                                                                                            Proiect
(nu produce efecte juridice) *

                                                                                                            


 VICEPRIMAR,
                                                                                                     
        
 jrs. Papuc Sergiu Vasile
     H O T Ă R Â R E A     nr. ________

 din _____________________2019
   privind aprobarea documentaţiei de urbanism 
„Plan urbanistic zonal- reconversie zonă funcţională pentru  stabilire reglementări 
                        construire spălătorie auto", Calea Sighişoarei, nr. 72
 cu regulamentul local de urbanism aferent

                               Beneficiari: Rîtea Daniela și Mureșan Claudiu- Daniel
      Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive nr. 3561 din 06.06.2019 prin direcţia ”Arhitect Şef” privind 
aprobarea documentaţiei de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- reconversie zonă funcţională pentru stabilire reglementări construire spălătorie auto", Calea Sighişoarei, nr. 72 cu regulamentul local de urbanism aferent
şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate, 
      Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

        Văzând prevederile HCL nr. 257/19.12.2002; nr. 378/18.12.2018 privind aprobare “P.U.G.- Municipiul Tg. Mureş” şi P.U.D.- construire casă de locuit aprobat prin H.C.L. nr. 257/23.12.2008,
        În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit.„ b” şi lit.”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

       H o t ă r ă ş t e :

     Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- reconversie zonă funcţională pentru  stabilire reglementări  construire spălătorie auto", Calea Sighişoarei, nr. 72, cu regulamentul local de urbanism aferent pentru imobilul edificat cu casă de locuit cu suprafaţa de teren de 3159mp care a generat elaborarea documentaţiei de urbanism, evidenţiat în cartea funciară nr. 132148- Târgu Mureş, nr. cad 132148, în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr. 233/2016- 2019 elaborat  de SC" Domus"SRL- arh. urb. Glăja Eugen, proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
    Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite imobilului prin P.U.Z., respectiv: 
· UTR"L"- zonă de locuit şi funcţiuni compatibile locuirii cu "L2a"- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu, atribuită teritoriului aferent locuinţei existente; 
· UTR"V5"- culoare de protecţie faţă de infrastructura tehnică, pe zona de protecţie LEA şi pe zona prezervată pentru lărgire Calea Sighişoarei la 4 benzi de circulaţie; 

· UTR"V7"- păduri şi plantaţii forestiere de protecţie a versanţilor, pe zona de versant adiacentă drumului de exploatare;

· UTR"CM"- zona mixtă conţinând instituţii, servicii şi echipamente publice, servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective şi personale, comerţ, hoteluri, restaurante, loisir), activităţi productive mici, nepoluante şi locuinţe cu subzona "CM1z"- subzona mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu şi înălţimi maxime de P+1
, pentru zona destinată obiectivului propus,
detaliate în regulamentul local de urbanism aferent, cu obligativitatea rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi de către dezvoltator şi în condiţiile impuse de către ADP.
Pentru emiterea autorizaţiilor de construire, proprietarii imobilului vor depune anticipat o declaraţie pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Târgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie.

Totodată prin declaraţia ce se va depune la dosar, proprietarii îşi asumă orice daună rezultată din realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Târgu Mureş.
Art.3.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează  prevederile planului urbanistic general pentru zona reglementată prin prezenta documentaţie şi are o valabilitate de max 5ani de la data aprobării.

Art.4.Prezenta hotărâre împreună cu documentaţia aferentă se va transmite la OCPI în vederea notării în cartea funciară.

Art.5.Cu aducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se încredinţează Executivul 

Municipiului Tîrgu Mureş prin  direcţia Arhitect Şef, Direcţia Tehnică şi Administraţia Domeniului Public. 

      Art.6.În conformitate cu prevederile art. 19, alin. 1, lit. e, din Legea nr. 340/2004, republicată, privind Instituţia Prefectului şi art. 3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004, legea contenciosului administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş, pentru exercitarea controlului de legalitate.


             Viză de legalitate

      p. Secretarul Municipiului Tîrgu Mureş,

             Director executiv D.J.C.A.A.P.L.
                   Buculei Dianora- Monica 

*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 45-49 din Legea nr. 215/2001 R
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