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         E X P U N E R E   D E   M O T I V E 

           privind aprobarea documentaţiei de urbanism

Plan urbanistic zonal- lotizare teren şi stabilire reglementări privind organizarea

reţelei stradale şi infrastructurii edilitare pentru  construire locuinţe- modificare P.U.Z. aprobat  prin H.C.L. nr. 285/2013, str. Budiului fnr.

       cu regulamentul local de urbanism aferent   DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT 
                                      Beneficiar: SC" Maco Construct"SRL
      La solicitarea lui SC" Maco Construct"SRL, în calitate de iniţiator, de beneficiar şi de proprietar de imobile, s- a emis certificatul de urbanism nr. 1588/29.08.2018 pentru elaborare P.U.Z., lotizare teren şi stabilire reglementări privind organizarea reţelei stradale şi infrastructurii edilitare pentru  construire locuinţe- modificare P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 285/2013, pe terenurile cu suprafaţa totală de 18.900 mp situate în intravilanul Municipiului Tîrgu Mureş, str. Budiului,  fnr., identificate ca fiind cele evidenţiate în CF nr.128859- Tîrgu Mureş; nr. cad. 4320 (suprafaţa de 9450mp) şi cartea funciară nr. 128864- Tîrgu Mureş, nr. cad. 4321(suprafaţa de 9450mp), terenuri aflate în proprietatea lui “Maco Construct”SRL. 

       Imobilele au fost introduse în intravilanul localităţii prin“ P.U.Z.- introducere teren în intravilan, lotizare teren, stabilire reglementări privind organizarea rețelei stradale și infrastructurii edilitare,în vederea construirii unui ansamblu rezidenţial nou în zona Budiului” aprobat prin H.C.L. nr. 285/2013. Prin P.U.Z. s- a introdus în intravilanul localităţii suprafaţa de 1,89Ha pentru care s- a atribuit denumirea funcţională UTR„L2”- zona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2niveluri cu „L 2a”- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu.
       Terenurile au fost înstrăinate ulterior  de către SC”Izorep”SA, actualul proprietar- iniţiator al P.U.Z.- ului dorind să construiască tot un ansamblu de locuinţe însă pe alt tip de parcelar decât cel propus iniţial, astfel că s- a elaborat actualul P.U.Z. 

       Față de documentația aprobată s- a constatat la măsurătoarea topografică și la înscrierea parcelelor în sistemul cadastral o diferență la forma parcelelor. De asemenea, viitorul proprietar dorește o reconformare a parcelelor și a drumului interior, drept pentru care se propune o actualizare a documentației urbanistice, prin modificarea prevederilor documentației inițiale, fără a se schimba pricipiile de acces, circulația interioară sau suprafețele minime ale terenurilor. 

Se propune modificarea retragerii față de D.C.65 la 20,0 m față de 24,00 m aprobat. Vor rezulta aproximativ 47 loturi între 240,00 - 500,00 mp cu posibilitatea de construire locuințe și servicii compatibile cu locuirea, la intrarea în lotizare, pe frontul cu D.C.65. Se vor proiecta rețelele de aprovizionare cu utilități- apă, canal, gaze naturale, electricitate si branșamente la fiecare lot.
Documentația propune păstrarea denumirii funcționale atribuită zonei prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 285/2013, respectiv: UTR„L2”- zona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2niveluri cu „L 2a”- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu; Pentru noile ansambluri rezidenţiale situate în extinderea intravilanului se vor realiza operaţiuni urbanistice pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale cu următoarele recomandări: operaţiunile să se realizeze în parteneriat public-privat, sectorului public revenindu- i responsabilităţi privind operaţiunile funciare prealabile, lucrările principale de infrastructura, echipamentele publice, locuinţele sociale şi amenajările plantate publice precum şi garantarea calităţii generale a operaţiunii în care intră bani publici; mărimea unei operaţiuni să nu depăşească un număr de maxim 1000 locuinţe; locuinţele sociale să fie integrate într-o pondere de maxim 30% în orice operaţiune de construire a locuinţelor. Să se urmărească adecvarea sistemului constructiv la cerinţele geotehnice de construire. Se recomandă ca în raport cu caracteristicile geotehnice să se prefere următorul regim de construire: în zona de luncă construcţii în regim grupat sau izolat; conformare în plan a raportului lungime / lăţime = 1/2÷1/3; în zona de luncă construcţii în regim continuu, grupat sau izolat; conformare în plan a raportului lungime / lăţime = l/2-K2/5; Se recomandă ca în cazul clădirilor izolate şi grupate să se adopte şi tipul de două locuinţe separate - una la etaj şi una la parter (tipul de locuinţă colectivă mică), având avantajul accesului mai uşor la proprietate în condiţii superioare de confort şi a unei utilizări mai favorabile a terenului şi a echipării edilitare. Utilizări admise: sunt admise următoarele funcţiuni: locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri în regim de construire insiruit, cuplat sau izolat; în funcţie de condiţiile geotehnice se pot realiza construcţii terasate; echipamente publice de nivel rezidenţial; lăcaşuri de cult. Utilizări admise cu condiţionări: se admite mansardarea clădirilor existente, cu o suprafaţă desfăşurată pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent; se admit funcţiuni comerciale şi servicii profesionale cu condiţia ca suprafaţa acestora să nu depăşească 200 mp ADC şi să nu genereze transporturi grele; aceste funcţiuni vor fi dispuse la intersecţii şi se va considera ca au o arie de servire de 250m; pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice în vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului şi a condiţiilor de realizare a construcţiilor, inclusiv a celor terasate. Utilizări interzise : funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depasesc suprafaţa de 200 mp. ADC, generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22,00, produc poluare; activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori prin programul de activitate; anexe pentru creşterea animalelor pentru producţie şi subzistenta; depozitare en-gros; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deşeurilor urbane; depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice; autobaze şi staţii de intretinere auto; lucrări de terasament de natura să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe parcelele adiacente; ori ce lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedica evacuarea şi colectarea rapida a apelor meteorice. Caracteristici ale parcelelor (suprafeţe, forme, dimensiuni): se consideră construibile parcelele care îndeplinesc următoarele condiţii cumulate, în funcţie de regimul de construire: continuu(suprafaţa min150mp şi front min 8,0m); grupat(suprafaţa min240mp şi front min 10,0m); izolat(suprafaţa min 350mp şi front min 14,0m); Amplasarea clădirilor faţă de aliniament: clădirile se vor retrage de la aliniament cu min 5,0 m pe străzi de categoria III. Față de str. Budiului retragerea edificatelor este 20,0m din ax. Amplasarea clădirilor faţă de limitele posterioare şi laterale ale parcelelor: în regim izolat clădirile se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu cel puţin jumătate din înălţimea la cornişe dar nu cu mai puţin de 3,0m; retragerea față de limita posterioară va fi min. 5,0m. Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă: distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcela va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişe a clădirii celei mai înalte dar nu mai puţin de 4,0m; Circulaţii şi accese: parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de min 4,0m lăţime dintr- o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate. Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă: distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcela va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişe a clădirii celei mai înalte dar nu mai puţin de 4,0m; Circulaţii şi accese: parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de min 4,0m lăţime dintr- o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate. Staţionarea autovehiculelor: staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice. Înălţimea max admisibilă a clădirilor: înălţimea maximă a clădirilor va fi P+2 (10 m) de la C.T.N. Aspectul exterior al clădirilor: clădirile se vor integra în caracterul general al zonei; toate clădirile vor fi prevăzute cu acoperiş sarpanta. Se exceptează garajele alipite de locuinte. La învelitoarea acoperişului se recomandă folosirea ţiglei garajele şi anexele vizibile din circulaţiile publice se vor armoniza ca finisaje şi arhitectura cu clădirea principală; se interzice folosirea azbocimentului şi a tablei strălucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea clădirilor, garajelor şi anexelor. Condiţii de echipare edilitară: toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico- edilitare publice; la clădirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea pluvială va fi făcută pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheţii; se va asigura în mod special evacuarea rapida şi captarea apelor meteorice în reţeaua de canalizare; toate noile branşamente pentru electricitate şi telefonie vor fi realizate îngropat; se interzice dispunerea antenelor TV- satelit în locuri vizibile din circulaţiile publice şi se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV. Spaţii libere şi spaţii plantate: spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă; spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi înierbate şi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp; se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului şi pentru protecţia construcţiei să se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; în zonele de versanţi se recomandă plantarea speciilor de arbori ale căror rădăcini contribuie la stabilizarea terenurilor. Împrejmuiri: împrejmuirile spre stradă vor avea înălţimea de max2,20m şi min1,80 m din care un soclu opac de 0,30m şi o parte semitransparentă dublată sau cu gard viu; gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu înălţimi de max 2,20m. POTmax = 35%; CUTmax=0,6 pentru înălţimi P+1 şi 0,9(pentru înălţimi P+ 2).
Documentaţia de urbanism are la bază: aviz tehnic Arhitect Şef, certificatul de urbanism, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, extrasele de carte funciară aferente terenurilor reglementate, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, studiul geotehnic, avizele

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT  favorabile ale deţinătorilor de utilităţi- S.C”Compania Aquaserv”S.A, SDEE Transilvania Sud, S.C”Delgaz Grid”S.A, SC”Telekom România Communications” SA,  SC"Depomureş"SA, S.N.G.N.Romgaz SA, S.N.T.G.N."Transgaz"SA Mediaş, avizul Administraţiei Domeniului Public- emis condiţionat de reglementarea situaţiei juridice a corpurilor de drum până la obţinere autorizaţie de construire, avizul Direcţiei Tehnice- emis condiţionat,

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE4  \* MERGEFORMAT  avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, decizia de încadrare emisă de Agenţia Judeţeană pentru Protecţia Mediului, avizul Administraţiei Naţionale "Apele Române"- Administraţia Bazinală de Apă Mureş, aviz SRI- U.M. 0362 Bucureşti, declaraţiile autentificate ale proprietarului imobilelor privind extinderea pe cheltuială proprie reţele de utilităţi necesare funcţionării obiectivelor propuse, privind asumarea oricărei responsabilităţi pentru eventualele daune provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al mun. Tg. Mureş rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin PUZ şi privind renunţarea la dreptul de proprietate pentru suprafaţa de teren de 5334mp în favoarea domeniului public, acordurile autentificate ale proprietarilor imobilelor vecine, adresă- punct de vedere al Serviciului Fond Funciar şi Registrul Agricol, dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin Ordin nr 2701/2010 şi prin Regulamentul local de informare şi consultare a publicului aprobat H.C.L. nr. 140/2011, proces verbal al dezbaterii publice, dovada achitării taxei RUR.

     Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării publicului prin metodele afişării documentaţiei de urbanism pe site- ul oficial al Municipiului începând cu luna decembrie 2018, la avizierul instituţiei şi prin amplasarea pe terenul studiat a panourilor de informare şi consultare a publicului reglementate prin lege.  

La dezbaterea publică din data de 21.01.2019 organizată de Municipiu, anunţată în presa locală şi pe site- ul instituţiei respectiv la avizierul acesteia, nu s- au înregistrat sesizări scrise sau verbale(conform procesului verbal anexat). 

      Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru imobilele aflate în proprietatea beneficiarilor şi la conţinutul studiului, înaintăm spre avizarea  comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism Plan urbanistic zonal- lotizare teren şi stabilire reglementări pentru  construire locuinţe- modificare P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 285/2013, str. Budiului fnr., elaborată sub nr. proiect nr. 541/2017-2018 de  SC" Arhitecton" SRL- Tg.  Mureş, arhitect urbanist Kovacs Angela.     


                                                                  Aviz favorabil al

              


                    DIRECŢIEI DE RESORT

                                                                        arh. Miheţ Florina Daniela

*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 45-49 din Legea nr. 215/2001 R.

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE8  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE9  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE10  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE11  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE12  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE13  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE14  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE15  \* MERGEFORMAT ROMÂNIA

JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TÎRGU MUREŞ   

                                                                                                            Proiect

(nu produce efecte juridice) *

 VICEPRIMAR,

                                                                                                     
  jrs. Papuc Sergiu Vasile
              H O T Ă R Â R E A     nr. ________

               din _____________________2019
        privind aprobarea documentaţiei de urbanism 

“Plan urbanistic zonal- lotizare teren şi stabilire reglementări privind organizarea

reţelei stradale şi infrastructurii edilitare pentru  construire locuinţe- modificare P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 285/2013”, str. Budiului fnr.

 cu regulamentul local de urbanism aferent   DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT 
                              Beneficiar: SC" Maco Construct"SRL
  
Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive nr. 1101 din 14.02.2019 prin direcţia ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism Plan urbanistic zonal- lotizare teren şi stabilire reglementări privind organizarea reţelei stradale şi infrastructurii edilitare pentru  construire locuinţe- modificare P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 285/2013, str. Budiului fnr., cu regulamentul local de urbanism aferent   DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT 
şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate, 
      Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

        Văzând prevederile HCL nr. 257/19.12.2002(nr.378/18.12.2018) privind aprobare P.U.G.- Tîrgu Mureş şi prevederile “P.U.Z.- introducere teren în intravilan, lotizare teren, stabilire reglementări privind organizarea rețelei stradale și infrastructurii edilitare, în vederea construirii unui ansamblu rezidențial nou în zona Budiului”, 
        În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit.„ b” şi lit.”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e” şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism “Planul urbanistic zonal- lotizare teren şi stabilire reglementări privind organizarea reţelei stradale şi infrastructurii edilitare pentru  construire locuinţe- modificare P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 285/2013”, str. Budiului fnr. , cu regulamentul local de urbanism aferent DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT , pentru terenurile cu suprafaţa totală de 18900mp evidenţiate în cartea funciară nr. 128859- Tîrgu Mureş; nr. cad. 4320 (suprafaţa de 9450mp) şi cartea funciară nr. 128864- Tîrgu Mureş, nr. cad. 4321(suprafaţa de 9450mp), terenuri aflate în proprietatea lui SC“Maco Construct”SRL(1/1), în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr. 541/2017- 2018 de  SC" Arhitecton" SRL- Tg.  Mureş, arhitect urbanist Kovacs Angela, proiect anexat care împreună cu avizele, declaraţiile şi acordurile aferente documentaţiei de urbanism face parte integrantă din prezenta hotărâre.        

Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin P.U.Z., respectiv UTR„L2”- zona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2niveluri cu „L2a”- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu, cu reglementări detaliate în regulamentul local de urbanism aferent şi cu obligativitatea rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi de către dezvoltator.

Pentru emiterea autorizaţiilor de construire, proprietarii imobilelor reglementate vor depune anticipat o declaraţie pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Tîrgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie.

Totodată prin declaraţiile ce se vor depune la dosar, proprietarii îşi asumă orice daună rezultată din realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Tîrgu Mureş.
     Art.3. Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona reglementată prin prezenta documentaţie şi are o valabilitate de max 5ani de la data aprobării.

     Art.4. Prezenta hotărâre împreună cu documentaţia aferentă se va transmite la OCPI în vederea notării în cartea funciară.

      Art.5. Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se încredinţează Executivul Municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef, Direcţia Tehnică şi Administraţia Domeniului Public.

     Art.6. În conformitate cu prevederile art. 19, alin. 1, lit. e, din Legea nr. 340/2004, republicată, privind Instituţia Prefectului şi art. 3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004, legea contenciosului administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş, pentru exercitarea controlului de legalitate.

                         Viză de legalitate

       p. Secretarul Municipiului Tîrgu Mureş,

            Director executiv D.J.C.A.A.P.L.

                   Buculei  Dianora- Monica
