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        E X P U N E R E   D E   M O T I V E 

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism

   „Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă pentru construire locuinţe”, Strada Pădurii f nr., cu regulamentul local de urbanism aferent, 
 
     Proprietari- Beneficiari:  S.C. „Mango” S.R.L. şi S.C. „Energovert Prod Com” S.R.L. 

La solicitarea lui S.C. „Energovert Prod Com” S.R.L., în calitate de coproprietar al imobilului cu suprafaţa de teren de 1800mp situat în intravilanul Municipiului Târgu Mureş, str. Pădurii f.nr., notat în cartea funciară nr. 137817- Târgu Mureș, nr. cad. 137817 şi de cobeneficiar al proiectului, a fost emis certificatul de urbanism nr. 2436 din 11.12.2018, pentru elaborare P.U.Z., în vederea reconformării zonei funcţionale pentru stabilirea reglementărilor urbanistice necesare constuirii de locuinţe.
Imobilul care a generat elaborarea P.U.Z.- ului este cuprins în zona studiată prin  "P.U.Z.- Corneşti" aprobat prin H.C.L. nr. 166/26.10.2000, DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT  fiind situat în UTR"CBz"- zone situate în afara centrelor care grupează funcţiuni complexe de importanţă supramunicipală şi municipală cu "CB1z"- subzone dispersate existente; Pentru intervenţii în cazul transformării sau extinderii unei clădiri din unităţile teritoriale de referinţă CB1, este necesară întocmirea unui PUD; Utilizări admise: se menţin funcţiunile actuale cu completări şi adaptări în funcţie de necesităti; extinderile şi schimbările de profil se admit cu condiţia să nu incomodeze prin poluare şi trafic funcţiunile învecinate; Utilizări interzise: se interzic orice alte activităţi care nu corespund caracterului zonei şi prin aceasta prezintă riscul îndepărtării investitorilor interesaţi; activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; construcţii provizorii de orice natură; depozitare en- gros; depozitări de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deşeurilor urbane; lucrări de terasament de natura să afecteze utilizarea terenurilor învecinate; orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedica evacuarea şi colectarea apelor meteorice; Caracteristici ale parcelelor (suprafeţe, forme, dimensiuni): Se menţin limitele actuale ale diferitelor unităţi; Amplasarea clădirilor faţă de aliniament: extinderea sau reconstrucţia echipamentelor publice izolate se va face cu o retragere de la aliniament de minim 10m sau, în cazul fronturilor continue, vor fi dispuse pe aliniament în funcţie prospectul străzii, de profilul activităţii şi de normele existente; clădirile care alcătuiesc fronturi continue vor avea o adâncime faţă de aliniament care nu va depăşi 20,0m (aliniament posterior); pe străzile din zonele protejate se va menţine situaţia existentă de configurare a fronturilor stradale- cu retragere de minim 4,0m sau cu dispunere pe aliniament; Amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor: în cazul reconstrucţiei sau extinderii clădirilor publice în regim izolat, acestea se vor retrage de la limitele laterale cu o distanţă egală cu cel puţin jumătate din înălţimea la cornişa principală dar nu cu mai puţin de 5,0m; în zonele de versanţi, se va construi în regim izolat; în cazul fronturilor discontinue, în care parcela se învecinează numai pe una dintre limitele laterale cu o clădire având calcan pe limita de proprietate iar pe cealaltă latura se învecinează cu o clădire retrasă de la limita laterală a parcelei şi având pe faţada laterală ferestre, noua clădire se va alipi de calcanul existent iar faţă de limita opusă se va retrage obligatoriu la o distanţă egală cu jumătate din înălţimea dar nu mai puţin de 5,0m; clădirile care vor alcătui fronturi continue se vor alipi de calcanele clădirilor învecinate dispus pe limitele laterale ale parcelelor până la o distanţă de max 20,0m de la aliniament; clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară a parcelei la o distanţă de cel puţin 1/2 din H clădire măsurată la cornişe dar nu mai puţin de 5,0m; Amplasarea clădirilor unele faţă de altele- conform P.U.D. cu următoarele condiţionări: Clădirile vor respecta intre ele distante egale cu 1/2 din H la cornişe dar nu mai puţin de 6,0m;  distanţa se poate reduce la jumătate din înălţimea dar nu mai puţin de 4,0m în cazul în care faţadele prezintă calcane sau ferestre care nu asigură luminarea unor încăperi ce necesită lumină naturală; Circulaţii şi accese- conform P.U.D. cu următoarele condiţionări: Parcela este construibilă dacă are asigurat un acces carosabil de min. 4,0m dintr- o circulaţie publică; în toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în clădirile publice a persoanelor cu dificultăţi de deplasare; Staţionarea autovehiculelor- conform P.U.D, cu următoarele condiţionări: Staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice; locurile de parcare se dimensionează conform normelor specifice şi se dispun în construcţii supra/subterane sau în parcaje la sol care vor fi plantate cu min un arbore la 4maşini, înconjurate cu gard viu de 1,20m înălţime; Înălţimea max. admisibilă- se admit înălţimi maxime în planul aliniamentului de P+5 pe străzile cu 4fire de circulaţie şi P+3 pe străzile cu doua fire de circulaţie; nu se limitează înălţimea maximă admisibilă dar în cazul în care înălţimea clădirii depaseste distanţa dintre aliniamente va fi retrasă cu o distanţă egală cu diferenţa dintre acestea dar nu cu mai puţin de 4,0m; Aspectul exterior al clădirilor va fi subordonat cerinţelor specifice unei diversităţi tip duplex şi de funcţiuni şi exprimării prestigiului investitorilor dar cu condiţia realizării unor ansambluri compoziţionale care să ţină seama de caracterul general al zonei şi de arhitectura clădirilor din vecinătate cu care se află în relaţii de co- vizibilitate; Condiţii de echipare edilitară- conform P.U.D. cu următoarele condiţionări:  toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico- edilitare publice; noile racorduri şi branşamente se vor realiza îngropat; se va asigura racordarea la sistemele moderne de telecomunicaţii bazate pe cablu din fire optice; se interzice dispunerea antenelor TV- satelit în locuri vizibile din circulaţiile publice şi dispunerea vizibilă a cablurilor TV; Spaţii libere şi plantate - conform P.U.D. cu următoarele condiţionări: Se vor identifica, păstra şi proteja în timpul executării construcţiilor arborii importanţi existenţi având peste 4,0m înălţime şi diametrul tulpinii peste 15,0cm; în cazul tăierii unui arbore se vor planta în schimb alţi 5arbori în perimetrul operaţiunii urbanistice;  spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de garda vor fi înierbate şi plantate cu un arbore la fiecare 100mp; pentru imbunatatirea microclimatului şi pentru protecţia construcţiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste minim necesar pentru accese; în zonele de versanţi se va apela la consultări de specialitate pentru plantarea acelor specii care favorizează stabilizarea terenului, se va asigura plantarea unei suprafeţe de min.40% din suprafaţa terenului; Împrejmuiri- conform P.U.D. cu următoarele condiţionări: Gardurile spre stradă vor fi transparente, vor avea înălţimea de max. 2,20m, vor avea un soclu opac de circa 0,30m.; POTmax- conform P.U.D., cu următoarele recomandări: în zona de versanţi construibili (stabili şi consolidaţi): POTmax=20%; CUTmax- conform P.U.D, în funcţie de studiile geotehnice, cu următoarele condiţionări: în zona de versanţi construibili (stabili şi consolidaţi): CUTmax=0,3.

Imobilul fiind situat într- o zonă în care orice intervenţie necesită elaborare documentaţie de urbanism şi cerinţa regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z.- Corneşti, de menţinere a  funcţiunilor actuale, cu completări şi adaptări în funcţie de necesităţi, au determinat elaborarea unui P.U.Z. pentru  reâncadrarea imobilului într- o categorie funcţională care să permită edificarea de locuinţe, funcţiune compatibilă zonei din vecinătate ca fiind preponderent rezidențială (limitrof sunt loturi construite cu clădiri de dimensiuni mici sau medii, cu regim mic de înălțime). 
Documentația propune reconversia terenului liber de construcții, aflat în proprietatea initiatorilor acesteia în funcțiune de locuire, cu adoptarea unei denumiri funcționale adecvate, anume UTR”LVz”- subzona locuințelor individuale, cu regim de înălțime P, P+M, situate pe versanți slab construiți, cu “LV4z”- subzona locuințelor tip DUPLEX cu regim de înălțime D+P+M(1) situate pe versanți slab construiți, în condiții de densitate redusă. 
Subzona “LV4z” va completa regulamentul existent al UTR”LVz” pentru funcţiunea de locuire aprobat prin “ P.U.Z.- zona rezidențială Cornești”. Se propune POTmax= 24%; CUTmax=0,4. 
Restul suprafeței cuprinse în “CB1z” rămâne cu denumirea și regulamentul aprobat în “P.U.Z.- Cornești”.
Elaboratorul P.U.Z. identifică anumite disfuncționalități pentru amplasamentul aflat la limita intravilanului în ceea ce priveşte circulaţia în zonă, fondul construit și utilizarea terenului, spațiile plantate, spaţiile de agrement şi sport: str. Pădurii este  neasfaltată, fără trotuare, zona studiată este liberă de construcții iar limitrof ei există structura nefinalizată a Căminului de Bătrâni, zona de agrement Platoul Cornești este nesistematizată, construită agresiv cu clădiri provizorii neadecvate.
Pentru fiecare dintre deficienţele constatatate se propune: executarea lucrărilor de conformare a străzii la normele urbane- lățime, trotuare, asfaltare, reglementarea zonei, finalizarea investiției Căminului de Bătrâni, reglementarea construirii zonei de agrement cu păstrarea caracterului, eliminarea construcțiilor provizorii, îmbunătățirea accesibilității spre aceasta. 

	Documentația de urbanism are la bază: certificat de urbanism, extras de carte funciară aferent imobilului reglementat, aviz de oportunitate, avize Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului și Urbanism, avize deţinători de reţele: SC „Compania AQUASERV” SA, SDEE Transilvania Sud, (inclusiv aviz CTA şi studiu soluţie- faza SS- alimentare cu energie electrică ansamblu de locuinţe), SC”Delgaz grid”SA, SC”Telekom România Communications”SA, aviz Direcția de Sănătate Publică a Județului Mureș, aviz Administrația Domeniului Public, aviz Direcția Tehnică- Biroul Energetic,  notă de constatare a Ministerului Apelor și Pădurilor- Serviciul Garda Forestieră Județeană Mureș, decizia de încadrare a Ministerului Mediului- Agenția pentru Protecția Mediului Mureș, adresă Inspectoratul pentru Situații de Urgență HOREA Mureș  potrivit cărei “în condițiile în care sunt asigurate posibilitățile de acces la drumurile publice, nu este obligatorie obținerea avizului de Securitate la Incendiu”, dovada amplasării pe teren a panourilor de informare şi consultare a publicului conform HCL nr. 140/31.03.2011, proces verbal dezbatere publică, studiu geotehnic, studiu de însorire, studiu de trafic, declaraţia autentificată a proprietarilor prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor în vecinătate ori domeniului public/privat al municipiului Tg.Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin P.U.Z şi privind extinderea pe cheltuiala proprie a reţelelor de utilităţi necesare obiectivelor propuse, conform cu cerinţele furnizorilor, dovada achitării taxei RUR.
Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării publicului prin metodele afişării documentaţiei de urbanism pe site- ul oficial al Municipiului începând cu luna aprilie 2019, la avizierul instituţiei şi prin amplasarea pe terenul studiat a panourilor de informare şi consultare a publicului reglementate prin lege.  

La dezbaterea publică din data de 16.05.2019 organizată de Municipiu, anunţată în presa locală şi pe site- ul instituţiei respectiv la avizierul acesteia, nu s-au înregistrat sesizări scrise sau verbale(conform procesului verbal anexat). 
Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru terenul cu suprafaţa de 1800mp aflat în proprietatea beneficiarilor şi la conţinutul studiului, înaintăm spre avizarea comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism  „Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă pentru construire locuinţe”, Strada Pădurii f nr., cu regulamentul local de urbanism aferent, elaborată sub nr. proiect 588/2018 de  SC"Arhitecton" SRL- Tg. Mureş, arhitect urbanist Kovacs Angela.            


	                                                                                 Aviz favorabil al

              


                       DIRECŢIEI DE RESORT

                                                                           Arh. Miheţ Florina Daniela



	


*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 45-49 din Legea nr. 215/2001 R.
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 VICEPRIMAR,

                                                                                                     
  jrs. Papuc Sergiu Vasile
              H O T Ă R Â R E A     nr. ________

         din _____________________2019
        privind aprobarea documentaţiei de urbanism 

   „Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă pentru construire locuinţe”, Strada Pădurii f nr., cu   

            regulamentul local de urbanism aferent, 

 
  Proprietari- Beneficiari:  S.C. „Mango” S.R.L. şi S.C. „Energovert Prod Com” S.R.L. 
     Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

     Văzând Expunerea de motive nr. 3632 din 22.05.2019 prin direcţia ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă pentru construire locuinţe”, Strada Pădurii f nr., cu regulamentul local de urbanism aferent,  
şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate, 

      Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

        Văzând prevederile H.C.L. nr. 257/19.12.2002(nr. 378/18.12.2018) privind aprobare P.U.G. şi H.C.L. nr. 166/26.10.2000 privind aprobare “PUZ- Corneşti”,

        În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit.„ b” şi lit.”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă pentru construire locuinţe”, Strada Pădurii f.nr., cu regulamentul local de urbanism aferent, pentru terenul cu suprafaţa de 1800mp situat în intravilanul Municipiului Târgu Mureş, identificat ca fiind cel evidenţiat în cartea funciară  nr. 137817- Târgu Mureș, nr. cad. 137817, aflat în proprietatea lui S.C.„Mango”S.R.L.(cota ½) şi S.C.„Energovert Prod Com”S.R.L.(cota 1/2), în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr. 588/2018 elaborat de  SC"Arhitecton" SRL- Tg. Mureş, arhitect urbanist Kovacs Angela, proiect anexat care împreună cu studiile, avizele, declaraţiile şi acordurile aferente documentaţiei de urbanism face parte integrantă din prezenta hotărâre.           
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin P.U.Z., respectiv UTR”LVz”- subzona locuințelor individuale, cu regim de înălțime P, P+M, situate pe versanți slab construiți, cu “LV4z”- subzona locuințelor tip DUPLEX cu regim de înălțime D+P+M(1) situate pe versanți slab construiți, în condiții de densitate redusă, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent şi cu obligativitatea  rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi şi a branşamentelor de către dezvoltator.
Pentru emiterea autorizaţiilor de construire, proprietarii imobilului vor depune anticipat o declaraţie pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Tîrgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie.

Totodată prin declaraţia ce se va depune la dosar, proprietarii imobilului îşi asumă orice daună rezultată din realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Tîrgu Mureş.

     Art.3.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona reglementată prin prezenta documentaţie şi are o valabilitate de max 5ani de la data aprobării.

     Art.4.Prezenta hotărâre împreună cu documentaţia aferentă se va transmite la OCPI în vederea notării în cartea funciară.

      Art.5.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se încredinţează Executivul Municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef, Direcţia Tehnică şi Administraţia Domeniului Public.

     Art.6.În conformitate cu prevederile art. 19, alin. 1, lit. e, din Legea nr. 340/2004, republicată, privind Instituţia Prefectului şi art. 3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004, legea contenciosului administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş, pentru exercitarea controlului de legalitate.

                         Viză de legalitate

       p. Secretarul Municipiului Tîrgu Mureş,

             Director executiv D.J.C.A.A.P.L.

                    Buculei Dianora- Monica
*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 45-49 din Legea nr. 215/2001 R

