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          E X P U N E R E   D E   M O T I V E 

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism

   „Plan Urbanistic Zonal- parcelare teren și stabilire reglementări în vederea construirii de locuințe" str. Eden fnr. şi str. Eden nr.19, cu regulamentul local de urbanism aferent, 
Iniţiator: Gabor Vasile Dorel
La solicitarea lui Gabor Vasile Dorel, în calitate de iniţiator şi de coproprietar de terenuri situate în intravilanul Municpiului Tîrgu Mureş, str. Eden fnr. şi str. Eden nr.19, în baza avizului de oportunitate nr. 9/18.04.2017, s- a emis certificatul de urbanism nr. 832/08.05.2018 pentru elaborare PUZ, în vederea parcelării terenului şi stabilirii reglementărilor urbanistice necesare construirii de locuinţe, terenuri evidenţiate în cărţile funciare: CF nr. 129757- Tîrgu Mureş, nr. cad. 129757, în suprafaţă de 2000mp proprietatea lui Gabor Vasile Dorel; CF nr. 138388- Tîrgu Mureş, nr. cad. 138388, în suprafaţă de 2536mp proprietatea lui Oltean Daniela- Susana; CF nr. 129769- Tîrgu Mureş nr. cad. 129769 în suprafaţă de 294 mp proprietatea lui Gabor Vasile Dorel aferent accesului carosabil şi pietonal pentru următoarele 4 terenuri- CF nr. 129767- Tîrgu Mureş  nr. cad. 129767 în suprafaţă de 615 mp proprietatea lui Gabor Vasile Dorel; CF nr. 129758- Tîrgu Mureş nr. cad. 129758 în suprafaţă de 616 mp proprietatea lui Gabor Vasile Dorel; CF nr. 129759- Tîrgu Mureş nr. cad. 129759 în suprafaţă de 606 mp proprietatea lui Gabor Vasile Dorel; CF nr. 129766- Tîrgu Mureş nr. cad 129766 în suprafaţă de 621 mp proprietatea lui Gabor Vasile Dorel.
Imobilul care a generat elaborarea PUZ- ului este cuprins în zona studiată prin "PUZ- cartier rezidenţial Unirii” aprobat prin HCL nr. 31/07.02.2008, fiind situat în "L2z"- zona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri cu „L2cz"- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri retrase de la aliniament, cu regim de construire individual, continuu sau grupat situate în noile extinderi, unde realizarea locuinţelor este condiţionată de existenţa unui PUZ sau PUD, aprobat conform legii şi "L2az"- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu, pentru care regulamentul local de urbanism prevede: 
Sunt admise locuinţe individuale şi colective mici cu max P+2E în regim de construire înşiruit, cuplat sau izolat, 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE1  \* MERGEFORMAT 
echipamente publice de nivel rezidenţial, lăcaşuri de cult, iar cu condiţionări se admit funcţiuni comerciale şi servicii profesionale cu condiţia ca suprafaţa acestora să nu depăşească 200 mpAdc şi să nu genereze transporturi grele; aceste funcţiuni vor fi dispuse la intersecţii şi se va considera că au o arie de deservire de 250 metri; pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice în vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a măsurilor de stabilizare a terenurilor şi a condiţiilor de realizare a construcţiilor, inclusiv a celor terasate. Se admite mansardarea clădirilor existente, cu o suprafaţă desfăşurată pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent. Se interzic funcţiuni comerciale, activităţi productive şi servicii profesionale care depăşesc 200 mpADC şi produc poluare; anexe 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE2  \* MERGEFORMAT 
pentru creşterea animalelor pentru producţie şi subzistenţă; depozitare en- gros; depozitare materiale refolosibile; depozitarea pentru vânzare de substanţe inflamabile sau toxice; autobaze şi staţii de întreţinere auto; lucrări de terasamente de natură să 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE3  \* MERGEFORMAT 
afecteze amenajările de pe parcelele adiacente. Caracteristici ale parcelelor construibile: min 150mp suprafa

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE4  \* MERGEFORMAT 
ţă şi min 8m front la stradă pentru regimul de construire continuu; min 250mp suprafaţă şi min 12m front la stradă pentru regimul de construire grupat; min 350mp suprafaţă şi min 14m front la stradă pentru regimul de construire izolat. 
Amplasarea clădirilor faţă de aliniament: în "L2az": clădirile se vor retrage faţă de alin

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE5  \* MERGEFORMAT 
iament cu o distanţă de min 4,0m pe străzi de categoria III şi 5,0m pe străzi de categoria II; în"L2cz"- în toate zonele de extinderi noi conform PUZ sau PUD cuvurmătoarele condiţionări: clădirile se vor retrage faţă de aliniament cu o distanţă de min 5,0metri pentru a permite în viitor parcarea celei de a doua maşini în afara circulaţiilor publice şi pentru a permite plantarea corectă a unor arbori în grădina de faţadă fără riscul de deteriorare a gardurilor şi trotuarelor de protecţie; în cazul clădirilor înşiruite pe parcelele de colţ nu se admit decât clădiri cu faţade pe ambele străzi (semi- cuplate sau izolate).

În regim izolat clădirile se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelelor la o distanţă egală cu cel puţin jumătate din înălţimea la cornişe dar nu cu mai puţin de 3,0m. Faţă de limitele posterioare ale parcelelor se vor retrage la o distanţă egală cu jumătate din înălţimea la cornişă măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 5,0m.

În "L2az"- în cazul loturilor puţin adânci se acceptă poziţionarea clădirilor izolate pe latura posterioară a parcelei numai în cazul în care pe această limită există deja calcanul unei clădiri principale de locuit iar adosarea respectă înălţimea şi lăţimea acestui calcan, prevederea nefiind valabilă în cazul unor anexe şi garaje, iar faţă de limitele laterale, la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea la cornişe în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu cu mai puţin de 3,0m. 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE6  \* MERGEFORMAT 
 Distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişe a clădirii celei mai înalte dar nu mai puţin de 4,0m. Parcela este construibilă numai dacă este asigurat un acces carosabil de min 4,0m lăţime dintr- o

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE7  \* MERGEFORMAT 
 circulaţie publică. Staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei. Înălţimea maximă a clădirilor va fi P+2 (10m); POTmax= 35%,CUTmax = 0,6 la P+1 şi 0,9 la P+2. 

Prin actualul Plan Urbanistic Zonal se menţine caracterul zonei stabilit prin “PUZ- cartier rezidenţial Unirii” aprobat prin HCL nr. 31/07.02.2008  respectiv "L2z"- zona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri cu "L2cz"- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri, cu următoarele reglementări specifice pentru terenurile care au generat elaborare P.U.Z., detaliate în regulamentul local de urbanism aferent, astfel:

Utilizări admise: se admite funcțiune de locuire sau compatibile cu locuirea. 

Utilizări admise cu condiţionări: se admit funcţiuni comerciale şi servicii profesionale cu condiţia ca suprafaţa acestora să nu depăşească 200 mp ADC, să nu genereze transporturi grele aceste funcţiuni vor fi dispuse la intersecţii şi se va considera ca au o arie de servire de 250m; 

Utilizări interzise: nu se va permite amplasarea unităților de producție în special cele poluante; depozitare en- gros; depozitarea pt. vânzare a unor cantități mari de substanțe inflamabile sau toxice; orice alte activități generând poluare, trafic greu sau aglomerări importante; orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau care impiedică evacuarea și colectarea acestora; funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depasesc suprafaţa de 200 mp. ADC, generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22,00, produc poluare; activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori prin programul de activitate; 

Caracteristici ale parcelelor (suprafeţe, forme, dimensiuni): Pentru a fi construibile loturile trebuie să aibă: o suprafață minimă de 500 mp; un front la stradă de min 15,0 m; un regim de înălțime de maxim D+1,2; parcelele sunt accesibile dintr-un drum public(privat) direct sau prin servitute de trecere legal obținută printr-o trecere de min 3,0 m. 

Amplasarea clădirilor faţă de aliniament : aliniament obligatoriu la limita de proprietate a terenului; aliniament propus la 3 m față de limita de proprietate, excepție: 6 m față de limita de proprietate cu str. Eden; sunt premise retrageri faţă de aliniament. 

Amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor: clădirile se vor retrage de la limitele parcelei la o distanţă cel puţin egală cu jumătate din înălţimea la cornişe a clădirii măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puțin de 3,0 m; se interzice dispunerea clădirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate; 

Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă: distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişe a clădirii celei mai înalte, dar nu mai puţin de 4,0 m. 

Circulaţii şi accese: parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr- o circulație publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obținut prin una din proprietățile învecinate de minim 3 m.
Staţionarea autovehiculelor: staţionarea vehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulației publice. 

	Înălţimea maximă admisibilă a clădirilor: regim de înălţime: P+1,2; înălțimea maximă la cornișă de 10,00 m măsurată de la nivelul terenului sistematizat vertical; înălțimea acoperișului nu va depăși gabaritul unui cerc cu raza de 7,0 m cu centrul pe linia cornișei; înălțimea anexelor lipite de limita proprietății nu vor depăși înălțimea gardului (2,20 m). 

Aspectul exterior al clădirilor: clădirile noi sau modificările/reconstrucțiile de clădiri existente se vor integra în caracterul general al zonei și se vor armoniza cu clădirile învecinate; se interzice folosirea azbocimentului şi a tablei strălucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea clădirilor, garajelor şi anexelor; toate clădirile vor fi prevăzute cu acoperiş din materiale durabile. 

Condiţii de echipare edilitară: toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico- edilitare publice; se interzice dispunerea antenelor TV- satelit în locuri vizibile din circulaţiile publice şi dispunerea vizibila a cablurilor CATV;  toate noile branşamente pentru electricitate şi telefonie vor fi realizate îngropat; se va asigura în mod special evacuarea rapidă şi captarea apelor meteorice în reţeaua de canalizare. 

Spaţii libere şi spaţii plantate: spațiile libere vizibile din circulații vor fi tratate ca și grădini de fațadă. 

	Împrejmuiri: Înălțimea îngrădirii va fi de max. 2,20 m și minim 1,80 m din care soclu opac de 0,60 m și partea transparentă din metal/lemn. 

POTmax= 40% 

CUTmax= 0,6(pentru P+1) și 0,9(pentru P+2)

 P.U.Z.- ul propune lotizarea terenului din str. Eden nr. 19 în suprafaţă de 2536mp evidenţiat în CF nr. 138388- Tîrgu Mureş, nr. cad. 138388, aflat în proprietatea lui Oltean Daniela- Susana în trei loturi construibile iar cel de-al patrulea pentru alipire la aleea privată de acces semicarosabil şi pietonal din CF nr. 129769- Tîrgu Mureş nr. cad. 129769 în suprafaţă de 294 mp aflată în proprietatea lui Gabor Vasile Dorel care deserveşte parcelele existente din str. Eden fnr., notate în CF nr. 129767- Tîrgu Mureş  nr. cad. 129767 în suprafaţă de 615 mp proprietatea lui Gabor Vasile Dorel; CF nr. 129758- Tîrgu Mureş nr. cad. 129758 în suprafaţă de 616 mp proprietatea lui Gabor Vasile Dorel; CF nr. 129759- Tîrgu Mureş nr. cad. 129759 în suprafaţă de 606 mp proprietatea lui Gabor Vasile Dorel; CF nr. 129766- Tîrgu Mureş nr. cad 129766 în suprafaţă de 621 mp proprietatea lui Gabor Vasile Dorel şi stabileşte reglementări pentru construirea a trei construcţii de locuinţe şi parcări pe terenul din str. Eden fnr. din CF nr. 129757- Tîrgu Mureş, nr. cad. 129757,  în suprafaţă de 2000mp proprietatea lui Gabor Vasile Dorel.

Se menţine caracterul general al zonei, însă faţă de regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.- Unirii, se stabilesc aliniamente diferite pentru terenurile reglementate(atât dispunere pe aliniament cât şi retragere de la aliniment), distanţele de retragere faţă de limitele posterioare ale parcelelor diminuate de la min 5,0m la min 3,0m(cu acordurile proprietarilor imobilelor vecine) şi POT max de 40% faţă de max35% iniţial stabilit. Strada Eden dispune de utilităţile necesare funcţionării obiectivelor propuse. 

	Documentaţia de urbanism are la bază: aviz tehnic Arhitect Şef, certificatul de urbanism, extrasele de carte funciară aferente terenurilor reglementate, avizul de oportunitate, planul de  situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, studiu geotehnic, aviz ANIF, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, SDEE Transilvania Sud, SC”Delgaz Grid”SA, SC”Telekom România Communications”SA, avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public, avizul Direcţiei Tehnice, declaraţiile autentificate ale proprietarilor imobilelor privind extinderea pe cheltuială proprie reţele de utilităţi necesare funcţionării obiectivelor propuse şi privind asumarea oricărei responsabilităţi pentru eventualele daune provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al mun. Tg. Mureş rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin PUZ, acordurile proprietarilor imobilelor vecine, dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin Regulamentul local de informare şi consultare a publicului aprobat prin HCLM 140/2011, dovada achitării taxei RUR.

Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării publicului prin metodele afişării documentaţiei de urbanism pe site- ul oficial al Municipiului începând cu luna august 2018, la avizierul instituţiei şi prin amplasarea pe terenul studiat a panourilor de informare şi consultare a publicului reglementate prin lege.  

La dezbaterea publică din data de 09.10.2018 organizată de Municipiu, anunţată în presa locală şi pe site- ul instituţiei respectiv la avizierul acesteia, nu s-au înregistrat sesizări scrise sau verbale(conform procesului verbal anexat). 

Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru terenurile aflate în proprietatea lui Gabor Vasile Dorel şi Oltean Daniela Susana şi la conţinutul studiului, înaintăm spre avizarea comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- parcelare teren și stabilire reglementări în vederea construirii de locuințe" str. Eden fnr. şi str. Eden nr.19, cu regulamentul local de urbanism aferent, elaborată sub nr. proiect  455.0/2018 de  SC"AALTO proiect"SRL - Tg. Mureş, arhitect urbanist Petru Alexandru Gheorghiu.     

                    



 
                                                                                          Aviz favorabil al

              


                      DIRECŢIEI DE RESORT

                                                                       arh. Miheţ Florina Daniela

*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 45-49 din Legea nr. 215/2001 R.
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JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TÎRGU MUREŞ   

                                                                                                            Proiect

                                                                                                                 


(nu produce efecte juridice) *                               

                                                                                                             VICEPRIMAR

                                                                                                       Jrs. Papuc Sergiu Vasile

H O T Ă R Â R E A     nr. ______

din _____________________ 2018
                   privind aprobarea documentaţiei de urbanism    

„Plan Urbanistic Zonal- parcelare teren și stabilire reglementări în vederea construirii de   

     locuințe" str. Eden fnr. şi str. Eden nr.19, cu regulamentul local de urbanism aferent, 

    Iniţiator: Gabor Vasile Dorel
      Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

      Văzând Expunerea de motive nr. 7866 din 19.11.2018 prin direcţia ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- parcelare teren și stabilire reglementări în vederea construirii de locuințe" str. Eden fnr. şi str. Eden nr.19, cu regulamentul local de urbanism aferent
şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,
       Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

        Văzând prevederile HCL nr. 31/07.02.2008 privind aprobare “PUZ- cartier rezidenţial Unirii”,

         În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată,

H o t ă r ă ş t e :

      Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- parcelare teren și stabilire reglementări în vederea construirii de locuințe" str. Eden fnr. şi str. Eden nr.19, cu regulamentul local de urbanism aferent, pentru terenurile evidenţiate în cărţile funciare, CF nr. 129757- Tîrgu Mureş, nr. cad. 129757, în suprafaţă de 2000mp proprietatea lui Gabor Vasile Dorel; CF nr.138388- Tîrgu Mureş, nr. cad. 138388, în suprafaţă de 2536mp proprietatea lui Oltean Daniela- Susana; CF nr. 129769- Tîrgu Mureş nr. cad. 129769 în suprafaţă de 294 mp proprietatea lui Gabor Vasile Dorel aferent accesului carosabil şi pietonal pentru următoarele 4 terenuri- CF nr. 129767- Tîrgu Mureş  nr. cad. 129767 în suprafaţă de 615 mp proprietatea lui Gabor Vasile Dorel; CF nr. 129758- Tîrgu Mureş nr. cad. 129758 în suprafaţă de 616 mp proprietatea lui Gabor Vasile Dorel; CF nr. 129759- Tîrgu Mureş nr. cad. 129759 în suprafaţă de 606 mp proprietatea lui Gabor Vasile Dorel; CF nr. 129766- Tîrgu Mureş nr. cad 129766 în suprafaţă de 621 mp proprietatea lui Gabor Vasile Dorel, în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr. 455.0/2018 elaborat de  SC"AALTO proiect"SRL - Tg. Mureş, arhitect urbanist Petru Alexandru Gheorghiu, proiect anexat care împreună cu acordurile, declaraţiile şi avizele aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre. 
     Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza  în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin P.U.Z. respectiv UTR”L2z”- zona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2niveluri cu ”L2cz”- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent, cu obligativitatea  rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi şi a branşamentelor de către beneficiari pe cheltuiala proprie.

Pentru emiterea autorizaţiilor de construire, proprietarii imobilelor vor depune anticipat o declaraţie pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Tîrgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie.
Totodată prin declaraţia ce se va depune la dosar, proprietarii îşi asumă orice daună rezultată din realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Tîrgu Mureş.

     Art.3.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona reglementată prin prezenta documentaţie şi are o valabilitate de max 5ani de la data aprobării.

     Art.4.Prezenta hotărâre împreună cu documentaţia aferentă se va transmite la OCPI în vederea notării în cartea funciară.

Art.5.Cu aducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se încredinţează Executivul 

Municipiului Tîrgu Mureş prin  direcţia Arhitect Şef, Direcţia Tehnică şi Administraţia Domeniului Public. 

      Art.6.În conformitate cu prevederile art. 19, alin. 1, lit. e, din Legea nr. 340/2004, republicată, privind Instituţia Prefectului şi art. 3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004, legea contenciosului administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş, pentru exercitarea controlului de legalitate.


              Viză de legalitate

      p. Secretarul Municipiului Tîrgu Mureş,

             Director executiv D.J.C.A.A.P.L.
                   Cătană Dianora- Monica 

*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 45-49 din Legea nr. 215/2001 R
