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La solicitarea lui Muntean Emil, coproprietar al imobilului cu suprafaţa de teren de 2000mp, situat în intravilanul Municipiului Târgu Mureş, Calea Sighişoarei fnr., teren liber de construcţii evidenţiat în cartea funciară nr. 137366- Târgu Mureş, nr. cad. 137366, s- a emis certificatul de urbanism nr. 1958 din 16.10.2018 pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal, în scopul reglementării imobilului din punct de vedere urbanistic, în scopul construirii unei clădiri multifuncţionale.
Iniţierea planului urbanistic zonal s- a bazat pe avizul de oportunitate nr. 13/31.07.2018(actualizat prin avizul de oportunitate nr. 1/14.01.2020), obţinut după avizarea de către Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a documentaţiei prin care s-a susţinut oportunitatea intervenţiei solicitate.

Zona în care este situat imobilul a fost cuprinsă în P.U.G.- Municipiul Târgu Mureş, aprobat prin H.C.L. nr. 257/19.12.2002(H.C.L. nr. 329/28.11.2019), în
· “AA2”- subzona terenurilor arabile, vii, păşuni şi livezi situate în intravilan. 

Pentru toate UTR sunt admise utilizări compatibile cu caracteristicile de funcţionare pentru diferitele tipuri de unităţi; în cazul în care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activităţilor şi/sau este necesară schimbarea destinaţiei se cere P.U.Z(reparcelare/reconformare zonă). 

Utilizări admise: Conform P.U.Z.; teren arabil, grădini; păşuni, fânaţe; culturi de viţă de vie şi pomi fructiferi.
Utilizări interzise: Conform P.U.Z.- în toate unităţile teritoriale de referinţa ale zonei AI se interzice: amplasarea unităţilor de învăţământ şi orice alte servicii de interes general în interiorul limitelor în care poluarea depaseste CMA; efectuarea lucrărilor de terasament de natură să afecteze utilizarea terenurilor învecinate; efectuarea lucrărilor de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele învecinate sau care să împiedice evacuarea şi colectarea apelor meteorice. Caracteristici ale parcelelor, aliniamente, regim de înălţime, POTmax, CUTmax- fără obiect. În cazul în care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activităţilor şi/ sau este necesară schimbarea destinaţiei se cere P.U.Z (reparcelare/ reconformare zonă).

· "V 5" - Culoare de protecţia faţă de infrastructura tehnică.

Pentru zonele umede sunt necesare studii de specialitate inclusiv pentru a se identifica valoarea acestora din punct de vedere ecologic. Utilizări admise: conf

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE1  \* MERGEFORMAT orm legilor şi normelor în vigoare. Utilizări admise cu condiționări: fără obiect. Utilizări interzise: orice intervenţii care contravin legilor şi normelor în vigoare; se interzic orice amenajări care să atragă locuitorii în spaţiile de protecţie faţă d
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 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE2  \* MERGEFORMAT e infrastructura tehnică reprezentată de circulaţii majore şi de reţele de transport a energiei electrice şi gazelor; tăierea arborilor fără autorizaţia autorității locale abilitate. Caracteristici ale parcelelor: conform limitelor stabilite şi conform s

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE3  \* MERGEFORMAT tudiilor de specialitate avizate conform legii. Amplasarea clădirilor față de aliniament, amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă, circulații și accese, staționarea autovehiculelor, înălțimea max. admisă a clădirilor, aspectul exter

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE4  \* MERGEFORMAT ior al clădirilor, condiții de echipare edilitară, spații libere și spații plantate, împrejmuiri, P.O.T.max. și C.U.T.max.: conform studiilor de specialitate avizate conform legii;


Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se reglementează zona delimitată cuprinsă în "AA2", cu păstrarea culoarului "V5"- zona de protecţie faţă de LEA şi cea necesară lărgirii arterei Calea Sighişoarei la 4benzi(22,0m din axul drumului)
Categoriile funcţionale ale dezvoltării sunt:

UTR"CM"- zona mixta conţinând instituţii, servicii şi echipamente publice de interes general, comerţ, activităţi productive mici, nepoluante şi locuinţe; "CMz"- subzona mixtă cu clădiri conținând servicii de interes general, comerț, activități mici nepoluante și locuințe, având regim de construire continuu sau discontinuu și regimul de înălțime maxima de P+2E+M.
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z., detaliază reglementările specifice fiecărei unităţi teritoriale de referinţă în parte.

Pe zona construibilă cuprinsă în "CMz", se propune o clădire cu suprafaţa construită de 575mp, în regim de înălțime S+P+2E+M (înălţimea max la streaşină 12,00 m, înălţimea max la coamă 15,00m), cu încadrare în coeficienţii urbanistici POTmax= 40% şi  CUTmax=1,2.

Amplasamentul fiind între două străzi denivelate cu circa 4,0m, etajul I propus, din Calea Sighişoarei va fi parterul  de la str. Londra (drumul sondelor), iar etajul II de la calea Sighișoarei va fi etajul I de la str. Londra (drumul sondelor). 

În clădirea propusă urmărind forma terenului, vor fi dezvoltate următoarele funcţiuni distribuite pe niveluri astfel: la subsol vor fi spaţii tehnice- centrală termică, echipamente de deservire, parcare subterană; la parter spaţii de servicii- întreţinere auto pentru intervenţii mici (schimb ulei, schimb becuri, roţi, etc.), spălătorie auto self- service; la etaj I, cu acces din str. Londra (drumul sondelor) sau de la parter showroom pentru auto, magazin desfacere echipamente instalații edilitare; la etajul II spaţii administrative, birouri, sedii firma, depozitare; la mansardă vor fi spaţii administrative, birouri.

Pe zonele situate în "V"- zona spaţiilor verzi; "V5"- subzona pentru culoare de protecţie faţă de infrastructura tehnică, reglementări: conform studiilor de specialitate aprobate potrivit legii.
Parcajele auto necesare pentru această investiţie, se vor asigura în zona posterioară a parcelei reglementate şi la subsolul clădirii. Construcţia se va racorda la reţelele de utilităţi existente în zonă.
Documentaţia de urbanism are la bază: aviz tehnic Arhitect Şef, certificatul de urbanism, extrasul de carte funciară aferent imobilului care a generat elaborarea P.U.Z.- ului, aflat în coproprietatea beneficiarului, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, avizele de oportunitate, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, studiu geotehnic şi referat de verificare de calitate la cerinţa Af a studiului geotehnic, studiu de trafic, avizavizul Administrația Domeniului Public- Serviciul Siguranța C

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT irculației,ele favorabile ale deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, SC SDEE Transilvania Sud, SC”Delgaz grid" SA,  SC”Telekom România Communications” SA, SC"Depomureș"SA, SC"Romgaz"SA, Societatea Națională de Transport Gaze Naturale Transgaz SA, decizia de încadrare emisă de Agenţia Judeţeană pentru Protecţia Mediului Mureş, adresă emisă de Inspectoratul pentru situaţii de urgenţă „Horea”( prin care se impune respectarea prevederilor R.G.U. aprobat prin HG nr. 525/1996), avizul Direcţiei de 

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul de Gospodărire a Apelor  emis de Administraţia Bazinală de Apă Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public,  avizul Direcţiei Tehnice- Biroul Energetic (cu condiţiile uzuale valabile pentru fazele ulterioare P.U.Z.- ului respectiv la faza DTAC),
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 declaraţie autentică a proprietarului prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor în vecinătate ori domeniului public/privat al municipiului Tg. Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin P.U.Z şi prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Târgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie, punctul de vedere al SC"Proinvest"SRL- elaborator al proiectului "Prelungire Calea Sighişoarei"  dovada achitării taxei RUR, dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin lege şi prin regulamentul local de informare şi consultare a publicului privind planurile de urbanism şi amenajarea teritoriului aprobat prin HCL nr.140/2011, procesul verbal al dezbaterii publice, raportul de consultare a publicului. 


Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării publicului prin metodele afişării pe site- ul oficial al Municipiului începând cu luna noiembrie 2019, respectiv la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism.

La dezbaterea publică din data de 17.03.2020 organizată de Municipiu, anunţată în presa locală şi pe site- ul instituţiei respectiv la avizierul acesteia, nu s- au înregistrat sesizări scrise sau verbale(conform procesului verbal anexat).

Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru zona reglementată 

şi la conţinutul studiului, înaintăm spre avizarea comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă funcţională pentru construire clădire multifuncţională”, Calea Sighişoarei, fnr. elaborată sub nr. proiect 47/2017- 2020 de  B.I.A. c.a. Leszai Eniko T.N.A.560- specialist cu drept de semnătură RUR, arh.urb. Keresztes Geza.      
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*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 129, art. 139 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ.
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        PRIMAR,
                                                                                                     
        
Dr. Dorin Florea

H O T Ă R Â R E A     nr. ______

din _____________________ 2020
privind aprobarea documentaţiei de urbanism

„Plan urbanistic zonal- reconformare zonă funcţională pentru construire clădire multifuncţională”, Calea Sighişoarei, fnr.
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                             Beneficiar: Muntean Emil 
Consiliul local municipal Târgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Având în vedere:

a) Referatul de aprobare nr. 5351 din 01.09.2020 iniţiat de Primar prin Direcţia ”Arhitect Şef”

b) Avizul tehnic al Arhitectului Şef nr. 11/27.07.2020
c) Raportul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local municipal Târgu Mureş
În conformitate cu prevederile:

· art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

· H.C.L. nr. 257/19.12.2002;  H.C.L.nr. 329/28.11.2019  privind aprobare "P.U.G.- Municipiul Târgu Mureş",
· Având în vedere prevederile Legii nr. 24/2004 privind normele de tehnică legislativă pentru elaborarea actelor normative, republicată, a Legii nr. 52/2003 privind transparenţa decizională în administraţia publică, republicată,

· În temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (14), art. 196 alin. (1) lit. „a” şi ale art. 243, alin (1), lit „a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

H o t ă r ă ş t e :

     Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism „Plan urbanistic zonal-  reconformare zonă funcţională pentru construire clădire multifuncţională”, Calea Sighişoarei, fnr." cu regulamentul  local de urbanism aferent, pentru imobilul cu suprafaţa de teren de 2000mp situat în intravilanul Municipiului Târgu Mureş, Calea Sighişoarei fnr., înscris în cartea funciară nr. 137366- Târgu Mureş, nr. cad. 137366, proprietatea lui Muntean Emil şi Muntean Veronica(1/1), în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr. 47/2017- 2020 elaborat de  B.I.A. c.a. Leszai Eniko T.N.A.560- specialist cu drept de semnătură RUR, arh.urb. Keresztes Geza, proiect anexat care împreună cu studiile, avizele şi acordurile aferente face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza  în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin P.U.Z. respectiv "CMz"- subzona mixtă cu clădiri conţinând servicii de interes general, comerţ, activităţi mici nepoluante şi locuinţe, având regim de construire continuu sau discontinuu şi regimul de înălţime maxima de P+2E+M, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent, cu obligativitatea  rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi şi a branşamentelor de către beneficiar pe cheltuiala proprie.

Pentru emiterea autorizaţiilor de construire, proprietarii imobilului vor depune anticipat o declaraţie 
pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Târgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie.
Totodată prin declaraţia ce se va depune la dosar, proprietarul îşi asumă orice daună rezultată din 
realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Târgu Mureş.

Art.3.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona reglementată prin prezenta documentaţie şi are o valabilitate de max 5ani de la data aprobării.

Art.4. Prezenta hotărâre împreună cu documentaţia aferentă se va transmite la OCPI în vederea notării în cartea funciară. Se instituie interdicţia de a schimba destinaţia locurilor de parcare/garare stabilite conform prezentei documentaţii de urbanism pe întreaga durată de existenţă a imobilului, interdicţie care se va nota în cartea funciară la evidenţierea imobilului edificat, în condiţiile legii şi care va putea fi ridicată/modificată doar în cazul reamplasării acestora pe un alt amplasament care să respecte prevederile prezentei hotărâri.     

Art.5.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se încredinţează Executivul Municipiului Târgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef, Direcţia Tehnică şi Administraţia Domeniului Public.

Art.6.În conformitate cu prevederile art. 252, alin. 1, lit. c și ale art. 255 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ precum și ale art. 3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş pentru exercitarea controlului de legalitate.

  Viză de legalitate

       p. Secretarul Municipiului Târgu Mureş,

             Director executiv D.J.C.A.A.P.L.
                   Buculei Dianora- Monica 

*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 129, art. 139 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ
