R O M Â N I A                                                              (nu produce efecte juridice)*
JUDEŢUL MUREŞ


                           

        

MUNICIPIUL TÂRGU MUREŞ                                        PRIMAR,
                                        

ARHITECT ŞEF 
                                      
          Dr Dorin Florea
                 

Nr. 5106 din 20.08.2020      
Referat de aprobare 

        
        privind documentaţia de urbanism

 „Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construire locuinţă unifamilială,  

  reglementare accese şi utilităţi”, str. Voinicenilor nr. 103/A( str. Verde, fnr), nr. cad. 140089

                                       Proprietar- Beneficiar: Mureşan Angela- Minerva
     La solicitarea dnei Mureşan Angela- Minerva în calitate de proprietară a imobilului s- a emis certificatul de urbanism nr. 1003/21.07.20201463

27/07/2016

, pentru elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu în vederea ridicării interdicţiei temporare de construire instituită asupra zonei în care este situat imobilul studiat şi a detalierii modului specific de construire a unui case de locuit unifamiliale pe parcela cu suprafaţa de teren de 1109mp, evidenţiată în cartea funciară nr. 140089- Târgu Mureş, nr. cad 140089, în raport cu funcţionarea zonei şi cu identitatea arhitecturală a acesteia.

     Imobilul care a generat elaborarea P.U.D.- ului face parte dintr- o zonă reglementată prin “P.U.Z.- zona rezidenţială cartier  Unirii", aprobat prin Hotărârea Consiliului Local Municipal Târgu Mureş nr. 31/07/02/2008, fiind situat în UTR"L2z"- zona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri cu "L2cz"- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri retrase de la aliniament, cu regim de construire individual, continuu sau grupat situate în noile extinderi, unde sunt admise locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri în regim de construire înşiruit, cuplat sau izolat; în funcţie de condiţiile geotehnice se pot realiza construcţii terasate; echipamente publice de nivel rezidenţial; lăcaşuri de cult. 
Cu condiţionări se admite mansardarea clădirilor existente, cu o suprafaţ

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE2  \* MERGEFORMAT 
ă desfăşurată pentru nivelul mansardei de max. 60% din aria unui nivel curent şi se admit funcţiuni comerciale şi servicii profesionale cu condiţia ca suprafaţa acestora să nu depăşească 200mp ADC şi să nu genereze transporturi grele; aceste funcţiuni vor
 fi dispuse la intersecţii şi se va considera că au o arie de servire de 250m. 
Realizarea locuinţelor este condiţionată de existenţa unui P.U.Z. sau P.U.D., aprobat  conform legii.
Se interzic: funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţa de 200mp ADC, generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit du

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE4  \* MERGEFORMAT 
pă orele 22,00, produc poluare; activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori prin programul de activitate; anexe pentru creşterea

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE5  \* MERGEFORMAT 
 animalelor pentru producţie şi subzistenţă. Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc următoarele condiţii cumulate: 150mp suprafaţă şi 8,0m front la stradă pentru regimul de construire continuu; 250mp suprafaţă şi 12,0m front la stradă pentru re

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE6  \* MERGEFORMAT 
gimul de construire grupat; 350mp suprafaţă şi 14,0m front la stradă pentru regimul de construire izolat. Amplasarea clădirilor faţă de aliniament: în toate zonele de extinderi noi conform P.U.Z. sau P.U.D. cu următoarele condiţionări: clădirile se vor retrage faţă de aliniament cu o distanţă de min 5,0m pentru a permite în viitor parcarea celei de a doua maşini în afara circulaţiilor publice şi pentru a permite plantarea corectă a unor arbori în grădina de faţadă fără riscul de deteriorare a gardurilor şi trotuarelor de protecţie; în cazul clădirilor înşiruite pe parcelele de colţ nu se admit decât clădiri cu faţade pe ambele străzi (semi- cuplate sau izolate). Faţă de limita posterioară a parcelei se va retrage la o distanţă egală cu jumătate din înălţimea la cornişă măsur

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE7  \* MERGEFORMAT 
ată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 5,0m, iar faţă de limitele laterale, la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea la cornişe în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu cu mai puţin de 3,0m. Distanţa min dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişe a clădirii celei mai înalte dar nu mai puţin de 4,0m. Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de min 4,0m lăţime dintr- o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere le

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE8  \* MERGEFORMAT 
gal obţinut prin una din proprietăţile învecinate. Înălţimea maximă admisibilă a clădirilor va fi 10m(P+2); POTmax= 35%; CUTmax= 0,6 (P+1) şi 0,9 pentru înălţimi (P+2).

    Planul Urbanistic de Detaliu s- a întocmit pentru ridicarea interdicţiei temporare de construire, la nivelul parcelei studiate, în vederea construirii unei locuinţe unifamiliale, în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin regulamentul local de urbanism aferent "P.U.Z.- cartier Unirii". 

 Pe parcela deţinută de beneficiar, se doreşte construirea unei case de locuit cu regim de înălţime D+P+M, amplasată cu respectarea distanţelor min reglementate prin regulamentul local de urbanism aferent  planului urbanistic zonal aprobat, de min jumătate din înălţimea la cornişă măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 3,0m faţă de limita laterale ale parcelei şi de min jumătate din înălţimea la cornişă măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de min 5,0m faţă de limita posterioară a parcelei. Accesul auto şi accesul pietonal se realizează din prelungirea str. Verde, direct sau prin servitute de trecere legal constituită (în funcţie de regimul juridic final al corpului de stradă Verde şi a terenurilor adiacente acestuia) şi prin servitute de trecere ce va fi  notată în CF nr. 140088- Târgu Mureş, nr. cad. 140088 ca fond aservit(în situaţia înstrăinării parcelei, fond dominant).
Procentul de ocupare maxim va fi de 35%. Coeficientul maxim de utilizare  a terenului va fi de 0,6(pentru P+1).
  Echiparea cu utilităţi este o condiţie pentru buna funcţionare a imobilului, acestea fiind asigurate prin racordare la reţelele tehnico- edilitare existente în zonă, conform condiţiilor impuse de către furnizorii de utilităţi, pe cheltuiala beneficiarului. Parcările necesare vor fi amenajate exclusiv pe parcela beneficiarului, fără afectarea domeniului public. 
  Realizarea obiectivelor propuse prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu va introduce terenul studiat în circuitul folosinţei urbane, permiţând edificarea parcelei- cu respectarea condiţiilor de construibilitate reglementate prin regulamentul local de urbanism aferent "P.U.Z.- zona rezidenţială cartier Unirii", fiind parte din zonele rezidenţiale de extindere (pentru locuinţe individuale) ale municipiului Târgu Mureş.
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 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE15  \* MERGEFORMAT Documentaţia de urbanism are la bază: aviz tehnic Arhitect Şef, certificatul de urbanism, extrasul de carte funciară aferent terenului reglementat, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, ,  avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, studiu geotehnic şi referat privind verificarea calităţii la cerinţa Af a studiului geotehnic, adresa emisă de Inspectoratul pentru Situații de Urgență "HOREA"(cu trimitere la necesitatea respecătii prevederilor art. 25 alin 1 din HGR 525/1996 referitoare la caracteristicile acceselor la drumurile publice care trebuie să permită intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor şi a art. 4.11 privind caracteristicile acceselor carosabile şi aleilor (semi)carosabile pentru locuinţe unifamiliale cu acces şi lot propriu), avizele favorabile ale deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, SDEE Transilvania Sud, SC”Delgaz Grid”SA, SC”Telekom România Communications” SA, avizul Direcției Tehnice- Biroul Energetic, avizul Administrației Domeniului Public("Pe segmentul din str. Verde (cf nr. 135237) până în dreptul parcelei studiate drumul de acces nu este reglementat juridic, nefiind înscris într- o carte funciară. Soluţionarea situaţiei acestuia rămânând în sarcina proprietarilor din zonă, accesul efectuându-se pe drumul existent momentan având destinaţia de drum privat."), adresă emisă de Agenția pentru Protecția Mediului, avizul ANIF, notificare privind îndeplinirea prevederilor legale referitoare la igienă şi sănătatea publică emisă de Direcția de Sănătate Publică a Județului Mureș,  declarația autentificată a proprietarului imobilului privind extinderea pe cheltuiala proprie a rețelelor de utilităţi necesare funcţionării obiectivului propus și privind asumarea oricărei responsabilităţi pentru eventualele daune provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al mun. Tg. Mureş rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin P.U.D. şi renunţare la orice acţiune în despăgubiri faţă de Municipiul Târgu Mureş, tabel nominal cu semnăturile proprietarilor imobilelor vecine care şi-au exprimat acordurile cu privire la prevederile P.U.D., dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin lege şi prin Regulamentul local de informare şi consultare a publicului aprobat prin H.C.L. nr. 140/2011, dovada achitării taxei RUR.



 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE3  \* MERGEFORMAT 
Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării publicului prin 

metodele afişării documentaţiei de urbanism pe site- ul oficial al Municipiului începând cu luna august 2020, la avizierul instituţiei, prin amplasarea pe terenul studiat a panourilor de informare şi consultare a publicului reglementate prin lege. Nu s- au înregistrat obiecţiuni cu privire la prevederile P.U.D.- ului, conform celor precizate şi în raportul  privind consultarea publicului, anexat prezentei.

Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru imobilul studiat şi la conţinutul studiului, înaintăm spre avizarea comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism „Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construire locuinţă unifamilială, reglementare accese şi utilităţi”, str. Voinicenilor nr. 103/A( str. Verde fnr) pe parcela de teren aflată în proprietatea lui Mureşan Angela- Minerva, elaborată sub nr. proiect 633B/2020 de SC "Arhitecton" SRL- Târgu Mureş prin arhitect urbanist Kovacs Angela.
     
   





          Aviz favorabil al

              

         COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE   






         ARHITECT ŞEF      

                                                             arh. Miheţ Florina Daniela

*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 45-49 din Legea nr. 215/2001 R
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JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TÂRGU MUREŞ   

                                                                                                  Proiect
(nu produce efecte juridice) *











Iniţiator           
                                                                                                


 
               



 PRIMAR,

                                                                                                     
        
Dr. Dorin Florea

  H O T Ă R Â R E A     nr. ______

   din _____________________ 2020

privind aprobarea documentaţiei de urbanism 

    „Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construire locuinţă unifamilială, reglementare accese şi utilităţi”, str. Voinicenilor nr. 103/A(str. Verde fnr.)
                                                            nr. cad. 140089

                       Proprietar- Beneficiar: Mureşan Angela- Minerva
Consiliul local municipal Târgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Având în vedere:

a) Referatul de aprobare nr. 5106 din 20.08.2020 iniţiat de Primar prin Direcţia ”Arhitect Şef”

b) Avizul tehnic al Arhitectului Şef nr. 4/20.08.2020
c) Raportul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local municipal Târgu Mureş
În conformitate cu prevederile:

· art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

· H.C.L. nr. 31/07.02.2008 privind aprobare „P.U.Z.- zona rezidenţială cartier Unirii",

· Având în vedere prevederile Legii nr. 24/2004 privind normele de tehnică legislativă pentru elaborarea actelor normative, republicată, a Legii nr. 52/2003 privind transparenţa decizională în administraţia publică, republicată,

· În temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (14), art. 196 alin. (1) lit. „a” şi ale art. 243, alin (1), lit „a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
                         
 

H o t ă r ă ş t e :

    Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanismpentru imobilul cu suprafaţa de teren de 1109mp situat în intravilanul Municipiului Târgu Mureş, str. Voinicenilor nr. 103/A, evidenţiat în cartea funciară nr. 140089- Târgu Mureş, nr. cad 140089, proprietatea lui Mureşan Angela- Minerva (cota 1/1), imobil care a generat elaborarea documentaţiei de urbanism, în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr. 633B/2020 elaborat de SC "Architecton" SRL- Târgu Mureş, arhitect urbanist Kovacs Angela, proiect anexat care împreună cu avizele, declaraţiile, studiile şi acordurile aferente documentaţiei face parte integrantă din prezenta hotărâre.  ",  „Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construire locuinţă unifamilială, reglementare accese şi utilităţi
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    Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza  în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin "P.U.Z.- zona rezidenţială cartier Unirii" aprobat prin H.C.L. nr. 31/07.02.2008  respectiv UTR”L2z”- zona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2niveluri şi ”L2cz”- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent şi conform prevederilor prezentului P.U.D., cu obligativitatea  rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi de către beneficiar pe cheltuiala proprie şi a reglementării situaţiei juridice a acceselor la parcela mobilată. 

Pentru emiterea autorizaţiilor de construire, proprietarul imobilului reglementat prin P.U.D. va depune anticipat o declaraţie pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Târgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie.
Totodată prin declaraţia ce se va depune la dosar, proprietarul îşi asumă orice daună rezultată din realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Târgu Mureş.

     Art.3.Planul urbanistic de detaliu, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona reglementată prin prezenta documentaţie şi are o valabilitate de max 3ani de la data aprobării.

     Art.4.Se instituie interdicţia de a schimba destinaţia locurilor de parcare/garare stabilite conform prezentei documentaţii de urbanism pe întreaga durată de existenţă a imobilului, interdicţie care se va nota în cartea funciară la evidenţierea imobilului edificat, în condiţiile legii şi care va putea fi ridicată/modificată doar în cazul reamplasării acestora pe un alt amplasament care să respecte prevederile prezentei hotărâri.     

      Art.5.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se încredinţează Executivul Municipiului Târgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef, Direcţia Tehnică şi Administraţia Domeniului Public.

     Art.6.În conformitate cu prevederile art. 252, alin. 1, lit. c și ale art. 255 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ precum și ale art. 3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş pentru exercitarea controlului de legalitate.

  Viză de legalitate

        p. Secretarul Municipiului Târgu Mureş,

             Director executiv D.J.C.A.A.P.L.
                   Buculei Dianora- Monica 

*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 129, art. 139 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ



