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       REFERAT DE APROBARE         
             
           privind rectificarea regulamentului local de urbanism aferent documentaţiei de urbanism

      „Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări pentru construire casă de locuit”, DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT       
                        Strada Trebely nr.52, aprobată prin H.C.L. nr.188/27.06.2019
             Beneficiari: Decean Cristian şi Decean Luminiţa- Emilia
 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT 
Prin H.C.L. nr. 188/27.06.2019 s-a aprobat „Planul Urbanistic Zonal- stabilire reglementări pentru construire casă de locuit”, DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT  cu regulamentul local de urbanism aferent iniţiat de către dnii Decean Cristian şi Decean Luminiţa- Emilia pentru imobilul din strada Trebely nr. 52, aflat în proprietatea acestora(în cotă de 1/1), imobil liber de construcţii cu suprafaţa de teren de 721mp evidenţiat în cartea funciară nr. 138733- Târgu Mureş, nr. cad. 138733, documentaţie prin care s-au stabilit reglementările urbanistice necesare amplasării pe acest amplasament a unei case de locuit unifamiliale.

Imobilul este situat în zona reglementată prin „P.U.Z.- zonă rezidențială Cornești” aprobat prin H.C.L. nr. 166/26.10.2000, fiind cuprins în UTR"LVz"- zona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+M, situate pe versanţi slab construiţi şi în subzona ”LV2z” atribuită locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+M, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate foarte redusă şi în condiţii de stabilizare şi echipare tehnică a întregului versant, pentru care regulamentul local de urbanism aferent prevede următoarele:
Problemele ridicate de subzonele("LVz") sunt următoarele:  se impune limitarea riscurilor de alunecare a versanţilor instabili sau cu stabilitate incertă, conform concluziilor din studiul geotehnic și hidrologic din zona platoului Corneşti, care pot fi activate dacă va continua tendinţa de îndesire prin relotizare şi de înlocuire a clădirilor de dimensiuni relativ mici, realizate din materiale uşoare, cu clădiri cu P+1- P+3 niveluri, de dimensiuni mari şi fronturi mari; este obligatoriu ca în zona versanţilor să se efectueze studii de stabilitate pe bază de profile şi expertize geotehnice, avizate de o Comisie a Versanţilor, pentru orice lucrări de construcţie, reconstrucţie, extindere, modernizare sau relotizare, deoarece o intervenţie incompatibilă într-un anumit punct, prezintă riscul de a antrena destabilizarea unui întreg sector de versant, cu grupuri de alte clădiri precum şi cu străzi şi reţele edilitare publice, provocând importante pagube şi punând în pericol siguranţa locuitorilor; solicitanţii certificatelor de urbanism pentru terenuri în panta trebuie avertizaţi ca societatile de asigurare nu vor accepta asigurarea clădirii în cazul incalcarii prevederilor Regulamentului Local de Urbanism şi a condiţiilor din autorizaţia de construire; controlul scurgerii apelor pluviale în sensul captării și drenării acestora în sistem separativ în rețeaua urbană.Utilizări admise: se admite funcţiunea de locuire. Utilizări admise cu condiţionări: locuinţe individuale în regim de construire izolat cu P, P+M, cu următoarele condiţionări:  nu se va construi pe pante mai mari de 5% în cazul versanţilor slab construiţi cu stabilitate generala neasigurata sau incerta fara studii geotehnice şi lucrări speciale de consolidare; regimul de construire va fi numai izolat;  se va sigura o greutate cat mai redusa a construcţiilor; lungimea maximă a laturilor în plan a clădirii nu va depăşi 15,0m; raportul dintre dimensiunile în plan ale laturilor clădirilor va fi cat mai apropiat de 1,0;  înălţimea max recomandată este P+M; se va asigura un procent de acoperire a suprafeţei terenului cu clădiri şi cu suprafeţe impermeabile sub 30%; plantarea se va face cu specii ale căror rădăcini contribuie la stabilizarea terenului; se admite mansardarea clădirilor parter existente cu o suprafaţă desfasurată pentru nivelul mansardei de max 60% din aria unui nivel curent; se admit funcţiuni comerciale şi servicii profesionale cu condiţia ca suprafaţa acestora să nu depăşească 200mp ADC şi să nu genereze transporturi grele; aceste funcţiuni vor fi dispuse de preferință la intersecţii şi se va considera că au o arie de servire de 250m; se admite utilizarea terenului pentru plantaţii de arbori fructiferi, viță de vie, grădini. Utilizări interzise: funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţa de 200 mp. ADC, generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22,00, produc poluare;  activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5autovehicule mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori prin programul de activitate;  creşterea animalelor pentru producţie şi subzistenta;  depozitare en-gros; depozitări de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deşeurilor urbane; depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;  activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice; autobaze şi staţii de intretinere auto;  lucrări de terasament de natura să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe parcelele adiacente;  orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedica evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice. 

Parcela se consideră construibilă dacă se respectă cumulativ următoarele condiţii, ţinându- se seama de dimensiunea maximă admisă a clădirii de 15,0x15,0m (225mp) şi de limitarea mineralizării şi acoperirii cu construcţii a parcelei la max 30% (ceea ce, adaugă la suprafaţa construita a locuinţei încă circa 80mp pentru, garaj, trotuare de gardă, accese, curte pavata):parcela are suprafaţa min de 1000mp şi un front la stradă de min 15,0m; adâncimea parcelei este mai mare sau egală cu latimea; parcela este accesibilă dintr- un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obţinută printr-o trecere de min3,0m; Amplasarea clădirilor faţă de aliniament: clădirile se vor retrage de la aliniament cu o distanţă de min 4,0m. Amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor: clădirile vor fi dispuse numai izolat şi se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu min jumătate din înălţimea la cornişă măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 3,0m; se interzice dispunerea clădirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate. Retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişă măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 5,0m. Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă: distanţa min dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu înălţimea la cornişă a clădirii celei mai înalte măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 6,0m. Circulaţii şi accese: parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr- o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate de min 3,0 m lățime. Staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice. Înălţimea maximă admisibilă a clădirilor: înălţimea acoperişului nu va depăşi gabaritul unui cerc cu raza de 7,0m cu centrul pe linia cornişei; înălţimea anexelor lipite de limita proprietăţii nu vor depăşi înălţimea gardului (2,20m). POTmax= 15%; CUTmax= 0,3. DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT 

Faţă de aceste reglementări şi de cerinţele beneficiarului, prin "P.U.Z.-  stabilire reglementări pentru construire casă de locuit”, DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT  str. Trebely nr. 52 s-au aprobat derogări de la anumite prevederi ale R.L.U. aferent "P.U.Z.- Cornești" privind suprafața parcelei propusă pentru edificare (721mp faţă de min 1.000mp), regimul de înălţime(D+P+E)( faţă de regimul max de înălţime P+M reglementat prin P.U.Z. Corneşti pentru zona respectivă).

Modificarea regimului de înălţime de la max P+M admis în zonă la max D+P+E prevăzut prin P.U.Z.-ul iniţiat de către beneficiari,  a condus implicit şi la modificarea Hmax(de la max 4,0m la max 5,0m), aprobată astfel ca urmare a avizului CTATU încă de la faza avizului de oportunitate şi acceptat ca atare de către urbanistul elaborator.
De asemenea, pe lângă aceste derogări, P.U.Z.- ul aprobat prevede: schimbarea regimului economic al parcelei, din teren arabil intravilan în teren pentru construcţii(curți construcții), menținerea încadrării parcelei în subzona "LV2z"- subzona locuinţelor individuale cu regim de înălţime P, P+M, situate pe versanţi slab construiţi în condiţii de densitate foarte redusă şi în condiţii de stabilizare şi echipare tehnică a întregului versant, cu derogările solicitate, instituirea UTR“V5”- culoare de protecție față de infrastructura tehnică, pe traseul conductei de golire apă existentă de la rezervorul din str. Trebely până la str.Verii (conform avizului emis de SC”Compania Aquaserv”SA), zonă grevată de interdicţie de construire, cu excepţiile prevăzute de lege, definirea perimetrului construibil în funcţie de configuraţia terenului şi de traseul conductei de golire Aquaserv: min 4,0m faţă de frontul străzii Trebely, min 5,0m faţă de limita laterală stânga, min 3,0m faţă de cealaltă limită laterală şi min 5,0m faţă de limita posterioară a parcelei, adoptarea amplasamentului clădirii de locuit în regim D+P+E pe platforma dreaptă existentă înspre str. Trébely şi păstarera zonei de pantă accentuată pentru spaţii plantate- curte și grădină, asigurarea accesului carosabil și pietonal din str. Trébely. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. aprobat detaliază reglementările specifice zonei "LV2z", fiind similare celor din regulamentul local de urbanism aferent "P.U.Z.- Corneşti", cu excepţia derogărilor specificate iar pentru zona "V5"- culoare de  protecţie  faţă  de  infrastructura  tehnică este instituită interdicţia de construire de către deţinătorul de reţea Aquaserv.
Pe parcursul elaborării proiectului tehnic aferent casei de locuit propuse în regim D+P+1, s-a dovedit că datorită configurației pantei terenului amenajat, rezultă necesitatea rectificării înălţimii maxime a clădirii de la max 5,0m la streaşină, la max7,0m la streaşină pentru care s-a întocmit prezenta documentație. Celelelate reglementări sunt conforme cu regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 188/27.06.2019.
Solicitarea de rectificare a P.U.Z.- ului aprobat privind înălţimea maximă admisibilă a clădirii propuse de la max 5,0m aprobat iniţial, la max 7,0m propus de către elaboratorul documentaţiei de urbanism, a obţinut avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, anexat prezentei. 

Întrucât nu se solicită alte modificări majore privind reglementările aprobate prin H.C.L. nr. 188/27.06.2019(zonificare, regim de aliniere, POTmax, CUTmax, reglementări edilitare, regim juridic), singura rectificare fiind adusă art. 10 din regulamentul local de urbanism motivată şi asumată de către urbanistul elaborator ca fiind o eroare materială, celelalte avize şi acorduri ce susţin P.U.Z.- ul aprobat îşi menţin valabilitatea. Avizele şi acordurile necesare vor fi implicit actualizate la punerea în aplicare a prevederilor P.U.Z. prin solicitarea emiterii autorizaţiilor de construire, după aprobarea rectificării cerute şi asumate de elaborator prin nota explicativă nr. 503/17.09.2020, ataşată prezentului referat.

Astfel, ARTICOLUL 10. privind ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR va avea următorul conţinut: "LV2z- înălţimea maximă admisibilă la cornişe 7,00metri (D+P+1); înălţimea anexelor lipite de limita proprietăţii nu va depăşi înălţimea gardului (2,20m.)"
Faţă de cele expuse cu referire la rectificarea Articolului 10. din  regulamentul local de urbanism 
aferent „Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări pentru construire casă de locuit”, DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT                                                            Strada Trebely, nr. 52 aprobat prin H.C.L. nr. 188/26.06.2019(anexată prezentului) privind "ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR" conform descrierii de mai sus, înaintăm spre avizarea comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, regulamentul local de urbanism rectificat, conform prevederi documentaţie nr. 641.0/2017-2020 elaborată de SC"PROIECT"SRL- arh. urb. Keresztes Geza.                       

    


                                                                          Aviz favorabil al

              

           COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE   






              ARHITECT ŞEF      

                                                                   arh. Miheţ Florina Daniela
*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 129, art. 139 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ.
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 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE10  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE11  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE12  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE13  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE14  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE15  \* MERGEFORMAT ROMÂNIA
JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TÂRGU MUREŞ   

                                                                                                               Proiect
                         (nu produce efecte juridice) *

                                                                                                      
PRIMAR,
                                                                                                     
        
 
_____________
     H O T Ă R Â R E A     nr. ________

 din _____________________2020
     
privind rectificarea regulamentului local de urbanism aferent documentaţiei de urbanism

       „Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări pentru construire casă de locuit”, DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT  

                                                          Strada Trebely, nr.52 
aprobată prin H.C.L. nr. 188/27.06.2019
                                        Beneficiari: Decean Cristian şi Decean Luminiţa- Emilia

Consiliul local municipal Târgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Având în vedere:

a) Referatul de aprobare nr. 5738 din 18.09.2020 iniţiat de Primar prin Direcţia ”Arhitect Şef”

b) Raportul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local municipal Târgu Mureş
În conformitate cu prevederile:

· art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

· H.C.L. nr. 166/26.10.2000 privind aprobare „P.U.Z.- zona rezidențială Cornești” şi H.C.L. nr. 188/27.06.2019 privind aprobare „Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări pentru construire casă de locuit”, Strada Trebely, nr.52 
·  Având în vedere prevederile Legii nr. 24/2004 privind normele de tehnică legislativă pentru elaborarea actelor normative, republicată, a Legii nr. 52/2003 privind transparenţa decizională în administraţia publică, republicată,

· În temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (14), art. 196 alin. (1) lit. „a” şi ale art. 243, alin (1), lit „a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă rectificarea regulamentului local de urbanism aferent „Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări pentru construire casă de locuit”, aprobat prin H.C.L. nr. 188 din 27.06.2019, pentru imobilul str. Trebely nr. 52 cu suprafaţa de teren de 721mp, aflat în proprietatea privată a beneficiarilor SC"PROIECT"SRL- arh. urb. Keresztes Gezade  Decean Cristian şi Decean Luminiţa- Emilia (1/1), identificat ca fiind cel evidenţiat în cartea funciară nr. 138733- Târgu Mureş, nr. cad. 138733, în condiţiile documentaţiei de urbanism elaborată sub nr. 641.0/2017- 2020  şi
 DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT  care face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 188 din 27.06.2019, respectiv UTR"LVz"- zona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+M, situate pe versanţi slab construiţi; ”LV2z”- subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+M, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate foarte redusă şi în condiţii de stabilizare şi echipare tehnică a întregului versant şi UTR"V5"- culoare de protecţie faţă de infrastructura tehnică pe zona neconstruibilă,  detaliate în regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. aprobat şi rectificat prin modificarea art. 10, după cum urmează:
ARTICOLUL 10. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 
“LV2z- înălţimea maximă admisibilă la cornişe 7,00metri (D+P+1); înălţimea anexelor lipite de limita proprietăţii nu va depăşi înălţimea gardului (2,20m.)"
Art.3.Pentru emiterea autorizaţiilor de construire, proprietarii  imobilului reglementat vor depune anticipat o declaraţie pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Târgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie.

Totodată prin declaraţia ce se va depune la dosar, proprietarii imobilului îşi asumă orice daună rezultată din realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Târgu Mureş. Obligativitatea rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi necesare funcţionării obiectivului propus îi revine exclusiv dezvoltatorului proiectului.
Art.4.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona reglementată prin prezenta documentaţie şi are o valabilitate de max 5ani de la data aprobării.

Art.5.Se instituie interdicţia de a schimba destinaţia locurilor de parcare/garare stabilite conform prezentei documentaţii de urbanism pe întreaga durată de existenţă a imobilului, interdicţie care se va nota în cartea funciară la evidenţierea imobilului edificat, în condiţiile legii şi care va putea fi ridicată/modificată doar în cazul reamplasării acestora pe un alt amplasament care să respecte prevederile prezentei hotărâri.     
Art.6.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se încredinţează Executivul Municipiului Târgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef, Direcţia Tehnică şi Administraţia Domeniului Public.

Art.7.În conformitate cu prevederile art. 252, alin. 1, lit. c și ale art. 255 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ precum și ale art. 3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş pentru exercitarea controlului de legalitate.

  Viză de legalitate

          p. Secretarul Municipiului Târgu Mureş,

               Director executiv D.J.C.A.A.P.L.
                      Buculei Dianora- Monica 

*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 129, art. 139 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ
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