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                        Iniţiator
                                                                                                            


 
                PRIMAR,
                                                                                                     
        
Dr. Dorin Florea                                      
           Referat de aprobare 

        
             privind documentaţia de urbanism

                „Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construirea a două      

                      locuințe  pe aceeaşi parcelă, accese şi utilităţi",  

 DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  ADRESAS  \* MERGEFORMAT Strada  Nordului  nr. 7

Beneficiari- Proprietari: Gabor Ioan, Gabor Cireşica, Ogrean Ovidiu- Valer şi Ogrean Ioana 
     La solicitarea lui Gabor Ioan în calitate de coproprietar al imobilului şi de cobeneficiar al proiectului s- a emis certificatul de urbanism nr. 1780/30.09.2019 pentru elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu, în vederea detalierii modului specific de construire a două case de locuit unifamiliale pe parcela liberă de construcţii cu suprafaţa de teren de 1400mp, evidenţiată în cartea funciară nr. 140158- Târgu Mureş, cu nr. cad 140158, situată în intravilanul Municipiului Târgu Mureş, str. Nordului nr.7.146327/07/2016
     Zona în care este situat imobilul a fost studiată prin „P.U.G.- Municipiul Târgu Mureş,  aprobat prin H.C.L. nr. 257 din 19.12.2002; H.C.L. nr. 329/28.11.2019, acesta fiind cuprins în UTR”L2”(„L2a”) şi UTR”V”(„V5”), pentru care regulamentul local de urbanism prevede: 
· UTR”L2”- zona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri cu”L2a”- subzona 
locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu; utilizări admise: locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri cu regim de construire înşiruit, cuplat sau izolat; se admite mansardarea clădirilor existente, cu o suprafaţă desfăşurată pentru nivelul mansardei de max 60% din aria unui nivel curent; se admit funcţiuni comerciale şi servicii profesionale cu condiţia ca suprafaţa acestora să nu depăşească 200mp ADC şi să nu genereze transporturi grele; parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de min 4,0m lăţime dintr- o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate; garajele şi anexele vizibile din circulaţiile publice se vor armoniza ca finisaje şi arhitectura cu clădirea principală; staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice; pentru a fi construită parcela trebuie să aibă o suprafaţă de min150mp, în regim de construire continuu, 250mp în regim de construire grupat şi 350mp în regim izolat şi un front de min 8,0m, 12,0m, respectiv 14,0m; în regim grupat clădirile semi- cuplate se vor alipi de calcanul clădirii de pe parcela alăturată şi se vor retrage faţă de cealaltă limită la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea la cornişe în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu cu mai puţin de 3,0m, amplasate în aliniament cu clădirea învecinată, în cazul în care parcela se învecinează pe ambele limite laterale cu clădiri retrase faţă de limita proprietatii având faţade cu ferestre, clădirea se va realiza în regim izolat. Clădirile se vor retrage faţă de aliniament cu min 4,0m pe străzi de categoria III şi 5,0m pe străzi de categoria II şi I; retragerea faţă de limitele laterale ale parcelei va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişă măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 3,0m; distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişă măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 4,0m; retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişă măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 5,0metri numai în cazul în care pe această limita exista deja calcanul unei clădiri principale de locuit iar adosarea respecta înălţimea şi latimea acestui calcan, prevederea nefiind valabila în cazul unor anexe şi garaje; înălţimea clădirilor va fi de max P+2(10,0m); clădirile noi sau modificările/reconstrucţiile de clădirile noi sau modificările/reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură şi finisaje; toate clădirile vor fi prevăzute cu acoperiş şarpantă; la învelitoarea acoperişului se recomandă folosirea ţiglei roşii; garajele şi anexele vizibile din circulaţiile publice se vor armoniza ca finisaje şi arhitectura cu clădirea principală; toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico- edilitare publice; toate noile branşamente pentru electricitate şi telefonie vor fi realizate îngropat; se interzice dispunerea antenelor TV- satelit în locuri vizibile din circulaţiile publice şi se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV. Spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţada; spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi înierbate şi plantate cu un arbore la fiecare 100mp; se recomandă ca pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia construcţiei să se evite impermeabilizarea terenului peste min necesar pentru accese; în zonele de versanţi se recomandă plantarea speciilor de arbori ale căror rădăcini contribuie la stabilizarea terenurilor; împrejmuirile spre stradă vor avea înălţimea de max 2,20m şi min1,80m din care un soclu opac de 0,30m şi o parte transparent dublată sau cu gard viu; gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu înălţimi de max 2,20m. Staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice. POTmax= 35%; CUTmax=0,6(P+1); 0,9(P+2).

· UTR”V”- zona spaţiilor plantate cu subzona “V5”- culoare de protecţie faţă de infrastructura tehnică; 

Utilizări admise: conform legilor şi normelor în vigoare, se interzic orice amenajări care să atragă locuitorii în spaţiile de protecţie faţă de infrastructura tehnică reprezentată de circulaţii majore şi de reţele de transport a energiei electrice şi gazelor. Condiţiile de amplasare, echipare, configurare a clădirilor, circulaţii, accese, staţionare auto, POTmax, CUTmax- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.  

	
	Parcela propusă a fi mobilată cu două locuinţe unifamiliale, amplasate la distanţa de min 4,0m una faţă de alta, se înscrie în condiţiile de construire stabilite prin "P.U.G.- Municipiul Târgu Mureş" aprobat, astfel că s- a delimitat perimetrul construibil prentru cele două clădiri nou propuse, cu respectarea aliniamentelor şi a condiţiilor maxime de ocupare prevăzute prin P.U.G. în vigoare.
Din punct de vedere al ocupării şi folosirii terenului cu un POT max de 35 % şi un CUT max de 0,6(pentru P+1), clădirile se înscriu optim în raport cu specificul programelor propuse şi cu intenţia de a conserva ambianţa naturală a zonei, de a proteja vecinătăţile şi culoarul de protecţie aferent infrastructurii SNCFR.

  Nu există un aliniament unitar pe strada Nordului, la frontul sudic. Retragerea faţă de aliniament stabilită prin R.L.U. aferent P.U.G. este de min 4,0m, însă dată fiind poziţia parcelei (la cca 40,0m retrasă faţă de corpul de stradă, perimetrul construibil este propus la min 3,0m faţă de limita posterioară a parcelei situată la frontul str. Nordului. Faţă de  limitele laterale  ale parcelei s- a stabilit o retragere de min 3,0m(pentru înălţimea maximă a clădirilor de 6,0m la cornişă); faţă de limita posterioară  a parcelei se va păstra o distanţă de min 13,375m (impusă de respectarea zonei de siguranţă a infrastructurii feroviare publice, în limită de 20m măsuraţi de o parte şi de alta a axului căii ferate).  
Înălţimea la cornişă propusă de max 6,0m, se situează la înălţimea medie a clădirilor situate în zonele adiacente şi asigură o folosire raţională a terenului lăsând loc posibilităţii mascării prin vegetaţie a zonei construite, pentru menţinerea imaginii generale de spaţiu plantat specific fostelor grădini şi a unei însoriri optime în contextul în care zona beneficiază de un POT max de 35 %.
Accesul auto şi pietonal se realizează din str. Nordului, prin drumul privat de incintă propus pe terenurile evidenţiate în cărţile funciare nr. 140163- Târgu Mureş, nr. cad. 140163 şi 140289- Târgu Mureş, nr. cad. 140289; staţionarea auto se realizează în incinta imobilului, unde se vor amenaja două locuri de parcare iar fiecare clădire va cuprinde din punct de vedere funcţional câte un garaj auto.
Funcţiunea propusă de locuire individuală, modul de amplasare al clădirilor, realizarea amenajărilor exterioare și acceselor se vor  încadra  în caracterul eterogen al zonei, contribuind la urbanizarea acesteia.

Din punct de vedere edilitar, zona beneficiază de o echipare tehnico- edilitară bună, str. Nordului dispunând de toate reţelele de utilităţi, astfel că imobilele propuse pot fi racordate la acestea, în condiţiile impuse de către furnizori, pe cheltuiala exclusivă a beneficiarilor.

Regimul juridic existent al terenului  ce face obiectul studiului este în proporţie de 100% alcătuit din teren în proprietate privată, a unor persoane fizice,  terenurile ce aparţin domeniului public fiind la limita acestuia (traseul străzii Nordului). Principalul obiectiv de utilitate publică este legate de prezenţa străzilor de acces la amplasamentul studiat. Studiul nu propune transferuri de proprietăţi din domeniul privat în cel public, deoarece corpul de stradă Nordului are gabaritul unei străzi urbane. Deşi nu se crează obiective de utilitate publică, propunerea contribuie la dezvoltarea funcţiunilor urbane ale zonei.
Propunerea făcută prin P.U.D. se înscrie în ansamblul prevederilor P.U.G. în vigoare, în ideea dezvoltării fondului  construit şi a protejării celui natural, în concordanţă cu zona rezidenţială   din care face parte şi parcela  reglementată.  
Documentația de urbanism P.U.D. conţine: aviz tehnic Arhitect Şef, certificatul de urbanism, extrasul de carte funciară aferent terenului reglementat, extrasele de carte funciară aferente terenurilor afectate de accese şi utilităţi(propuse drum de acces privat), planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, studiu geotehnic verificat la cerinţa Af, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, avizele favorabile ale deţinătorilor de utilităţi: SC „Compania Aquaserv” SA, SDEE Transilvania SUD, SC”Delgaz Grid” SA, SC”Telekom România Communications” SA,  aviz Inspectoratul pentru situații de urgență “Horea” al județului Mureș, aviz Direcția de Sănătate publică a județului Mureș, aviz ANIF, aviz ADP, adresă emisă de Agenția pentru protecția Mediului Mureș, aviz Direcția Tehnică, aviz SNCFR, declaraţia autentificată a proprietarilor imobilului privind extinderea pe cheltuiala proprie a reţelelor de utilităţi necesare obiectivelor propuse, conform cu cerinţele furnizorilor și prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor în vecinătate ori domeniului public/privat al municipiului Tg. Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin P.U.Z., acordurile coproprietarilor acordate prin procură autentificată, dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin Regulamentul local de infor

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE3  \* MERGEFORMAT mare şi consultare a publicului aprobat prin Ordin nr. 2701/2010 şi prin H.C.L. nr.140/2011, dovada achitării taxei RUR.
 
Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării publicului prin metodele afişării documentaţiei de urbanism pe site- ul oficial al Municipiului începând cu luna februarie 2020, la avizierul instituţiei, prin amplasarea pe terenul studiat a panourilor de informare şi consultare a publicului reglementate prin lege. De asemenea, beneficiarii au informat şi consultat direct proprietarii imobilelor vecine dreapta- stânga privind prevederile P.U.D., conform cu tabelul nominal anexat care conţine semnăturile acestora.  

   Nu s- au înregistrat obiecţiuni scrise cu privire la prevederile P.U.D.- ului, conform celor precizate şi în raportul  privind consultarea publicului, anexat prezentei.

    Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru imobilul studiat şi la conţinutul studiului, înaintăm spre avizarea comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism „Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construirea a două case de locuit unifamiliale, reglementare accese şi utilităţi  

 DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  ADRESAS  \* MERGEFORMAT Strada Nordului  nr.

 7 elaborată sub nr. proiect 19/2019 de către SC "Archiprog" SRL- Târgu Mureş prin arhitect urbanist Borsos Aladar Anton.",

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	            
    





          Aviz favorabil al

              

         COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE   






          ARHITECT ŞEF      

                                                             arh. Miheţ Florina Daniela



	





*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 129, art. 139 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ
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JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TÂRGU MUREŞ   

                                                                                                           Proiect
(nu produce efecte juridice) *











Iniţiator
                                                                                                            


 
                PRIMAR,
                                                                                                     
        
Dr. Dorin Florea
  H O T Ă R Â R E A     nr. ______

din _____________________ 2020
privind aprobarea documentaţiei de urbanism 

                „Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construirea a două      

                      locuințe  pe aceeaşi parcelă, accese şi utilităţi",  

 DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  ADRESAS  \* MERGEFORMAT Strada  Nordului  nr. 7

     Beneficiari- Proprietari: Gabor Ioan, Gabor Cireşica, Ogrean Ovidiu- Valer şi Ogrean Ioana 
Consiliul local municipal Târgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Având în vedere:

a) Referatul de aprobare nr. 2424 din 30.04.2020 iniţiat de Primar prin Direcţia ”Arhitect Şef”

b) Avizul tehnic al Arhitectului Şef nr. 1/07.04.2020
c) Raportul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local municipal Târgu Mureş
În conformitate cu prevederile:

· art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

· H.C.L. nr. 257 din 19.12.2002; H.C.L. nr. 329/28.11.2019 privind aprobare „P.U.G.- Municipiul Târgu Mureş,
· Având în vedere prevederile Legii nr. 24/2004 privind normele de tehnică legislativă pentru elaborarea actelor normative, republicată, a Legii nr. 52/2003 privind transparenţa decizională în administraţia publică, republicată,

· În temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (14), art. 196 alin. (1) lit. „a” şi ale art. 243, alin (1), lit „a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
                         
 

        H o t ă r ă ş t e :

     Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanismpentru imobilul cu suprafaţa de teren de 1400mp situat în intravilanul Municipiului Târgu Mureş, str. Nordului nr.7, evidenţiat în cartea funciară nr. 140158- Târgu Mureş, cu nr. cad 140158, proprietatea lui Gabor Ioan şi Gabor Cireşica( cota 1/2), Ogrean Ovidiu- Valer şi Ogrean Ioana(cota 1/2), imobil care a generat elaborarea documentaţiei de urbanism, în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr. 19/2019 elaborat de SC "Archiprog" SRL- Târgu Mureş prin arhitect urbanist Borsos Aladar Anton, proiect anexat care împreună cu avizele, declaraţiile, studiile şi acordurile aferente documentaţiei face parte integrantă din prezenta hotărâre.  ",  „Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construirea a două case de locuit unifamiliale, reglementare accese şi utilităţi DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT 



    Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin P.U.G.- Municipiul Târgu Mureş, respectiv pentru zona construibilă UTR"L2"- zona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri cu ”L2a”- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu şi conform prevederilor prezentului P.U.D. iar pentru zona neconstruibilă UTR”V”- zona spaţiilor plantate cu „V5”- culoare de protecţie faţă de infrastructura tehnică, cu obligativitatea  rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi de către beneficiar.

Pentru emiterea autorizaţiilor de construire, proprietarii  imobilului reglementat prin P.U.D. vor depune anticipat o declaraţie pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Târgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie.

Totodată prin declaraţia ce se va depune la dosar, proprietarii îşi asumă orice daună rezultată din realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Târgu Mureş.
Art.3.Planul urbanistic de detaliu, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona reglementată prin prezenta documentaţie şi are o valabilitate de max 3ani de la data aprobării.
    Art.4.Se instituie interdicţia de a schimba destinaţia locurilor de parcare/garare stabilite conform prezentei documentaţii de urbanism pe întreaga durată de existenţă a imobilului, interdicţie care se va nota în cartea funciară la evidenţierea imobilului edificat, în condiţiile legii şi care va putea fi ridicată/modificată doar în cazul reamplasării acestora pe un alt amplasament care să respecte prevederile prezentei hotărâri.    
Art.5.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se încredinţează Executivul Municipiului Târgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef, Direcţia Tehnică şi Administraţia Domeniului Public.
    Art.6.În conformitate cu prevederile art. 252, alin. 1, lit. c și ale art. 255 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ precum și ale art. 3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş pentru exercitarea controlului de legalitate.

     Viză de legalitate

p. Secretarul General al Municipiului Târgu Mureş

Director Executiv D.J.C.A.A.P.L.

Buculei Dianora- Monica

*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 129, art. 139 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ
