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 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT 
La solicitarea iniţiatorului- beneficiar al proiectului s- a emis certificatul de urbanism nr. 995/2018 
pentru elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, în vederea stabilirii reglementărilor necesare construirii unei clădiri  administrative cu spațiu comercial la parter pe terenul cu  suprafaţa totală de 322mp situat în intravilanul Municipiului Târgu Mureş, str. Gh. Doja nr. 167 înscris în cartea funciară nr. 126621- Târgu Mureş, nr. cad. 126621, aflat în proprietatea  "NTL Property"SRL(1/1). 

Iniţierea planului urbanistic zonal s- a bazat pe avizul de oportunitate nr. 7/2018(actualizat prin avizul de oportunitate nr. 5 din 18.02.2020 obţinut după avizarea de către Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a documentaţiei prin care s-a susţinut oportunitatea intervenţiei solicitate şi a documentaţiei de urbanism proprieu-zize.

Zona studiată este reglementată prin "P.U.G.- Municipiul Târgu Mureş" aprobat prin H.C.L. nr. 257/19.12.2002(cu valabilitate prelungită prin H.C.L. nr. 329/28.11.2019),

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT  fiind cuprinsă în UTR"AI2"- zona activităţilor productive şi de servicii cu "AI2a"- subzona unităţilor predominant industriale. Pentru toate UTR sunt admise utilizări compatibile cu caracteristicile de funcţionare pentru diferitele tipuri de unităţi; în cazul în care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activităţilor şi/sau este necesară schimbarea destinaţiei se cere P.U.Z. (reparcelare/reconformare zonă). Utilizări admise: activităţi productive şi de servicii cu profil nepoluant desfăşurând activitatea în construcţii industriale mari şi mijlocii; distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor produse; cercetarea industrială care necesită suprafeţe mari de teren. Utilizări interzise conform PUZ: amplasarea unităţilor de învăţământ şi orice alte servicii de interes general în interiorul limitelor în care poluarea depaseste CMA; efectuarea lucrărilor de terasament de natură să afecteze utilizarea terenurilor învecinate; efectuarea lucrărilor de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele învecinate sau care să împiedice evacuarea şi colectarea apelor meteorice; se interzice amplasarea locuinţelor. Caracteristici ale parcelelor (suprafeţe, forme, dimensiuni): conform P.U.Z.- pentru a fi construibile parcelele vor avea un front min la stradă de 40m în toate UTR din zona AI şi o suprafaţa min de 3000mp. Parcelele cu dimensiuni şi suprafeţe mai mici ca cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activităţi productive. Dimensiunile se păstrează şi în cazul parcelelor nou apărute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, înstrăinare etc.). În cazul în care în momentul aprobării prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decât cele specificate anterior este necesară relocarea unităţilor productive respective în termen de 2ani de la data aprobării prezentului regulament.

Amplasarea clădirilor faţă de aliniament: conform P.U.Z.- 10,0m pe străzile de categoria a II-a; 6,0m pe străzile de categoria a III- a; de- a lungul principalelor căi de acces în oraş (bd. Gh. Doja, bd. 22 Decembrie 1989, bd. 1 Decembrie 1918) se vor respecta retrageri de la aliniamentul circulaţiei majore de cel puţin 15,0m. Amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor: În cazul clădirilor amplasate pe parcele situate către alte unităţi teritoriale de referinţa decât A, se interzice amplasarea clădirilor pe limita parcelei; se vor respecta distanțele min egale cu jumătate din înălţimea clădirii dar nu mai puţin de 6,0m faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor; nu se admite amplasarea, pe faţadele spre alte unităţi teritoriale de referinţă, a calcanelor sau a ferestrelor cu parapetul sub 1,90m de la nivelul solului; în toate celelalte cazuri, din considerente geotehnice, clădirile se dispun izolat de limitele laterale şi posterioare ale parcelei la o distanţă egală cu jumătate din înălţimea dar nu mai puţin de 6,0m. Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă: distanţa între clădiri va fi egală sau mai mare decât media înălţimilor fronturilor opuse dar nu mai puţin de 6,0m; distanţa de mai sus se poate reduce la jumătate dacă nu sunt accese în clădire şi/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente; în toate cazurile se va ține seama de condiţiile de protecţie faţă de incendii şi alte norme tehnice specifice. Circulaţii şi accese: conform P.U.Z.- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice şi grele; accesele în parcele; din străzile de categoria I şi II vor fi la min 40m distanţă, iar dacă aceasta nu este posibil accesele se vor asigura dintr- o dublură a căilor principale de circulaţie. Staţionarea autovehiculelor: conform P.U.Z.- staţionarea vehiculelor atât în timpul lucrărilor de construcţii- reparaţii cât şi în timpul funcţionării clădirilor se va face în afara drumurilor publice, fiecare unitate având prevăzute în interiorul parcelei spaţii de circulaţie, încărcare şi întoarcere; în spaţiul de retragere faţă de aliniament, max 30% din teren poate fi rezervat parcajelor cu condiţia înconjurării acestora cu gard viu având înălţimea de min 1,20m; în cazul în care nu se pot asigura în limitele parcelei locurile de parcare normate se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe alt amplasament a unui parcaj propriu sau în cooperare ori concesionarea locurilor necesare într- un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanţă de max 250m. Înălţimea maximă admisă a clădirilor: conform P.U.Z.- se vor respecta înălţimi maxime ale clădirilor de 20,0m. Aspectul exterior al clădirilor: volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătățile imediate; faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală; tratarea acoperirii clădirilor va ține seama de faptul ca acestea se percep de pe înălţimile înconjurătoare. Spaţii libere şi spaţii plantate: orice parte a terenului incintei vizibilă dintr- o circulaţie publică, inclusiv de pe calea ferată, vor fi astfel amenajate încât să nu altereze aspectul general al localității; suprafeţele libere din spaţiul de retragere faţă de aliniament vor fi plantate cu arbori în proporţie de min 40% formând de preferinţă o perdea vegetală pe tot frontul incintei; suprafeţele libere neocupate cu circulaţii, parcaje şi platforme funcţionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200mp. POTmax= conform P.U.Z., dar nu peste 50%. CUTmax= se va respecta un coeficient volumetric de utilizare a terenului care să nu depăşească 10mc/mp teren.
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Având în vedere tema de proiectare a beneficiarului şi încadrarea imobilului într- o zonă în care P.U.G.- ul impune elaborare P.U.Z. pentru reconformare, s- a elaborat prezentul Plan Urbanistic Zonal în scopul reconversiei de zonă funcțională din "AI2a" în "CM"- zona mixtă conţinând instituţii, servicii şi echipamente publice, servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective şi personale, comerţ, hoteluri, restaurante, loisir), activităţi productive mici, nepoluante şi locuinţe cu "CM 2z"- subzona mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu şi înălţimi maxime de (S)+P+3 şi stabilirea reglementărilor urbanistice necesare construirii unei clădiri  administrative cu spațiu comercial la parter. 

    Zona studiată este situată la frontul străzii Gh. Doja, ca o mică enclavă în situl predominant industrial al unor mari ansambluri de producție. Incintele acestora au fost în marea majoritate subiectul unor refuncționalizări, schimbări de destinație, de proprietari de imobile şi de dezmembrări. 

Potențial de dezvoltare: Amplasamentul studiat este front la str. Gh. Doja- arteră importantă de circulație în oraș, dotată cu toate utilitățile necesare construirii. Locuințele unifamiliale de mici dimensiuni nu sunt o funcțiune corespunzătoare locului și tendința generală este să se schimbe funcțiunile și consistența frontului stradal.
În zonă există funcțiuni mixte- locuințe, comerț, servicii, producție, depozitare. Funcțiunile publice și instituțiile sunt accesibile din str. Gh. Doja care leagă centrul cu gara C.F.R., Autogara, spitale, școli.
Strada Gh. Doja este traseul de traversare municipiului cu vehicule grele, foarte aglomerată și cu noxe vizibile. 

Transport: zona este pe traseul mai multor linii de transport în comun care leagă zona centrală și cartierele municipiului de zona comercială “ PROMENADA” și combinatul ”AZOMUREŞ.” 

Principalele caracteristici ale funcțiunilor ce ocupă zona studiată: zona propusă spre reglementare are doar locuințe unifamiliale de mici dimensiuni, pe loturi de aproximativ 350 mp. Pe limita posterioară și cele laterale ale zonei, funcțiunile sunt de producție și depozitare. 

Relaționări între funcțiuni: funcțiunea de locuire de mică dimensiune nu se încadrează în frontul construit limitrof predominant de producție. De asemenea, traficul intens nu favorizează locuirea. 

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit: loturile construite cu locuințe au P.O.T.maxim 50% și un regim de înălțime de P+M. Frontul str. Gheorghe Doja, spre zona centrală (N-E) este ocupat de clădiri masive de depozitare sau clădirea P+2E+M a hotelului Darina, cu un grad de ocupare de aprox. 50%.
Locuințele cu funcțiunea păstrată sunt construite acum aproximativ 50 ani, cu structură și aspect depășit. Există un singur edificat comercial P+M care are o stare fizică bună. Limitrof sunt clădiri industriale cu P+1-2E, modernizate și adaptate programului de producţie sau depozitare. 

Asigurarea cu servicii a zonei: zona are toate utilitățile necesare funcționării, străzi, servicii. 

Asigurarea cu spații verzi: Grupajul de locuințe are în curțile interioare vegetație moderată, neângrijită. În general zona nu are spații verzi publice.
Analiza urbanistică propune delimitarea zonei front la str. Gh.Doja, actualmente ocupată de locuințe mici, de zona ocupată de producție și reglementarea ei ca zonă mixtă, cu posibilități de construire servicii, locuințe. 

Traficul greu de traversare a municipiului va trebui deviat pe viitoarele centuri ocolitoare.
Amplasamentul studiat este tipic urban și industrial, cu puțină vegetație. Pentru zona studiată se va propune mărirea spațiilor verzi aferente imobilelor și mai ales plantarea de arbori de dimensiuni medii spre zona posterioară, care rămâne cu funcțiune industrială. 

Modernizarea circulaţiei: zona industrială are trama stradală definitivată istoric, fără posibilități de intervenție. Accesul auto și pietonal se va asigura din strada Gh. Doja iar staționarea autovehiculelor se va asigura în interiorul imobilelor reglementate.
Pentru viitor se propune de către administrația locală construirea unui sens giratoriu la intersecția str. Gh. Doja cu str. Bega. Acesta va ușura înscrierea vehiculelor grele pe traseul de traversare al municipiului. Din sensul giratoriu propus, în documentaţia urbanistică P.U.Z.- cartier Maurer, este prevăzut un pod care supratraversează Calea Ferată, spre zona str. Libertăţii. Construirea acestuia ar fluidiza accesul la zona de dezvoltare aflată între Calea Ferată şi râul Mureş. Se vor prevedea locuri de parcare în incintele construite, pentru degrevarea suprafețelor carosabile ale str. Gh.Doja, respectându- se H.G. nr. 525/1996 privind regulamentul general de urbanism și H.C.L. 241/2019 privind reglementări locale de urbanism referitoare la dimensionarea locurilor de parcare a autoturismelor. 

Conform H.G. nr. 525/1996, anexa 5- parcare, punct 5.3 construcţii comerciale, se prevede un nr. de “ un loc de parcare la 100 mp suprafaţă desfăşurată a construcţiilor pentru unităţi de 400-600 mp”. 

Punctual, pe terenul beneficiarului se propune o clădire S+P+3E, cu o suprafaţă desfăşurată de maxim 500 mp; P.O.T.max.=65%; C.U.T.max.=2,0. Pe teren sunt prevăzute 5 locuri de parcare, cu acces direct printr- un gang din str. Gheorghe Doja.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. s-a adaptat după regulamentul local aferent P.U.G. în vigoare pentru UTR "CM", cu particularităţi specifice parcelarului reglementat privind caracteristici parcele construibile,etc.
Documentaţia de urbanism are la bază: certificat de urbanism, extras de carte funciară aferent parcelei care a generat elaborarea documentaţiei de urbanism, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, avizele favorabile ale deţinătorilor de utilităţi: SC "Aquaserv" SA, SDEE "Transilvania" Sud, SC "Delgaz Grid" SA, SC "Telekom România Communications" SA, studiu de soluţie privind alimentarea cu energie electrică clădire administrativă cu spaţiu comercial, avizul Direcției de Sănătate Publică a Județului Mureș, adresă Inspectoratul pentru situații de urgență "HOREA", avizul Administraţiei Domeniului Public emis condiţionat de asigurarea locurilor de parcare necesare investiţiei, în interiorul proprietăţii, avizul ADP privind siguranţa Circulaţiei, avizul Direcției Tehnice, decizia  de încadrare emisă de Agenția pentru Protecția Mediului Mureș, studiu geotehnic și referat privind verificarea de calitate la cerința Af, declaraţia autentificată a proprietarilor imobilelor privind extinderea pe cheltuiala proprie a reţelelor de utilităţi necesare obiectivelor propuse, conform cu cerinţele furnizorilor şi prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor din vecinătate ori domeniului public/privat al municipiului Tg. Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin P.U.Z., acordurile autentificate ale proprietarilor imobilelor vecine stânga- dreapta, tabel nominal cu proprietarii de imobile din zona reglementată care au luat act de prevedrile P.U.Z., dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin lege şi prin regulamentul local de informare şi consultare a publicului privind planurile de urbanism şi amenajarea teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 140/2011, procesul verbal al dezbaterii publice, taxa RUR.




   
Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării publicului prin metodele afişării pe site- ul oficial al Municipiului începând cu luna octombrie 2019, respectiv la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism.
La dezbaterea publică din data de 25.10.2019 organizată de Municipiu, eveniment anunţat în prealabil în presa locală, pe site- ul instituţiei şi la avizierul acesteia, nu au fost înregistrate sesizări, sugestii, observaţii cu privire la reglementările propuse prin P.U.Z., aşa cum rezultă şi din procesul verbal anexat. 

Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru zona studiată şi la conţinutul studiului, înaintăm spre avizarea comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism "Plan Urbanistic Zonal- reconversie zonă funcțională pentru construire clădire administrativă cu spațiu comercial la parter”, str. Gh. Doja nr.167, cu regulamentul local de urbanism aferent, elaborată sub nr. proiect 32/2017-2018 de SC”Arhitecton”SRL- arh. urb. Kovacs Angela.
                                                   
    





          Aviz favorabil al

              

           COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE   






          ARHITECT ŞEF      

                                                              arh. Miheţ Florina Daniela

*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 129, art. 139 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ.
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Iniţiator
                                                                                                            


 
        PRIMAR,
                                                                                                     
        
Dr. Dorin Florea

H O T Ă R Â R E A     nr. ______

din _____________________ 2020
                   privind aprobarea documentaţiei de urbanism    

„Plan Urbanistic Zonal-  reconversie zonă funcțională pentru construire clădire 

                    administrativă cu spațiu comercial la parter”, str. Gh. Doja nr.167,  

                     

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT 
                   cu regulamentul local de urbanism aferent 

 Iniţiator: SC"NTL PROPERTY"SRL
Consiliul local municipal Târgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Având în vedere:

a) Referatul de aprobare nr. 1673 din 12.03.2020 iniţiat de Primar prin Direcţia ”Arhitect Şef”

b) Avizul tehnic al Arhitectului Şef nr. 5/18.02.2020
c) Raportul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local municipal Târgu Mureş
În conformitate cu prevederile:

· art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

· H.C.L. nr. 257/19.12.2002; H.C.L.nr. 329/28.11.2019 privind aprobare "P.U.G.- Municipiul Târgu Mureş",
· Având în vedere prevederile Legii nr. 24/2004 privind normele de tehnică legislativă pentru elaborarea actelor normative, republicată, a Legii nr. 52/2003 privind transparenţa decizională în administraţia publică, republicată,

· În temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (14), art. 196 alin. (1) lit. „a” şi ale art. 243, alin (1), lit „a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

H o t ă r ă ş t e :
Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- reconversie zonă funcțională pentru construire clădire administrativă cu spațiu comercial la parter”, str. Gh. Doja nr.167, DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT  cu regulamentul local de urbanism aferent, generată de terenul cu suprafaţa de 322mp evidenţiat în cartea funciară nr. 126621- Târgu Mureş; nr. cad. 126621, proprietatea iniţiatorului SC”NTL Property”SRL, în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr. 532/2017-2018 elaborat de SC”Arhitecton”SRL- arh. urb. Kovacs Angela, proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente face parte integrantă din prezenta hotărâre.
     Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei delimitate prin P.U.Z. respectiv UTR"CM"- zona mixtă conţinând instituţii, servicii şi echipamente publice, servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective şi personale, comerţ, hoteluri, restaurante, loisir), activităţi productive mici, nepoluante şi locuinţe cu "CM 2z"- subzona mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu şi înălţimi maxime de (S)+P+3, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent, cu obligativitatea  rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi şi a branşamentelor de către beneficiari pe cheltuiala proprie.

Pentru emiterea autorizaţiilor de construire, proprietarii imobilelor din zona reglementată prin P.U.Z. vor depune anticipat o declaraţie pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Tîrgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie.
Totodată prin declaraţiile ce se vor depune la dosar, proprietarii de imobile reglementate îşi asumă orice daună rezultată din realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Târgu Mureş.
     Art.3.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona reglementată prin prezenta documentaţie şi are o valabilitate de max 5ani de la data aprobării.
Art.4. Prezenta hotărâre împreună cu documentaţia aferentă se va transmite la OCPI în vederea notării în cartea funciară. Se instituie interdicţia de a schimba destinaţia locurilor de parcare/garare stabilite conform prezentei documentaţii de urbanism pe întreaga durată de existenţă a imobilului, interdicţie care se va nota în cartea funciară la evidenţierea imobilului edificat, în condiţiile legii şi care va putea fi ridicată/modificată doar în cazul reamplasării acestora pe un alt amplasament care să respecte prevederile prezentei hotărâri.     
Art.5.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se încredinţează Executivul Municipiului Târgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef, Direcţia Tehnică şi Administraţia Domeniului Public.

    Art.6.În conformitate cu prevederile art. 252, alin. 1, lit. c și ale art. 255 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ precum și ale art. 3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş pentru exercitarea controlului de legalitate.

  Viză de legalitate

       p. Secretarul Municipiului Târgu Mureş,

             Director executiv D.J.C.A.A.P.L.
                   Buculei Dianora- Monica 

*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 129, art. 139 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ
