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Nr. 588 / 39 / 08.01.2020
REFERAT DE APROBARE
privind constituirea unor drepturi de superficie cu titlu oneros
în favoarea S.C. Qualiplant S.R.L. și Marian Liliana – Felicia asupra unor terenuri situate în Municipiul Târgu Mureș, str. Albinei, în suprafață de 6828 mp, respectiv 458 mp

Prin cererea nr. 67760/8099/29.10.2019, S.C. Qualiplant S.R.L., având sediul în localitatea Nazna, str. Principală nr. 92, Județul Mureș, în calitate de proprietar al construcțiilor intabulate și identificate în C.F. nr. 140393 Târgu Mureș, solicită constituirea unui drept de superficie pentru suprafața de 26 302 mp aferentă construcțiilor sus-menționate, cu mențiunea că pe acest teren se vor efectua activități de producție agricolă.

Totodată, prin cererea nr. 67763/8100/29.10.2019, Marian Liliana Felicia, cu domiciliul în Cipău, str. Potcoava, nr. 171, jud. Mureș, în calitate de proprietar al construcțiilor intabulate și identificate în cartea funciară nr. 140393 Târgu Mureș, solicită constituirea unui drept de superficie pentru suprafața de 8600 mp conform Memoriului Tehnic din data de 04.09.2019.


Din analiza cărții funciare nr. 140393, am constatat faptul că S.C. Qualiplant S.R.L. deține în proprietate construcțiile A1.1, A1.2, A1.3, A1.4 și A1.5, suprafața totală de sub construcții fiind de 6828 mp, și Marian Liliana Felicia și Marian Virgil dețin în proprietate construcțiile  A1.6, A1.7 și A1.8., suprafața totală de sub construcții fiind de 458 mp. Proprietarul terenurilor de sub construcții este Municipiul Târgu Mureș, imobilul fiind proprietatea privată a acestuia.

Având în vedere că cei doi solicitanți sunt contribuabili luați în evidență fiscală de către Municipiul Târgu Mureș, după cum reiese din certificatele de atestare fiscală anexate cererilor, și sunt proprietarii construcțiilor sus-menționate, propunem adoptarea prezentului proiect de hotărâre pentru susținerea acestora în realizarea activităților de producție agricolă. 

Referitor la competența consiliilor locale de a aproba constituirea unui drept de superficie, art. 108 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ dă posibilitatea consiliilor locale de a da în administrare, concesiona, închiria, da în folosință gratuită sau de a valorifica prin alte modalități prevăzute de lege bunurile ce aparțin domeniului public sau privat de interes local.

Din punct de vedere juridic, terenul solicitat pentru constituirea dreptului de superficie se află în proprietatea privată a Municipiului Târgu Mureș. Prin urmare, sunt aplicabile prevederile art. 355 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, conform cărora ”Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unităților administrativ-teritoriale se află în circuitul civil și se supun regulilor prevăzute de Legea nr. 287/2009, republicată, cu modificările ulterioare, dacă prin lege nu se prevede altfel”. 


Conform art. 695, alin. (1), din Legea nr. 287/2009, republicată, privind Codul Civil, ”Dreptul de superficie se exercită în limitele și în condițiile actului constitutiv. În lipsa unei stipulații contrare, exercitarea dreptului de superficie este delimitată de suprafața de teren pe care urmează să se construiască și de cea necesară exploatării construcției sau, după caz, de suprafața de teren aferentă și de cea necesară exploatării construcției edificate.”

Referitor la înscrierea dreptului de superficie în cartea funciară, potrivit art. 1244 din Codul Civil, ”În afara altor cazuri prevăzute de lege, trebuie să fie încheiate prin înscris autentic, sub sancțiunea nulității absolute, convențiile care strămută sau constituie drepturi reale care urmează a fi înscrise în cartea funciară”. Așadar, constituirea unei superficii, ca drept real tabular, este condiționată de autentificarea înscrisului, în afara altor cazuri prevăzute de legi speciale. În cazul de față, adoptarea unei hotărâri a consiliului local substituie actul autentic, datorită prevederilor art. 28, alin. (6) al Legii nr. 7/1996 privind cadastrul și publicitatea imobiliară, conform cărora ”Intabularea sau înscrierea provizorie poate fi cerută de orice persoană care, potrivit înscrisului original, hotărârii judecătorești sau hotărârii autorității administrative, urmează sa strămute, să constituie, să modifice, să dobândească sau să stingă un drept tabular”.

Deși petiționarii au solicitat suprafețe de 26.302 mp, respectiv 8600 mp pentru desfășurarea activităților agricole, propunem constituirea unor superficii cu titlu oneros doar pe suprafețele de teren de sub construcțiile acestora, necesare pentru exploatarea și utilizarea eficientă a acestor construcții. 


Propunem ca superficia să fie în valoare proporțională cu taxele și impozitele achitate pe construcțiile existente, respectiv de 10.000 lei / an pentru S.C. Qualiplant S.R.L. pentru o suprafață totală de 6828 mp, respectiv în valoare de 900 lei / an pentru numita Marian Liliana – Felicia pentru suprafața totală de 458 mp, 

Propunem ca drepturile de superficie să fie constituite pe o perioadă de 25 de ani.

Taxele privind înscrierea superficiilor în evidențele de publicitate imobilară cad în sarcina superficiarilor, aceștia având un interes primar în constituirea acestor drepturi.

Propunem și angajarea Direcției Economice – Biroul Concesionări, Închirieri, Vânzări și Respectarea Disciplinei Contractuale cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri, datorită atribuțiilor cu care acest birou este însărcinat prin R.O.F., respectiv buna gospodărire a patrimoniului și valorificarea legală a acestuia. 


Având în vedere cele precizate, supunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Târgu Mureș proiectul de hotărâre alăturat.
Aviz favorabil al
Administrației Domeniului Public

Ing. Florian Moldovan

Șef Birou Juridic A.D.P.,

C.j. Mihai Mureșan

Întocmit, 

C.j. Făgărășan Tudor
*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art 129, art 139  OUG Codul administrativ
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H O T Ă R Â R E A nr. ______

din ___________________ 2020
privind constituirea unor drepturi de superficie cu titlu oneros 

în favoarea S.C. Qualiplant S.R.L. și Marian Liliana – Felicia asupra unor terenuri situate în Municipiul Târgu Mureș, str. Albinei, în suprafață de 6828 mp, respectiv 458 mp

Consiliul local municipal Târgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,
Având în vedere:
a) Referatul de aprobare al Biroului Juridic din cadrul Serviciului Public Administrația Domeniului Public nr.  588 / 39 / 08.01.2020 privind constituirea unor drepturi de superficie cu titlu oneros în favoarea S.C. Qualiplant S.R.L. și Marian Liliana – Felicia asupra unor terenuri situate în Municipiul Târgu Mureș, str. Albinei, în suprafață de 6828 mp, respectiv 458 mp;
b) Avizul favorabil al Direcției Economice – Biroul Concesiuni, Închirieri și Vânzări;
c) Raportul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local municipal Târgu Mureș;
În conformitate cu prevederile:
· Art. 695, alin. (1) din Legea nr. 287/2009, republicată, privind Codul Civil
· Art. 28, alin. (6) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul și publicitatea imobiliară, republicată, cu modificările și completările ulterioare,
În temeiul prevederilor art. 108, lit. e), ale art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. c) și alin. (6), lit. b), art. 139, alin. (1) și alin. (3), ale art. 243, alin. (1), lit. a), ale art. 354, alin. (2) și ale art. 355 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare, 

                                                       H o t ă r ă ş t e :
Art. 1. Se aprobă constituirea unor drepturi de superficie cu titlu oneros în favoarea S.C. Qualiplant S.R.L. și Marian Liliana – Felicia asupra unor terenuri situate în Municipiul Târgu Mureș, str. Albinei, în suprafață de 6828 mp, respectiv 458 mp, după cum urmează:
a) Se aprobă constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros, în valoare de 10.000 de lei, în favoarea S.C. Qualiplant S.A., pe o durată de 25 de ani, asupra terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Târgu Mureș de sub construcțiile A1.1, A1.2, A1.3, A1.4 și A1.5 din cadrul C.F. nr. 140393 Târgu Mureș, Str. Albinei, în suprafață totală de 6828 mp.
b) Se aprobă constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros, în valoare de 900 de lei, în favoarea d-nei Marian Liliana – Felicia, pe o durată de 25 de ani, asupra terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Târgu Mureș de sub construcțiile A1.6, A1.7, A1.8 din cadrul C.F. nr. 140393 Târgu Mureș, Str. Albinei, în suprafață totală de 458 mp.
Art. 2. Redactarea contractelor de constituire a superficiilor va fi asigurată de către Executivul Municipiului Târgu Mureș, prin Direcția Economică – Biroul Concesiuni, Închirieri și Vânzări, în colaborare cu Serviciul Public Administrația Domeniului Public.
Art. 3. Cu aducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se încredinţează Executivul Municipiului Târgu Mureş prin Serviciul Public Administraţia Domeniului Public și Direcția Economică.
Art. 4. În conformitate cu prevederile art. 252 alin.1, lit. c, ale art.255 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ și art. 3 alin. 1 din Legea nr. 554/2004, Legea contenciosului administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Județului Mureș pentru exercitarea controlului de legalitate.
Art. 5. Prezenta hotărâre se comunică:

· Serviciului Public Administrația Domeniului Public;

· Direcției Economice – Biroul Concesiuni, Închirieri și Vânzări; 

· S.C. Qualiplant S.A.;

· D-nei Marian Liliana – Felicia.
Viză de legalitate

p. Secretarul General al Municipiului Târgu Mureş
Director Executiv D.J.C.A.A.P.L.
Buculei Dianora – Monica

         *Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu Local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute  de art. 129 și art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
