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     PRIMAR,
                                                                                                         
           SOÓS ZOLTÁN           
   Referat de aprobare

                    privind documentaţia de urbanism

"Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construire casă de locuit Sp+P+E, 
          împrejmuire la stradă, reglementare accese şi utilităţi”, str. Gurghiului f.nr.


                                                        Iniţiator: Bumbac Ovidiu- Marian  
La cererea înaintată de dl Bumbac Ovidiu- Marian, coproprietar al imobilului situat în intravilanul Municipiului Târgu Mureș, str. Gurghiului fnr., liber de construcţii cu suprafaţa de teren de 825mp, imobil  identificat ca fiind cel înscris în cartea funciară nr. 140467- Târgu Mureş, nr. cad. 140467, s-a  emis certificatul de urbanism nr. 1119/04.08.2020 pentru întocmire Plan Urbanistic de Detaliu, în vederea fundamentării regimului tehnic şi a condiţiilor necesare pentru construirea unei case de locuit unifamiliale. 
Imobilul este situat într- o zonă reglementată prin "P.U.Z.- zona rezidenţială cartier Unirii" aprobat prin H.C.L. nr. 31/07.02.2008, DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT  grevată de interdicţia temporară de construire până la aprobarea unui P.U.Z./P.U.D., în condiţiile legii. Urbanistic acesta este încadrat în UTR”Lz”- zonă de locuit; UTR"LMz"- Subzona mixtă conţinând locuinţe individuale şi colective mici şi activităţi productive şi de servicii compatibile cu locuirea, pentru care regulamentul local de urbanism prevede: 

CARACTERUL ZONEI: Subzona are o singură unitate teritorială de referinţă (LM). Pentru noile zone rezidenţiale situate în extinderea intravilanului, ca şi în zonele ce urmează a fi restructurate în cartierul Mureşeni se vor realiza Planuri Urbanistice Zonale cu următoarele recomandări: activităţile productive să fie integrate într- o pondere de max 30%- 40% în ansamblul zonei şi cadrul oricărei operaţiuni urbanistice; realizarea locuinţelor cu partiu special incluzând spaţii pentru profesiuni liberale; în cazul clădirilor izolate şi grupate se recomandă să se adopte şi tipul de două locuinţe separate- una la etaj şi una la parter (tipul de locuinţă colectivă mică), având avantajul accesului mai uşor la proprietate în condiţii superioare de confort şi a unei utilizări mai favorabile a terenului şi a echipării edilitare; să se urmărească adecvarea sistemului constructiv la cerinţele geotehnice de construire astfel: în zona de luncă construcţii în regim grupat sau izolat; conformare în plan a raportului lungime/lăţime=1/2÷1/3;- în zona de versanţi construcţii în regim izolat; conformare în plan a raportului lungime/lăţime cât mai aproape de 1/1.

UTILIZĂRI ADMISE: sunt admise următoarele funcţiuni: locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri în regim de construire grupat sau izolat; echipamente publice de nivel rezidenţial; lăcaşuri de cult; UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI: se admite mansardarea clădirilor existente, cu o suprafaţă desfăşurată pentru nivelul mansardei de max 60% din aria unui nivel curent; se admit activităţi productive desfăşurate în micro- întreprinderi (max.10 angajaţi) şi asociaţii familiale, funcţiuni comerciale şi servicii profesionale cu condiţia ca suprafaţa acestora să nu depăşească 500mp ADC şi să nu genereze transporturi grele; pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice în vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a măsurilor de stabilizare a terenului şi a condiţiilor de realizare a construcţiilor, inclusiv a celor terasate; UTILIZĂRI INTERZISE: se interzic următoarele utilizări: funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22,00, produc poluare; activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin deşeurile produse ori prin programul de activitate; anexe pentru creşterea animalelor pentru producţie şi subzistenţă; depozitări de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deşeurilor urbane; depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; lucrări de terasament de natura să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe parcelele adiacente; ori ce lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice; CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI): se consideră construibile parcelele care îndeplinesc următoarele condiţii cumulate: pentru regim de construire grupat terenul va avea suprafaţa de min 250mp şi front la stradă de min 12,0m, pentru regim de construire izolat terenul va avea suprafaţa de min 350mp şi front la stradă de min 14,0m; Adâncimea parcelei va fi mai mare sau cel puţin egală cu lăţimea acesteia; AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT: clădirile se vor retrage de la aliniament cu min 4,0m pe străzi de categoria III şi 5,0metri pe străzi de categoria II şi I; în cazul clădirilor înşiruite pe parcelele de colţ nu se admit decât clădiri cu faţade pe ambele străzi (semi- cuplate sau izolate); AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: în regim izolat clădirile se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu cel puţin jumătate din înălţimea la cornişe dar nu cu mai puţin de 3,0m; în regim grupat clădirile semi- cuplate se vor alipi de calcanul clădirii de pe parcela alăturată şi se vor retrage faţă de cealaltă limită la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea la cornişă în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu cu mai puţin de 3,0m; în cazul în care parcela se învecinează pe ambele limite laterale cu clădiri retrase faţă de limita proprietăţii având faţade cu ferestre, clădirea se va realiza în regim izolat. Retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişă măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 5,0m; în cazul loturilor puţin adânci se acceptă poziţionarea clădirilor izolate pe latura posterioară a parcelei numai în cazul în care pe această limită există deja calcanul unei clădiri principale de locuit iar adosarea respectă înălţimea şi lăţimea acestui calcan,prevederea nefiind valabilă în cazul unor anexe şi garaje; AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ: distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişă a clădirii celei mai înalte dar nu mai puţin de 4,0m; CIRCULAŢII ŞI ACCESE: parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4,0m lăţime dintr- o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate; STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR: staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice; ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR: înălţimea maximă a clădirilor va fi P+2(10m). Se admit depăşiri de 1-2m numai pentru alinierea la cornişa clădirilor învecinate în cazul regimului de construire cuplat; ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR: clădirile noi sau modificările/reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură şi finisaje; garajele şi anexele vizibile din circulaţiile publice se vor armoniza ca finisaje şi arhitectură cu clădirea principală; se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea clădirilor, garajelor şi anexelor; CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ: toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico- edilitare publice; la clădirile dispuse pe aliniament se recomandă ca racordarea burlanelor la canalizarea pluvială să fie făcută pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheţii; se va asigura în mod special evacuarea rapidă şi captarea apelor meteorice în reţeaua de canalizare; toate noile branşamente pentru electricitate şi telefonie vor fi realizate îngropat; se interzice dispunerea antenelor TV- satelit în locuri vizibile din circulaţiile publice şi se recomandă evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV; SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE: spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă; spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi înierbate şi plantate cu un arbore la fiecare 100mp; se recomandă ca pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia construcţiei să se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; în zonele de versanţi se recomandă plantarea speciilor de arbori ale căror rădăcini contribuie la stabilizarea terenurilor; ÎMPREJMUIRI: împrejmuirile spre stradă vor avea înălţimea de max 2,20m şi min 1,80m din care un soclu opac de 0,30m şi o parte transparentă dublată cu gard viu; gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu înălţimi de max 2,20m; POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT): POTmax= 50%; COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT): pentru înălţimi P+1- CUTmax= 0,75; pentru înălţimi P+2- CUTmax=1,0; pentru activităţile productive se recomandă un coeficient volumetric de utilizare a terenului CUTvolumetric max= 4mc/1mp teren.
     Imobilul fiind situat într- o zonă cu interdicție temporară de construire până la aprobare P.U.Z./P.U.D., beneficiarul a inițiat elaborare P.U.D. pentru detalierea modului specific de construire a unei case de locuit unifamiliale pe parcela cu suprafața de teren de 825mp pe care acesta o are în proprietate, în condițiile regulamentului local de urbanism aferent ”P.U.Z.- zona rezidențială cartier Unirii” aprobat prin H.C.L. nr. 31/07.02.2008. Acestă investiție nu schimbă caracterul funcțional al zonei și nu modifică indicatorii urbanistici maximi admiși, din acest considerent s-a convenit asupra elaborării documentaţiei de urbanism la nivel de P.U.D. şi nu la nivel de P.U.Z. Se propune mobilarea parcelei cu o casă de locuit cu partiu obişnuit respectându- se reglementările urbanistice stabilite prin regulamentul local de urbanism aferent „P.U.Z.- zona rezidenţială cartier Unirii” aprobat prin H.C.L. nr. 31/07.02.2008, respectiv, retragerea min faţă de aliniament, faţă de limitele laterale ale parcelei și faţă de limita posterioară de proprietate, regim de înălţime şi cu indicatori urbanistici adaptaţi funcţiunii de locuinţă unifamilială. 

De asemenea, se prevede și împrejmuirea terenului. Se vor amenaja în incintă locuri de parcare  conform cerințe H.C.L. nr. 6/2021 și se vor asigura accese carosabile și pietonale la clădirea propusă. Spațiile rămase libere vor fi amenajate ca spații verzi, întreţinerea şi dezvoltarea acestora fiind în sarcina proprietarilor imobilului. Accesul în zonă se realizează dinspre strada Remetea (DC 136), prin strada Gurghiului. 
Strada Gurghiului este o stradă nesistematizată; prin documentaţiile de urbanism aprobate în zonă s-a definit traseul străzii Gurghiului, cu ampriza de 10m și se propune  conservarea gabaritului ei la nivel de stradă de categoria a III- a, pe toată lungimea sa. Nu toate terenurile prezervate pentru modernizarea străzii Gurghiului la profilul necesar provenite din imobilele reglementate urbanistic aparţin domeniul public. Datorită realizării de operațiuni cadastrale pentru terenurile din zonă fără o coordonare a acestora cu soluția de dezvoltare stabilită prin “P.U.Z.- zona rezidențială cartier Unirii Târgu Mureș”, s-a generat în prezent o situație cadastrală necontrolată, fiind necesară reglementarea corpului de stradă în scopul asigurării traseului coerent al străzii Gurghiului la parametrii minimi de dezvoltare. Pentru soluționarea accesului la imobil și clarificarea traseului final al străzii Gurghiului la parametrii necesari (str. de categoria a III- a, ampriza de 10m, respectiv 5,0m din ax), prin P.U.D. se propune o soluție de modernizare a str. Gurghiului, ținând cont de traseul stabilit prin documentațiile de urbanism aprobate în zonă și de configurația actuală a terenurilor situate de o parte și de alta a străzii.
Documentaţia de urbanism conţine: avizul tehnic, certificatul de urbanism, extrasul de carte funciară aferent parcelei reglementate, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, studiul geotehnic și referat verificarea de  calitate la cerința Af a studiului geotehnic,  avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, avizele favorabile ale deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, Distribuție Energie Electrică România Sucursala Mureș, SC”Delgaz Grid

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE1  \* MERGEFORMAT 
”SA, avizul ANIF, avizul Direcţiei Tehnice (cu condiţiile uzuale valabile pentru fazele ulterioare P.U.D.- ului, respectiv faza DTAC), adresă emisă de Agenţia Judeţeană pentru Protecţia Mediului, adresă emisă de Inspectoratul pentru situaţii de urgenţă „Horea”(cu trimitere la respectarea prevederilor HG nr. 525/1996 privind RGU), avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public cu 

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT 
planşele anexă vizate( cu următoarele observaţii: ”se va respecta profilul de 10m al străzii Gurghiului iar pentru geometria finală a străzii, se va dezmembra suprafața de teren necesară”), declaraţia autentificată a proprietarului imobilului privind cedarea domeniului public a suprafeței de teren necesară realizării corpului de stradă, în scopul accesului auto și pietonal(dacă va fi cazul), pentru extinderea pe cheltuială proprie a reţelelor edilitare necesare funcţionării obiectivului propus și de asumare a oricăror responsabilități în cazul daunelor provocate propriului imobil sau a celor învecinate ori domeniului public/privat al Municipiului Târgu Mureș, rezultate din realizarea obiectivelor propuse și renunțare la orice acțiune în despăgubiri față de Municipiul Târgu Mureș, declaraţia autentificată a proprietarului imobilului prin care se obligă să suporte costul extinderii rețelelor publice de apă potabilă și canalizare pe cheltuiala proprie, dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin Regulamentul local de informare şi con

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE3  \* MERGEFORMAT 
sultare a publicului aprobat prin HCLM 140/2011, dovada achitării taxei R.U.R, raportul de consultare a publicului. 

       Propunerile de reglementare urbanistică detaliată a parcelei au fost supuse informării şi consultării publicului prin metodele afişării documentaţiei de urbanism pe site- ul oficial al Municipiului începând cu luna iulie 2021, la avizierul instituţiei, prin amplasarea pe terenul studiat a panourilor de informare şi consultare a publicului reglementate prin lege. De asemenea, beneficiarul a informat şi consultat direct proprietarii imobilelor vecine privind prevederile P.U.D., conform cu tabelul nominal anexat care conţine semnăturile acestora. Nu s- au înregistrat obiecţiuni scrise cu privire la prevederile P.U.D.- ului, conform celor precizate şi în raportul  privind consultarea publicului, anexat prezentei.

          Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru imobilul studiat şi la conţinutul studiului, înaintăm spre avizarea comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism  str. Gurghiului f.nr."Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construire casă de locuit Sp+P+E, împrejmuire la stradă, reglementare accese şi utilităţi”,, cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 11/2021 elaborat de S.C.”BAS Concept Studio”S.R.L- arh. urb. Borşa Sergiu- Adrian. 




 
    





          Aviz favorabil al

              

         


COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE   






          


ARHITECT ŞEF      

                                                            

 arh. Miheţ Florina Daniela

*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 129, art. 139 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ
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                    PRIMAR,

                                                                                                     
          
SOÓS ZOLTÁN
H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2021

privind aprobarea documentaţiei de urbanism

"Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construire casă de locuit Sp+P+E, 
          împrejmuire la stradă, reglementare accese şi utilităţi”, str. Gurghiului f.nr.

 DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  ADRESAS  \* MERGEFORMAT 


                                                      Iniţiator: Bumbac Ovidiu- Marian  

Consiliul Local al Municipiului Târgu Mureş, întrunit în ședință ordinară de lucru
             Având în vedere:
· Referatul de aprobare nr. 6250 din 10.11.2021 iniţiat de Primarului Municipiului Târgu Mureș prin Direcţia ”Arhitect Şef” privind documentaţia de urbanism  str. Gurghiului f.nr."Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construire casă de locuit Sp+P+E,  împrejmuire la stradă, reglementare accese şi utilităţi”,
· Avizul tehnic al Arhitectului Şef nr. 8/08.11.2021
· 

Raportul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local municipal Târgu Mureş
În conformitate cu prevederile:

· art. 2, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

· H.C.L. nr. 31/07.02.2008 privind aprobare “P.U.Z.- zona rezidenţială cartier Unirii”,

· art. 80-81 din Legea nr. 24 din 27 martie 2000*** Republicată privind normele de tehnică legislativă pentru elaborarea actelor normative

În temeiul prevederilor art. 129 alin.(1), alin.(14), art. 139, art.196, alin.(1), lit. „a” şi ale art. 243, alin. (1), lit. „a”  din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare,
H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism str. Gurghiului f.nr."Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construire casă de locuit, amenajare teren, reglementare accese şi utilităţi”, , pentru imobilul cu suprafaţa de teren de 825mp situat în intravilanul Municipiului Târgu Mureş, str. Gurghiului fnr., evidenţiat în cartea funciară nr. 140467- Târgu Mureş, nr. cad 140467, aflat în proprietatea beneficiarilor Bumbac Ovidiu- Marian și Bumbac Simona- Anișoara (în cotă de 1/1),  în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr. 11/2021 elaborat de S.C.”BAS Concept Studio”S.R.L- arh. urb. Borşa Sergiu- Adrian, proiect anexat care împreună cu avizele, declaraţiile, studiile şi acordurile aferente documentaţiei face parte integrantă din prezenta hotărâre.  

 DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT 

 Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin "P.U.Z.- zona rezidenţială cartier Unirii" aprobat prin H.C.L. nr. 31/07.02.2008, respectiv  UTR”Lz”- zonă de locuit; UTR "LMz"- Subzona mixtă conţinând locuinţe individuale şi colective mici şi activităţi productive şi de servicii compatibile cu locuirea şi conform prevederilor prezentului P.U.D., cu obligativitatea  rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi şi a branşamentelor de către beneficiar şi cu respectarea condiţiilor impuse de către ADP şi Direcţia Tehnică.


Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 6/28.01.2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local privind aprobarea investiţiilor private şi publice în domeniul urbanismului şi construcţiilor în municipiul Târgu Mureş.

     Toate costurile aferente investiţiei ce vor fi realizate în baza prezentului P.U.D., vor fi suportate exclusiv de către beneficiar.

Art.3.Planul urbanistic de detaliu are o valabilitate de max 3ani de la data aprobării.

    Art.4.Se instituie interdicţia de a schimba destinaţia locurilor de parcare/garare stabilite conform prezentei documentaţii de urbanism pe întreaga durată de existenţă a imobilului, interdicţie care se va nota în cartea funciară la evidenţierea imobilului edificat, în condiţiile legii şi care va putea fi ridicată/modificată doar în cazul reamplasării acestora pe un alt amplasament care să respecte prevederile prezentei hotărâri.    

Art.5.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se încredinţează Executivul Municipiului Târgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef.
    Art.6.În conformitate cu prevederile art. 252, alin. 1, lit. c și ale art. 255 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ precum și ale art. 3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş pentru exercitarea controlului de legalitate.
     Art.7.Prezenta hotărâre se comunică: 
Direcției Arhitect Șef.




          Viză de legalitate,

       Secretar  general al  Municipiului  Târgu Mureș,

                                        BÂTA ANCA VOICHIŢA

*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 129, art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind  Codul Administrativ, cu modificările şi completările ulterioare

