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MUNICIPIUL TÂRGU MUREŞ                                            

PRIMAR,
                                        

ARHITECT ŞEF 
                                      
          


SOÓS ZOLTÁN
Nr. 3078 din 24.05.2021                                                    

        Referat de aprobare 

        
             privind documentaţia de urbanism

    „Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări pentru construire casă de locuit, organizare 

         circulaţii, asigurare utilităţi”, str. Mărului fnr, cu regulamentul local de urbanism 
                                                                                 aferent
                                     Beneficiari: Derji Ovidiu- Valentin şi Derji Lenuţa- Ancuţa 
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La solicitarea iniţiatorilor- beneficiari ai proiectului s- a emis certificatul de urbanism nr. 552/2018 (actualizat prin certificatul de urbanism nr. 835/22.06.2020) pentru elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, în vederea stabilirii reglementărilor necesare construirii unei case de locuit unifamiliale pe parcela liberă de construcţii cu suprafaţa de teren 686mp, având categoria de folosinţă arabil, situată în intravilanul Municipiului Târgu Mureş, str. Mărului fnr, notată în cartea funciară nr. 135058- Târgu Mureş, nr. cad. 135058, proprietatea lui Derji Ovidiu- Valentin şi Derji Lenuţa- Ancuţa(în cotă de 1/1). 

Iniţierea planului urbanistic zonal s- a bazat pe avizul de oportunitate nr. 30/10.11.2020(emis pentru actualizare aviz oportunitate nr. 9/20.03.2019) obţinut după avizarea de către Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a documentaţiei prin care s-a susţinut oportunitatea intervenţiei solicitate.

Imobilul care a generat elaborarea acestei documentaţii de urbanism este situat în zona studiată prin “P.U.Z.- zona rezidenţială cartier Unirii", aprobat prin Hotărârea Consiliului Local Municipal Târgu Mureş nr. 31/07/02/2008, zonă cuprinsă în UTR"L2z"- Zona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri şi subzona "L2cz"- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu, continuu (înşiruite sau covor) sau grupat (cuplate) situate în noile extinderi

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT , cu următoarele reglementări:

Utilizări admise: locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri în regim de construire înşiruit, cuplat sau izolat; în funcţie de condiţiile geotehnice se pot realiza construcţii terasate; echipamente publice de nivel rezidenţial; lăcaşuri de cult. Utilizări admise cu condiţionări: se admite mansardarea clădirilor existente, cu o suprafaţă desfăşurată pentru nivelul mansardei de max 60% din aria unui nivel curent; se admit funcţiuni comerciale şi servicii profesionale cu condiţia ca suprafaţa acestora să nu depăşească 200 mpAdc şi să nu genereze transporturi grele; aceste funcţiuni vor fi dispuse la intersecţii şi se va considera că au o arie de deservire de 250 m; pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice în vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a măsurilor de stabilizare a terenurilor şi a condiţiilor de realizare a construcţiilor, inclusiv a celor terasate; realizarea locuinţelor este condiţionată de existenţa unui P.U.Z. sau P.U.D., aprobat conform legii. Utilizări interzise: funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţa de 200 mpADC, generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22,00, produc poluare; activităţi productive cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori prin programul de activitate; anexe pentru creşterea animalelor pentru producţie şi subzistenţă; depozitare en- gros; depozitare materiale refolosibile; platforme de precolectare a deşeurilor urbane; depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice; autobaze şi staţii de întreţine auto; lucrări de terasamente de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe parcelele adiacente; orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice. Caracteristici ale parcelelor (suprafeţe, forme, dimensiuni): se consideră construibile parcelele care îndeplinesc următoarele condiţii cumulate- regim de construire: continuu (suprafața min 150mp; front min 8,0m); grupat (suprafața min 250 mp; front min 12,0m); izolat (suprafața min 350 mp; front min 14,0m); adâncimea parcelei să fie mai mare sau cel puţin egală cu lățimea acesteia. Amplasarea clădirilor faţă de aliniament, în toate zonele de extinderi noi conform P.U.Z. sau P.U.D. cu următoarele condiţionări: clădirile se vor retrage faţă de aliniament cu o distanţă de min 5,0m pentru a permite în viitor parcarea celei de a doua maşini în afara circulaţiilor publice şi pentru a permite plantarea corectă a unor arbori în grădina de faţadă fără riscul de deteriorare a gardurilor şi trotuarelor de protecţie; în cazul clădirilor înşiruite pe parcelele de colţ nu se admit decât clădiri cu faţade pe ambele străzi (semi- cuplate sau izolate). Amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor: în regim grupat clădirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul clădirii de pe parcela alăturată şi se vor retrage faţă de cealaltă limită la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea la cornişe în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu cu mai puţin de 3,0m; în cazul în care parcela se învecinează pe ambele limite laterale cu clădiri retrase faţă de limita proprietăţii având faţade cu ferestre, clădirea se va realiza în regim izolat; în regim continuu clădirea construită în regim înşiruit se va dispune cu calcane având o adâncime de max 15m pe limitele laterale ale parcelei, cu excepţia celor de colţ, care vor întoarce faţade spre ambele străzi; în cazul segmentării înşiruirii, spre interspaţiu se vor întoarce faţade care vor fi retrase de la limita proprietăţii la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea la cornişe în punctul cel mai înalt faţă de teren, dar nu cu mai puţin de 3,0m; se va respecta aceeaşi prevedere şi în cazul în care înşiruirea este învecinată cu o funcţiune publică sau cu o unitate de referinţă, având regim de construire discontinuu. Retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişă măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 5,0m. Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă: distanţa min dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişe a clădirii celei mai înalte dar nu mai puţin de 4,0m. Circulaţii şi accese: parcela este construibilă numai dacă este asigurat un acces carosabil de min 4,0m lăţime dintr- o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate. Staţionarea autovehiculelor: staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice. Înălţimea maximă admisă a clădirilor: înălţimea maximă a clădirilor va fi P+2(10m). Aspectul exterior al clădirilor: clădirile noi sau modificările/reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură şi finisaje; toate clădirile vor fi prevăzute cu acoperiş, şarpantă, sau terasă în cazuri justificate urbanistic şi arhitectural; la învelitoarea acoperişului se recomandă folosirea ţiglei în culori naturale; garajele şi anexele vizibile din circulaţiile publice se vor armoniza ca finisaje şi arhitectură cu clădirea principală; se interzice folosirea azbocimentului a tablei strălucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea clădirilor, garajelor şi anexelor. Spaţii libere şi spaţii plantate: spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă; spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi înierbate şi plantate cu un arbore la fiecare 100mp; se recomandă ca pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia construcţiei să se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; în zonele de versanţi se recomandă plantarea cu specii de arbori ale căror rădăcini contribuie la stabilizarea terenurilor. POTmax=35%. CUTmax= 0,6 (P+1); CUTmax= 0,9(P+2).
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Parcela de teren arabil fiind cuprinsă în
tr- o zonă grevată de interdicţia temporară de construire până la întocmire şi aprobare P.U.Z./P.U.D. în condiţiile legii, condiţia elaborării documentaţiei de urbanism fiind obligatorie în cazul zonelor stabilite de autorităţile publice locale din localităţi(această condiţie nu se aplică, doar în situaţia în care planurile urbanistice generale reglementează condiţiile de autorizare a investiţiilor din zonele menţionate), s- a elaborat prezentul Plan Urbanistic Zonal care ridică interdicţia temporară de construire instituită asupra acestui imobil, devenind lot construibil pentru o locuinţă unifamilială cu regim de înălţime P+1 sau P+M, cu înălţimea max la cornişă de 6,0m, retrasă la min 5,0m faţă de limita de la stradă în vederea menţinerii aliniamentului stradal reglementat prin P.U.Z.- urile aprobate anterior în zonă, la distanţa de cel puţin jumătate din înălţimea la cornişă în punctul cel mai înalt faţă de teren, dar nu mai puţin de 3,0m faţă de limita laterală dreapta, la min 1,0m faţă de limita laterală stânga şi la min 5,0m faţă de limita posterioară de proprietate, cu respectarea coeficienţilor urbanistici POTmax=35%; CUTmax=0,6(pentru P+1/P+M).
Se menţine încadrarea funcţională atribuită zonei prin "P.U.Z.- zona rezidenţială cartier Unirii" respectiv UTR"L2z"- zona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2niveluri cu subzona "L2cz"- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu, continuu (înşiruite sau covor) sau grupat (cuplate) situate în noile extinderi, cu singura derogare de la regulamentul local de urbanism al zonei privind distanţa de amplasare a clădirii faţă de limita laterală stânga a parcelei, propusă la 1,0m(faţă de cel puţin jumătate din înălţimea la cornişe în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu cu mai puţin de 3,0m), însă cu respectarea prevederilor codului civil. 




Prin prezentul P.U.Z. s- au stabilit pentru parcela aflată în proprietatea iniţiatorilor documentaţiei de urbanism, conform legii,  reglementări cu privire la: regimul de construire, înălţimea maximă admisă, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clădirilor faţă de aliniament şi distanţele faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei, reglementări concretizate în regulamentul local de urbanism aferent.

De asemenea, P.U.Z.- ul cuprinde reglementări asupra zonei referitoare la: organizarea reţelei stradale, dezvoltarea infrastructurii edilitare, statutul juridic şi circulaţia terenurilor, astfel că:

-
din planşa de reglementări juridice, corpul de drum din care se accede la parcelă este în coproprietatea unor persoane fizice şi a Municipiului Târgu Mureş, fiind propus pentru trecere la domeniul public pe toată lungimea sa de la intersecţia cu str. Mărului,
-
avizul ADP nr. 443/2019 a fost emis pentru „construire casă de locuit, fără utilităţi”  şi cu condiţia ca „până la recepţia lucrării se va reglementa situaţia juridică a corpului de stradă”, iar potrivit anexei la aviz, ADP şi- a exprimat acordul cu privire la continuarea procedurii de preluare a unor cote de teren aferente drumului ce aparţin unor proprietari de imobile care deţin autorizaţii de construire pentru edificatele din zonă,
-
din punct de vedere edilitar, în urma analizei situației existente, rezultă că pe drumul privat nu există reţele de utilităţi publice aparţinând  furnizorilor Aquaserv, Electrica, Gaz, cele propuse pe acest drum urmând a se realiza exclusiv de către proprietarii de imobile din zonă pe cheltuială proprie.

Proprietarul imobilului vecin reglementat prin P.U.D. aprobat prin H.C.L. nr. 286/2013, a iniţiat elaborarea unui studiu de soluție(anexat) care cuprinde propunerile de realizare reţele stradale de alimentare cu gaze naturale, apă, energie electrică şi reţea de canalizare unitară, studiu avizat de către Direcţia Tehnică, propunere considerată valabilă de către elaborator prin menţiunea “urmând ca realizarea să fie inițiată de toți proprietarii de imobile de pe strada privată” şi că “realizarea rețelelor în etapa I, la fel ca în cazul celelorlate case existente, prin soluții private, este realizabilă, necesitând procedura de autorizare conform legislației în vigoare”.

Documentația de urbanism P.U.Z. conţine: certificate de urbanism, extrasul de carte funciară aferent terenului reglementat, extrasul de carte funciară aferent drumului aflat în coproprietate din care se accede la parcela mobilată, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului și Urbanism, plan de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, avizele de oportunitate, studiu geotehnic şi referatul de verificare de calitate la cerinţa Af a proiectului, avizele favorabile ale deţinătorilor de utilităţi: SC „Compania Aquaserv” SA, SDEE Transilvania SUD, SC”Delgaz Grid” SA, SC „Telekom România Communications” SA,  adresă emisă de Inspectoratul pentru situaţii de urgenţă „Horea”( prin care se impune respectarea prevederilor R.G.U. aprobat prin HG nr. 525/1996), aviz Direcția de Sănătate publică a județului Mureș, aviz ANIF, aviz ADP (emis condiționat) şi anexă de completare din 07.04.2021 la aviz ADP nr. 443/13.12.2019, decizia de încadrare a Agenției pentru protecția Mediului Mureș, aviz Direcția Tehnică(cu condiţiile uzuale valabile la fazele ulterioare P.U.Z.- ului respectiv la faza DTAC), plan situaţie coordonator reţele utilităţi: apă potabilă, canalizare menajeră, gaze naturale, electricitate, fibră optică, declaraţia autentificată a proprietarilor imobilului privind extinderea pe cheltuiala proprie a reţelelor de utilităţi necesare obiectivelor propuse, conform cu cerinţele furnizorilor și prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor în vecinătate ori domeniului public/privat al municipiului Tg. Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin P.U.Z., tabel nominal cu semnăturile proprietarilor imobilelor vecine care şi- au exprimat acordurile cu privire la prevederile P.U.Z., dovada amplasării pe teren a panourilor de informare şi consultare a publicului conform H.C.L. nr. 140/31.03.2011, dovada achitării taxei RUR, procesul verbal al dezbaterii publice, raportul de consultare a publicului. 

Propunerile de reglementare urbanistică a zonei delimitate au fost supuse informării şi consultării publicului prin metodele afişării pe site- ul oficial al Municipiului începând cu luna ianuarie 2020, respectiv la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism.

La dezbaterea publică din data de 17.03.2020 organizată de Municipiu, anunţată în presa locală şi pe site- ul instituţiei respectiv la avizierul acesteia, nu s- au înregistrat sesizări scrise sau verbale(conform procesului verbal anexat).

Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru zona studiată şi la conţinutul studiului, înaintăm spre avizarea comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- 
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 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT  stabilire reglementări pentru construire casă de locuit, organizare circulaţii, asigurare utilităţi" cu regulamentul local de urbanism aferent, 
elaborată sub nr. proiect 704/2021 (12.1/2019) de SC"PROIECT"SRL- arhitect urbanist Keresztes Geza.

    





          Aviz favorabil al

              

          COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE   






          ARHITECT ŞEF      

                                                              arh. Miheţ Florina Daniela

*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 129, art. 139 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ.
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JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TÂRGU MUREŞ                                                                   
                                                                                        Proiect
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Iniţiator

                                                                                                            
PRIMAR,

                                                                                                     
        
SOÓS ZOLTÁN
H O T Ă R Â R E A     nr. ______

din _____________________ 2021
                   privind aprobarea documentaţiei de urbanism    

     „Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări pentru construire casă de locuit, organizare 

         circulaţii, asigurare utilităţi”, str. Mărului fnr, cu regulamentul local de urbanism 
                                                                          aferent
                                     Beneficiari: Derji Ovidiu- Valentin şi Derji Lenuţa- Ancuţa 
Consiliul local municipal Târgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Având în vedere:

a) Referatul de aprobare nr. 3078 din 24.05.2021 iniţiat de Primar prin Direcţia ”Arhitect Şef”

b) Avizul tehnic al Arhitectului Şef nr. 22/07.12.2020
c) Raportul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local municipal Târgu Mureş
În conformitate cu prevederile:

· art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

· H.C.L. nr. 31/07.02.2008 privind aprobare “P.U.Z.- zona rezidenţială cartier Unirii”,
· art. 80-81 din Legea nr. 24 din 27 martie 2000 privind normele de tehnică legislativă pentru elaborarea actelor normative, 

· În temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (14), art. 196 alin. (1) lit. „a” şi ale art. 243, alin (1), lit „a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
H o t ă r ă ş t e :

     Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări pentru construire casă de locuit, organizare circulaţii, asigurare utilităţi”, cu regulamentul local de urbanism aferent, pentru parcela cu suprafaţa de teren de 686mp, situată în intravilanul Municipiului Târgu Mureş, str. Mărului fnr, identificată ca fiind cea evidenţiată în cartea funciară nr. 135058- Târgu Mureş, nr. cad. 135058, proprietatea lui Derji Ovidiu- Valentin şi Derji Lenuţa- Ancuţa(1/1),  DOCPROPERTY  PROIECT0  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr. 704/2021(12.1/2019) elaborat de  SC"PROIECT"SRL- arhitect urbanist Keresztes Geza, proiect anexat care împreună cu avizele, studiile şi acordurile aferente face parte integrantă din prezenta hotărâre.
    Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza  în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin P.U.Z. respectiv UTR”L2z”- zona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2niveluri; ”L2cz”- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent, cu obligativitatea rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi şi a branşamentelor de către beneficiar pe cheltuiala proprie.

Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 6/28.01.2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local    privind aprobarea investiţiilor private şi publice în domeniul urbanismului şi construcţiilor în municipiul Târgu Mureş.

Toate costurile aferente investiţiei ce vor fi realizate în baza prezentului P.U.Z., vor fi suportate exclusiv de către beneficiar.
     Art.3.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona reglementată prin prezenta documentaţie şi are o valabilitate de max 5ani de la data aprobării.


 Art.4.Prezenta hotărâre împreună cu documentaţia aferentă se va transmite la OCPI în vederea notării în cartea funciară. Se instituie interdicţia de a schimba destinaţia locurilor de parcare/garare stabilite conform prezentei documentaţii de urbanism pe întreaga durată de existenţă a imobilului, interdicţie care se va nota în cartea funciară la evidenţierea imobilului edificat, în condiţiile legii şi care va putea fi ridicată/modificată doar în cazul reamplasării acestora pe un alt amplasament care să respecte prevederile prezentei hotărâri.     

     Art.5.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se încredinţează Executivul Municipiului Târgu Mureş, prin Direcţia Arhitect Şef, Administraţia Domeniului Public şi Direcţia Tehnică.

     Art.6.În conformitate cu prevederile art. 252, alin. 1, lit. c și ale art. 255 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ precum și ale art. 3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş pentru exercitarea controlului de legalitate.

          

             Viză de legalitate

  “p.  Secretarul  General al Municipiului  Târgu  Mureş,

               Szövérfi László”
*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 129, art. 139 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ
