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        Referat de aprobare 

        
             privind documentaţia de urbanism

 „Plan Urbanistic Zonal- reconformare parţială zonă funcţională şi stabilire reglementări 
            pentru construire locuinţe colective D+P+2E, creare accese, utilităţi", 

                                             cu regulamentul local de urbanism aferent, 

                                                                        Str. Mărului, fnr. DOCPROPERTY  PROIECT0  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT 
                                                  Iniţiator: SC"JAKO PREST SERV" SRL
 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT 
La solicitarea beneficiarului s- a emis certificatul de urbanism nr. 1010/2019 pentru elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal în vederea stabilirii reglementărilor necesare construirii de locuinţe colective pe terenul cu suprafaţa de 6725mp situat în intravilanul Municipiului Târgu Mureş, str. Mărului fnr., identificat ca fiind cel evidenţiat în cartea funciară nr. 138572- Târgu Mureş, nr. cad. 138572,  imobil aflat în proprietatea SC"JAKO PREST SERV" SRL, în cotă de 1/1.

Iniţierea planului urbanistic zonal s- a bazat pe avizul de oportunitate nr. 32/23.09.2019 obţinut după avizarea de către Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a documentaţiei prin care s-a susţinut oportunitatea studierii zonei printr- un P.U.Z.
Imobilul care a generat elaborarea acestei documentaţii de urbanism este situat în zona studiată prin “P.U.Z.- zona rezidenţială cartier Unirii", aprobat prin Hotărârea Consiliului Local Municipal Târgu Mureş nr. 31/07/02/2008, zonă cuprinsă în: UTR

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT "L2cz"- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu, continuu (înşiruite sau covor) sau grupat (cuplate) situate în noile extinderi

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE0  \* MERGEFORMAT "LV2z"- subzona locuinţelor individuale cu regim de înălţime P, P+M, situate pe versanţi slab construiţi în condiţii de densitate foarte redu

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE1  \* MERGEFORMAT să şi în condiţii de stabilizare şi echipare tehnică a întregului versant;


 UTR"V8z"- păduri şi fâşii plantate de protecţie sanitară aferentă lui UTR"Gz"- zona de gospodărie comunală- "G2z"- zona cimitirelor, cu următoarele permisiviţăţi şi restricţii, conform regulament local de urbanism  aferent:, UTR
UTR"L2z"- zona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri; "L2cz"- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu, continuu (înşiruite sau covor) sau grupat (cuplate) situate în noile extinderi. DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT 


 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT 

Utilizări admise: locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri în regim de construire înşiruit, cuplat sau izolat; în funcţie de condiţiile geotehnice se pot realiza construcţii terasate; echipamente publice de nivel rezidenţial; lăcaşuri de cult. Utilizări admise cu condiţionări: se admite mansardarea clădirilor existente, cu o suprafaţă desfăşurată pentru nivelul mansardei de max 60% din aria unui nivel curent; se admit funcţiuni comerciale şi servicii profesionale cu condiţia ca suprafaţa acestora să nu depăşească 200 mpAdc şi să nu genereze transporturi grele; aceste funcţiuni vor fi dispuse la intersecţii şi se va considera că au o arie de deservire de 250 m; pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice în vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a măsurilor de stabilizare a terenurilor şi a condiţiilor de realizare a construcţiilor, inclusiv a celor terasate; realizarea locuinţelor este condiţionată de existenţa unui P.U.Z. sau P.U.D., aprobat conform legii. Utilizări interzise: funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţa de 200 mpADC, generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22,00, produc poluare; activităţi productive cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori prin programul de activitate; anexe pentru creşterea animalelor pentru producţie şi subzistenţă; depozitare en- gros; depozitare materiale refolosibile; platforme de precolectare a deşeurilor urbane; depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice; autobaze şi staţii de întreţine auto; lucrări de terasamente de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe parcelele adiacente; orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice. Caracteristici ale parcelelor (suprafeţe, forme, dimensiuni): se consideră construibile parcelele care îndeplinesc următoarele condiţii cumulate- regim de construire: continuu (suprafața min 150mp; front min.8m); grupat (suprafața min 250 mp; front min.12m); izolat (suprafața min 350 mp; front min. 14m); adâncimea parcelei să fie mai mare sau cel puţin egală cu lățimea acesteia. Amplasarea clădirilor faţă de aliniament, în toate zonele de extinderi noi conform PUZ sau PUD cu următoarele condiţionări: clădirile se vor retrage faţă de aliniament cu o distanţă de min 5,0m pentru a permite în viitor parcarea celei de a doua maşini în afara circulaţiilor publice şi pentru a permite plantarea corectă a unor arbori în grădina de faţadă fără riscul de deteriorare a gardurilor şi trotuarelor de protecţie; în cazul clădirilor înşiruite pe parcelele de colţ nu se admit decât clădiri cu faţade pe ambele străzi (semi- cuplate sau izolate). Amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor: în regim grupat clădirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul clădirii de pe parcela alăturată şi se vor retrage faţă de cealaltă limită la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea la cornişe în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu cu mai puţin de 3,0m; în cazul în care parcela se învecinează pe ambele limite laterale cu clădiri retrase faţă de limita proprietăţii având faţade cu ferestre, clădirea se va realiza în regim izolat; în regim continuu clădirea construită în regim înşiruit se va dispune cu calcane având o adâncime de max 15m pe limitele laterale ale parcelei, cu excepţia celor de colţ, care vor întoarce faţade spre ambele străzi; în cazul segmentării înşiruirii, spre interspaţiu se vor întoarce faţade care vor fi retrase de la limita proprietăţii la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea la cornişe în punctul cel mai înalt faţă de teren, dar nu cu mai puţin de 3,0m; se va respecta aceeaşi prevedere şi în cazul în care înşiruirea este învecinată cu o funcţiune publică sau cu o unitate de referinţă, având regim de construire discontinuu. Retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişă măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 5,0m. Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă: distanţa min dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişe a clădirii celei mai înalte dar nu mai puţin de 4,0m. Circulaţii şi accese: parcela este construibilă numai dacă este asigurat un acces carosabil de min 4,0m lăţime dintr- o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate. Staţionarea autovehiculelor: staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice. Înălţimea maximă admisă a clădirilor: înălţimea maximă a clădirilor va fi P+2 (10m). Aspectul exterior al clădirilor: clădirile noi sau modificările/reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură şi finisaje; toate clădirile vor fi prevăzute cu acoperiş, şarpantă, sau terasă în cazuri justificate urbanistic şi arhitectural; la învelitoarea acoperişului se recomandă folosirea ţiglei în culori naturale; garajele şi anexele vizibile din circulaţiile publice se vor armoniza ca finisaje şi arhitectură cu clădirea principală; se interzice folosirea azbocimentului a tablei strălucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea clădirilor, garajelor şi anexelor. Spaţii libere şi spaţii plantate: spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă; spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi înierbate şi plantate cu un arbore la fiecare 100mp; se recomandă ca pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia construcţiei să se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; în zonele de versanţi se recomandă plantarea cu specii de arbori ale căror rădăcini contribuie la stabilizarea terenurilor. POTmax=35%. CUTmax= 0,6 (P+1); CUTmax= 0,9 (P+2).



· UTR"LVz"- zona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+M, situate pe versanţi slab 
construiţi cu "LV2z"- subzona locuinţelor individuale cu regim de înălţime P, P+M, situate pe versanţi slabi construiţi în condiţii de densitate foarte redusă şi în condiţiide stabilizare şi echipare tehnică a întregului versant. Este obligatoriu ca în zona versanţilor să se efectueze studii şi expertize geotehnice avizate de o Comisie a Versanţilor. Se admite: funcţiunea de locuire. Se admit cu condiționări: locuinţe individuale cu regim de construire izolat cu P, P+1, cu următoarele condiţionări: nu se va construi pe pante mai mari de 5% în cazul versanţilor slabili construiţi cu stabilitate generală neasigurată sau incertă fără studii geotehnice şi lucrări speciale de consolidare; regimul de construire va fi numai izolat; se va asigura o greutate cât mai redusă a construcţiilor; lungimea maximă a laturilor clădirii în plan nu va depăşi 15,0m; raportul dintre dimensiunile în plan ale laturilor clădirilor va fi cât mai apropiate de 1; înălţimea max recomandată este P+M; se va asigura un procent de acoperire a suprafeţei cu clădiri şi cu suprafeţe impermeabile sub 10%; plantarea se va face cu specii ale căror rădăcini contribuie la stabilizarea terenului. Nu se admite mansardarea sau extinderea locuinţelor existente. Se interzic: funcţiuni comerciale şi servicii profesionale, lucrări de terasamente de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe parcelele adiacente. Parcela se consideră construibilă dacă se respectă cumulativ următoarele condiţii, ţinându-se seama de dimensiunea maximă admisă a clădirii de 15 x 15m(225 mp) şi de limitarea mineralizării cu construcţii a parcelei la max10% (ceea ce adaugă la suprafaţa construită a locuinţei încă circa 80 mp pentru garaj, trotuare de gardă, acces, curte pavată); parcela are suprafaţa minimă de 1000mp şi un front la stradă de min 20,0m; adâncimea parcelei este egală sau mai mare cu lăţimea. Clădirile se vor retrage de la aliniament cu o distanţă de min 4,0m. Clădirile vor fi dispuse numai izolat şi se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu minim jumătate din înălţimea la cornişă măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 3,0m. Retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişe măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 5,0m. Distanţa min dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu înălţimea la cornişă a clădirii celei mai înalte măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 6,0m. Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr- o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate de min 3,0m lăţime. Staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei. Înălţimea max. admisibilă la cornişă 4,0m (P+M). Clădirile noi sau existente se vor integra în caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate. Toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico- edilitare publice. Spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă. Gardurile spre stradă vor avea înălţimea de max2,20m şi min 1,80m din care un soclu opac de 0,30 m şi o parte transparentă din metal sau lemn dublată de gard viu. POT max= 15%. CUT max= 0,3
· UTR"V8z"- păduri şi fâşii plantate de protecţie sanitară. Utilizări admise: conform legilor şi normelor 

în vigoare. Utilizări interzise: se interzice orice intervenţii care contravin legilor şi normelor în vigoare; se interzice tăierea arborilor fără autorizaţia autorităţii locale abilitate. Caracteristici ale parcelelor: conform limitelor stabilite şi conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Amplasarea clădirilor față de aliniament, amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă, circulații și accese, staționarea autovehiculelor, înălțimea max. admisă a clădirilor, aspectul exterior al clădirilor, condiții de echipare edilitară, spații libere și spații plantate, împrejmuiri, P.O.T.max și C.U.T.max: conform studiilor de specialitate avizate conform legii. 
Având în vedere încadrarea imobilului studiat într- o zonă grevată de interdicţia temporară de construire până la elaborare şi aprobare P.U.D./P.U.Z. şi cerinţa beneficiarului de edificare a terenului cu clădiri de locuinţe colective cu regim mic de înălţime, a fost iniţiată elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru ridicarea interdicţiei de construire asupra terenului analizat a fi construibil, pentru stabilirea reglementărilor necesare construirii adaptate amplasamentului şi pentru instituirea culoarului "V5z" pe zona de protecţie a liniei electrice care traversează imobilul(suprapus cu porţiunea de teren situată îniţial în "LVz").   

Aşadar, pentru  terenul beneficiarului cu suprafaţa de 6725mp, documentația propune păstrarea denumirii funcționale conform "P.U.Z.- cartier rezidenţial Unirii" respectiv UTR"L2z"- zona locuințelor individuale și colective mici cu subzona „L2cz”- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu D+P+2E, retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu, situate în noile extinderi  cu reconversia zonei din UTR"LV1z" în "L2cz"(pentru zona construibilă) și stabilirea UTR"V5z"- culoare de protecție față de infrastructura tehnică pentru LEA existentă în zonă respectiv păstrarea UTR"V8z"- păduri și fâșii plantate de protecție sanitară aferentă lui " G2z", pentru suprafeţele de teren grevate de interdicţia de construire, cu excepţiile prevăzute de lege  ca fiind subzone ale  "Vz"- zona spațiilor plantate.
Concret, pe zona cuprinsă în "L2z" se propune amplasarea a patru clădiri de  locuinţe colective cu rgim de înălţime P+2E, cu Hmax de 12,0m la atic, în condiţiile păstrării indicatorilor  urbanistici conform  regulamentului local de urbanism aferent "P.U.Z.- zona rezidenţială  cartier  Unirii", respectiv P.O.T.max de 35% şi C.U.T.max de 0,9 pentru D+P+2E. 
Pentru zona construibilă inclusă în "L2cz", regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. este conform cu cel al "P.U.Z.- cartier rezidenţial Unirii" aprobat prin H.C.L. nr. 31/07.02.2008, adaptat amplasamentului studiat, cu derogări de la Hmax la atic(propus la 12,0m faţă de max 10,0m pentru P+2E).

Suprafeţele de teren cuprinse în "Vz" respectiv a celor aflate în "V5z"- culoare de protecţie faţă de infrastructura tehnică şi în "V8z"- zona de protecţie sanitară faţă de cimitir, sunt grevate de interdicţia de construire cu excepţiile prevăzute de lege, acestea fiind incluse de legislaţia specifică în zonele spaţiilor plantate, fiind interzisă schimbarea destinaţiei acestor categorii de spaţii.

      Pentru modernizarea circulației se propune lărgirea str. Mărului la un prospect de 12,0m, cu carosabil 2x3,5m, două trotuare de 1,5m și pistă pentru biciclete în ambele sensuri. Accesul în incintă se va face printr-o alee carosabilă de 5,0 m, și două trotuare de  cîte 1,0 m care duc la parcările din incintă și la garajele de sub clădiri. Se propune un număr de parcări conform HCL nr. 6/2021 cu privire la aprobarea regulamentului local privind aprobarea investițiilor private și publice în domeniul urbanismului și construcțiilor în Târgu Mureș. 

     Parcarea autovehiculelor se va face în interiorul incintei beneficiarului. Se propune un nr. de parcări egal cu nr. de apartamente +10% pentru vizitatori din care 1/2 pe teren și 1/2 în garaj aflat la demisol. Se va amenaja o zonă de parcare pentru biciclete. Se va amenaja o stație de încărcare electrică auto. 
Pentru construirea/supralărgirea corpului de stradă Mărului se va ceda terenul necesar către Administrația Locală, în suprafața stabilită după întocmirea proiectului de drum. La faza P.U.Z. s-a aproximat că suprafața cedării din terenul beneficiarului este de 303mp. 

      Regulamentul local de urbanism aferent  P.U.Z. detaliază permisivităţie şi restricţiile impuse zonei studiate, în corelare cu avizele şi studiile care au stat la baza elaborării documentaţiei de urbanism.
Documentația de urbanism conține: extrasul de carte funciară aferent imobilului reglementat prin P.U.Z., planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, certificatul de urbanism, avizul de oportunitate, avizele favorabile ale deţinătorilor de utilităţi: SC "Aquaserv" SA, SDEE "Transilvania" Sud, SC"Delgaz Grid" SA, SC "Telekom România Communications" SA, avizul Direcției de Sănătate Publică a Județului Mureș, adresă emisă de Inspectoratul pentru situații de urgență "HOREA"(prin care se impune respectarea prevederilor R.G.U. aprobat prin HG nr. 525/1996), aviz Administraţia Domeniului Public (emis condiţionat de: reglementarea juridică a corpului de stradă Mărului anterior solicitării autorizaţiei de construire şi de a se face dovada asigurării nr. necesar de locuri de parcare şi de spaţii verzi pe terenul propus") şi anexă de completare la aviz privind "propunerea de dezmembrare a terenului necesară reglementăriii străzii Mărului la prospect de 12m", aviz ADP privind siguranţa Circulaţiei, aviz Direcția Tehnică(emis condiţionat de: "în cazul în care corpul de drum va fi cedat Consiliului Local, în prealabil acesta va fi asfaltat şi cu toate utilităţile edilitare construite(apă, canalizare, gaz, energie electrică, iluminat stradal- cablul subteran, stâlpii metalici şi corpurile de iluminat- tubulatura subterană pentru reţele de fibră optică- tubulaturi şi cămine-, respectiv branşamentele"  şi alte condiţii uzuale valabile pentru fazele ulterioare aprobării P.U.Z. respectiv faza DTAC), decizia  de încadrare emisă de Agenția pentru Protecția Mediului Mureș, aviz ANIF, studiu de soluţie privind coexistenţa reţele electrice şi alimentare cu energie electrică pentru construire blocuri de locuinţe, studiu geotehnic și referat privind verificarea calităţii la cerința Af a studiului geotehnic, studiu de trafic, studiu de însorire, declaraţia autentificată a proprietarilor imobilelor privind extinderea pe cheltuiala proprie a reţelelor de utilităţi necesare obiectivelor propuse, conform cu cerinţele furnizorilor şi prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor din vecinătate ori domeniului public/privat al municipiului Tg. Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin P.U.Z., dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin Ordin nr. 2701/2010 şi prin H.C.L. nr. 140/31.03.2011, dovada achitării taxei RUR, raportul de consultare a publicului.

Propunerile de reglementare urbanistică a zonei delimitate au fost supuse informării şi consultării publicului prin metodele afişării pe site- ul oficial al Municipiului începând cu luna iunie 2020, respectiv la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism.

La dezbaterea publică din data de 28.07.2020  organizată de Municipiu, anunţată în presa locală şi pe site- ul instituţiei respectiv la avizierul acesteia, nu s- au înregistrat sesizări scrise sau verbale(conform procesului verbal anexat).

Ulterior dezbaterii publice, au fost înregistrate petiţiile proprietarilor  imobilului cu nr. cad. 129061 afectat de lărgirea străzii Mărului; întreaga corespondenţă purtată cu aceştia a fost preluată în conţinutul raportului de consultare a publicului şi este ataşată documentaţiei de urbanism.

Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru zona studiată şi la conţinutul
studiului, înaintăm spre avizarea comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism reconformare parţială zonă funcţională şi stabilire reglementări pentru construire locuinţe colective P+2E, creare accese, utilităţi",„Plan Urbanistic Zonal-  cu regulamentul local de urbanism aferent,  DOCPROPERTY  PROIECT0  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT 
elaborată sub nr. proiect 603/2019 de SC"Arhitecton"SRL- arhitect urbanist Kovacs Angela.


    





          Aviz favorabil al

              

          COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE   






          ARHITECT ŞEF      

                                                         arh. Miheţ Florina Daniela

*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 129, art. 139 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ.
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Iniţiator
                                                                                                            


 
        P R I M A R,

                                                                                                     
        
     SOÓS ZOLTÁN
H O T Ă R Â R E A     nr. ______

din _____________________ 2021
                   privind aprobarea documentaţiei de urbanism    

„Plan Urbanistic Zonal- reconformare parţială zonă funcţională şi stabilire reglementări 
            pentru construire locuinţe colective D+P+2E, creare accese, utilităţi", 

                                           cu regulamentul local de urbanism aferent, 

                                                                   str. Mărului, fnr. DOCPROPERTY  PROIECT0  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT 
                                              Iniţiator: SC"JAKO PREST SERV" SRL
Consiliul local municipal Târgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Având în vedere:

a) Referatul de aprobare nr. 4806 din 18.08.2021 iniţiat de Primar prin Direcţia ”Arhitect Şef”

b) Avizul tehnic al Arhitectului Şef nr. 16/04.05.2021
c) Raportul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local municipal Târgu Mureş
În conformitate cu prevederile:

· art. 2, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

· H.C.L. nr. 31/07.02.2008 privind aprobare “P.U.Z.- zona rezidenţială cartier Unirii”,

· art. 80-81 din Legea nr. 24 din 27 martie 2000 privind normele de tehnică legislativă pentru elaborarea actelor normative, 

· În temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin.(6) lit. „c”, alin. (14), art. 196 alin. (1) lit. „a” şi ale art. 243, alin (1), lit „a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

H o t ă r ă ş t e :

   Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- reconformare parţială zonă funcţională şi stabilire reglementări  pentru construire locuinţe colective D+P+2E, creare accese, utilităţi", cu regulamentul local de urbanism aferent, pentru imobilul situat în intravilanul  Municipiului Târgu Mureş, str. Mărului fnr. identificat ca fiind cel evidenţiat în cartea funciară nr. 138572- Târgu Mureş, nr. cad. 138572(cu suprafaţa de teren de 6725mp, proprietatea lui SC"JAKO PREST SERV"SRL), DOCPROPERTY  PROIECT0  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT  în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr. 603/2019 elaborat de SC"Arhitecton"SRL- arhitect urbanist Kovacs Angela, proiect anexat care împreună cu studiile, avizele şi acordurile aferente acestuia face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza  în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei studiate prin P.U.Z., respectiv:

· pentru zona construibilă:
UTR”L2z”- zona locuințelor individuale și colective mici cu subzona ”L2cz”- subzona  locuințelor individuale și colective mici cu D+P+2E, retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu situate în noile extinderi;
· pentru zonele neconstruibile:

UTR”Vz”- zona spațiilor plantate cu subzonele „V5z”- culoare de protecţie faţă de infrastructura tehnică  și ”V8z”- păduri și fâșii plantate de protecție sanitară,
reglementări detaliate în regulamentul local de urbanism aferent, cu obligativitatea rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi de către dezvoltator şi în condiţiile impuse de către ADP şi de Direcţia Tehnică.


Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 6/28.01.2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local privind aprobarea investiţiilor private şi publice în domeniul urbanismului şi construcţiilor în municipiul Târgu Mureş.

Toate costurile aferente investiţiei ce vor fi realizate în baza prezentului P.U.Z., vor fi suportate exclusiv de către beneficiar.

Art.3.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona reglementată prin prezenta documentaţie şi are o valabilitate de max 5ani de la data aprobării.

Art.4. Prezenta hotărâre împreună cu documentaţia aferentă se va transmite la OCPI în vederea notării în cartea funciară. Se instituie interdicţia de a schimba destinaţia locurilor de parcare/garare stabilite conform prezentei documentaţii de urbanism pe întreaga durată de existenţă a imobilului, interdicţie care se va nota în cartea funciară la evidenţierea imobilului edificat, în condiţiile legii şi care va putea fi ridicată/modificată doar în cazul reamplasării acestora pe un alt amplasament care să respecte prevederile prezentei hotărâri.     

Art.5.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se încredinţează Executivul Municipiului Târgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef, Direcţia Tehnică şi Administraţia Domeniului Public.

Art.6.În conformitate cu prevederile art. 252, alin. 1, lit. c și ale art. 255 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ precum și ale art. 3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş pentru exercitarea controlului de legalitate.

 


Viză de legalitate

    Secretarul  General al Municipiului  Târgu  Mureş,

     BÂTA ANCA VOICHIŢA
*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 129, art. 139 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ
