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JUDETUL MURES
MUNICIPIUL TARGU MURES$
Nr. 990 din 23/02/2022

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 359 din 250022022

iN SCOPUL: Amenajare Piata Bolyai

MUNICIPIUL TG. MURES - S.A.D.P. s

Ca urmare a cererii adresate de
cu sediul injudeful  Murey municipiul Targu Mures , cod postal
_ ,Piata Victoriei ,ar. 3 ,bloc_  .ap-
L, tel/fax - o eemaill e inregistrata la nr. 990 din
23/02/2022
eren si/sau constructii - situat in judetul ~ Mures municipiul

Pentru imobilul - t

Térgu Mures ,codpostal Strada
Bolyai ) _,nr. ,bloc  ,ap..
sau identificat prin CF/Fisa Cadastrald 133464 TG.MURES
Nr. topografic / Nr. cadastral /133464
/ faza PUG ,

in temeiul reglementrilor Documentatiei de urbanism nr._ '
257/19/12/2002

aprobatd prin Hotararea Consiliului Local  Tdrgu Mures _ nr._
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrdrilor de

arile si completdrile ulterioare,

constructii, republicata, cu modific
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Icipiulul Tg.Mureg, edificat cu constructii tehnico edilitare: drum (cu spatii verzi,

Imobil situat in intravilanul mun /
statuie), proprietar: MUNICIPI UL TARGU MURES - domeniu public.
"Plafa Bolyai", municipiul TARGU MURES, Piafa Bolyai de la nr. 3-29 5i 16-24,

Imobil situat in Ansamblul urban
sec. XVIII - XX, podia 253 in LMI, cod MS-II-a-A-15460

2. REGIMUL ECONOMIC
Zona "A”, conform HCL nr. 11729, 01. 2018, UTR "C" - ZONA CENTRA LA $1 ALTE ZONE CU FUNCTIUNI
COMPLEXE, "CP": Zonu centrald sltuatd In interlorul perlmetmlul de protecfie a valorilor istorice 31 arhitectural-
urbanistice; Folosinfd actuald conform CF.: drumy HL.CL Tg Murey nr. 6/28.01,2021 cu privire la aprobarea
Regulamentulul local privind aprobarea Investiflilor private sl publice In domeniul urbanismulul §i constructiilor in

munliciplul Tdrgu Murey.
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Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru

OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE PENTRU "AMENAJARE SPATII PUBLICE - ZONA PIETEI
BOLYAI"

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4.0OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de

construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia
mediului:

AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI - Str.Podeni, nr. 10, Tirga Murs
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSOTITA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, n cazul in care

legea nu dispune altfel (copie legalizatd);
¢) Documentatia tehnici - D.T., dupii caz (2 exemplare originale):
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. Avize §i acorduri privind utilitdfile urbane §i infrastructura:
Alte avize/acorduri:

F DTAC. MD.TOE. [CDTAD.

[¥ alimentare cu apa [¥] gaze naturale Avizul Tehnic Municipal;
. [¥ canalizare [¥] telefonizare

[+ alimentare cu energie electrica [ salubritate

[ alimentare cu energie termica [ transport urban

d. 2.Avize i acorduri privind.
[T securitatea la incendiu
[ protectia civila

[ sanatatea populatiei
d.3.Avizele/acordurile specifice ale administrafiei d.4.Studii de specialitate:
publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate Documentatie geotehnica verificatd conform Ordinului

ale acestora: 1330/2014;

. Referatele de verificare a documentatiei tehnice DTAC,
Dc_w'ad AIOAT = conform H.G. 925/1995;
Ministerul Culturii Expertiza tehnicé, dupd caz

' ¢) Punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului

(copie);
f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
Dovada achitarii sumei provenite din aplicarea timbrului arhitecturii pentru OAR;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitateade 24 lunideladata emiterii.
PRIMAR, SECRETAR/GENERAL,
$00S ZOLTAN Bita Arigh/Yoichita
L.S. ARHITECT $EF,
Mihet Flo in‘x;n__l’)lagjm
" Achitat taxa de  SCUTIT _lci, conform chitanei nr din

' Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului I)IRIEC T la data de 2923, 9032
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ROMANIA s
JUDETUL MURES
MUNICIPIUL TARGU MURES

ANEXA la CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 359  din 25/02/2022

UTILIZARI INTERZISE: orice functiuni incompatibile cu statutul de zond protejatd; comert 5i depozitare en-
gros; depozitare de materiale toxice sau inflamabile; depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite
de materiale refolosibile; activita{i productive si depozitdri de orice alt tip decat cele specificate in Articolul 1;
orice alte activita{i generand poluare, trafic greu sau aglomerdri importante (mai mult de 100 persoane); nu s€
admit constructii noi cu functiunea de spital; constructii provizorii de orice natura; activititi care utilizeaza
pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; stafionarea si
gararea autovehiculelor in constructii multietajate supraterane; lucrari de terasament de natura sa afecteze
—fimenajérile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): se recomanda
mentinerea parcelarului existent, evitarea comasdrilor sau subimpriirilor; se considera construibile parcelele
avand minim 150mp si un front la strada de minim 8,0 metri in cazul constructiilor iniruite intre doud calcane
laterale sau de minim 12,0 metri in cazul constructiilor izolate sau cuplate; adancimea lotului trebuie sa fie cel
putin egala cu dimensiunea frontului la stradd; exceptional, se admit a fi construibile si loturi cu frontul la
strada mai mic de 8,0metri §i suprafafa lotului de minim 150mp, daci aceste parcele existd si sunt construite la
momentul aprobirii PUG; este interzisd subimpirtirea ce genereazi loturi cu frontul la stradd mai mic de
8metri si suprafata parcelei mai mica de 150mp; in cazul comasdrilor se accepta dimensiuni maxime de front
de 24,0 metri in cazul constructiilor ingiruite intre doud calcane sau de maxim 36,0 metri in cazul constructiilor
izolate sau cuplate; in cazul utilizirii functionale a mai multor parcele pentru o noua constructie, se va mentine
exprimarea in plan si in arhitectura fajadelor a amprentelor parcelarului anterior.

4MLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: constructiile se vor amplasa pe aliniament; daca
inaltimea cladirii depdseste distanta dintre aliniamente, clidirea se va retrage de la aliniament cu o distan{a
egala cu diferenta dintre inalfime si distanta dintre aliniamente dar nu cu mai putin de 4,0 metri, cu respectarea
conditiei s4 nu riméani vizibile calcanele de pe parcelele adiacente; fac exceptie de la aceastd reguld numai
situatiile de racordare a inalfimilor cladirilor de pe strazile principale cu cele de pe strizile laterale conform
Articolului 10;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: in cazul regimului de construire continuu, clidirile se vor alipi de calcanele clidirilor
invecinate dispuse pe limitele Jaterale ale parcelelor pind la o distan{lt de maxim 15,0 metri de la aliniament;
cladirile se vor retrage fajd de limita posterioara la o distangd de cel putin jumatate din indl{imea cladirii
masurata la corniga dar nu mai putin de 5,0 metri; in cazul in care parcela se invecineazi numai pe una dintre
limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealaltd laturd se invecineazi cu o
cladire retrasa de la limita laterala a parcelei gi avind ferestre pe fatada laterald, noua clidire se va alipi de
calcanul existent iar fajd de limita opusa a parcelei se va retrage obligatoriu ln o distanfd egaldl cu jumitate din
inalfime dar nu mai puin de 3,0 metri clddirile se vor retrage fagd de limita posterioard la o distantd de cel puti
jumdtate din inalfimea cladirii masuratd la cornigh dar nu mai puin de 5,0 metri; se interzice construirea pe
limita parcelei dacé aceasta este si limita care separd orice altd functiune de o parceld rezervatd functiunilor
publice sau unci biserici; se admite numai realizarea cu o retragere fafd de limitele parcelei egald cu jumatate
din inalfimea la cornigd dar nu mai pufin de 4,5 metri;
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ACEEASI PARCELA: pentru parcelele cy

AMPLA A LOR UNELE FATA DE ALTELE PE :
ohraGans 1 de urmitoarele: (1) - curtile vor avea o A

fronturi continue se impune ca dimensionarea curfilor sa ind scama o i putin de 30m2sio -
suprafati de minim 18% din parcela pentru construcfiile cu maxim P+1 niveluri, dar nu mai p sio -

lafime minima de 4,0 metri; (2) - curtile vor avea o suprafatd de minim 22% din parce'Ia Pentl.'}l corfl_strucp;le cu
P+2,3 niveluri dar nu mai putin de 30m2. §i cuo la{ime de minim 6,0 metri;(3) - pavajul cu%'tu vafi :u cel putin
0,10 metri deasupra cotei trotuarului; (4) - se admite reducerea suprafetelor curtilor la 2/3 din suprafata

i iava i 1t 100
reglementar in cazul parcelelor de colf cu suprafata maximé de 600 metri avan(? un unghi de cel n.m 00
u adancimi sub 12 metri; in toate aceste cazuri s€ VOr respecta dimensiunile
ta intre ele distante egale cu

e reduce la 1/4 din inaltime numai
peri fie de locuit, fie

grade precum §i pentru parcelele ¢
minime specificate anterior; cladirile izolate de pe aceeasi parcela vor respec
jumétate din inalfimea la corniga a celei mai inalte dintre ele; distanfa se poat
in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor inca

pentru alte activitati ce necesiti lumina naturala.

CIRCULATII SI ACCESE: parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0
metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietiile
invecinate; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultagi
de deplasare; in cazul constructiilor noi inscrise in fronturile continue la stradi se va asigura un acces carosab"
in curtea posterioara printr-un pasaj de minim 3,0 metri care sa permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; in cazul conversiei unei cladiri de locuit sau numai a parterului acesteia in alte functiuni, accesul
publicului in clidire nu se va face prin intréri noi deschise pe fatada cu modificarea, deci, a arhitecturii

acesteia, ci prin intermediul unor intrari dispuse in gangul de acces si cu mentinerea portilor caracteristice; in
~azul in care curtea nu este accesibild publicului, se va prevedea un grilaj de separare la limita spre curte a

sangului care va lisa vizibil aspectul curtii interioare;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: nu se admite parcarea autovehiculelor in curile cladirilor declarate
sau propuse a fi declarate monumente de arhitectura sau in fafa acestora; stationarea vehiculelor se admite in
sazul clidirilor care nu sunt monumente de arhitecturd numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
sublice; in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
lemonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea
ocurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la o distantd de maxim 250 metri; se vor asigura nr. parcaje
:onform HCLM nr. 6/2021; 0

NALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: se va mentine situatia de aliniere a corniselor
1adirilor, inal{imea maxima admisibila fiind egal4 cu distanta dintre aliniamente dup& cum urmeaza: inilfimea
naximi a cladirilor este P+2, exceptie ficind Piata Trandafirilor cu inilfimea maxima admisi P+5 si Piata
“eatrului cu inal{imea maxima admisa P+11; in cazul clddirilor situate pe colt, la racordarea intre striizi avand
egim diferit de inaltime, dacd diferenia este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada
ecundard pe intreaga parceld; daca regimul diferd cu doudi niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul
-onson prelungind in3lfimea cladirii de pe strada principala pe o lungime minimi egala cu distanga dintre
liniamente; in toate cazurile justificarea in#l{imii cladirilor se va face in raport cu monumentele situate in
mita distanfei de 100 metri; in vecinatatea imediata a monumentelor de arhitecturd este obligatorie alinierea
ornigelor.

SPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de
ralizare al fatadelor unor completéiri sau extinderi, necesiti un studiu de specialitate, avizat conform legii;
rice interventie asupra monumentelor de arhitecturd declarate sau propuse a fi declarate, se va putea realiza
umai in conditiile legii; pentru restul cladirilor si pentru noile clidiri propuse se va fine seama de caracterul
snei, de exigentele create de o distan{d mai micd de 100 metri de monumentele de arhitectur existente §i
ropuse si de caracteristicile clddirilor din proximitate ca volumetrie, arhitectursi a fatadelor, materiale de
onstructie, firme, afigaj; in aceste uniti{i de referin{3 arhitectura se va subordona cerintelor’de coerentd la
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scara Rezervatiei de arhitecturd si la cea a zonei centrale; relieful fajadelor va tine seama la nivelul parterului
de interdictia de dispunere a treptelor, bancilor sau altor elemente cu urmitoarele exceptii: (1) fatad de plan.ul
fatadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelor de peste 3,0 metri, se admit rezalitiri de maxim 0,30 metri
(ancadramente, pilastri, socluri, burlane, jardiniere etc.); (2) faa de planul fatadei situat pe aliniament, in cazul
trotuarelor de 1,5 3,0 metri, se admit rezalitiri de maxim 0,16 metri (ancadramente, socluri, burlane, pilagtri
etc.); (3) fata de planul fafadei situat pe aliniament in cazul trotuarelor sub 1,5 metri nu se admit nici un fel de
rezalitéri; la nivelul etajelor relieful fatadelor nu va depési 0,30 metri; balcoanele deschise sau inchise
(bovindouri), realizate din fier forjat, zidrie, piatra sau beton armat vor putea depsi aliniamentul cu maxim
1,0 metru, vor fi retrase de la limita cladirilor adiacente cu minim 2,0 metri §i vor avea partea inferioard a
consolelor la o distan{4 de minim 3,0 metri peste cota trotuarului; bovindourile nu vor avea litimea mai mare
de 2,5 metri; vor fi previzute elemente de marcare a cornisei si de delimitare intre parter si primul nivel;
soclurile vor avea inaltimea de minim 0,30 metri; firmele si reclamele vor face obiectul unei aviziri speciale
privind localizarea, dimensiunile si forma acestora; se interzice orice dispunere a firmelor care inglobeaza
parapetul etajului superior si desfigureazi astfel arhitectura cladirii; firmele vor fi amplasate sub nivelul
elementului de demarcare dintre parter si primul nivel; se admit firme dispuse perpendicular pe planul fatadelor
~@'mai in cazul strizilor inguste de 4.0 - 6.0 metri; in cazul locuintelor care se mentin la parterul cladirilor
situate pe aliniament se interzice inlocuirea ferestrelor traditionale din doua canaturi de forma unui dreptunghi
vertical cu ferestre in trei canaturi care nu asigura o suficienta intimitate a spatiului interior §i degradeaza
aspectul arhitectural al cladirilor; ferestrele incaperilor de la parter vor avea deschiderea inspre interiorul
cladirii iar grilajele de protectie impotriva intruziunilor nu vor depdsi linia de aliniament; in cazul conversiei
parterului cladirilor in spatii comerciale, vitrinele de expunere se vor limita strict la conturul anterior al
ferestrelor; se interzice finisarea diferita a parterului comercial al cladirilor cu doud sau mai multe niveluri; se
interzice utilizarea pereilor cortind; invelitorile vor fi realizate din tigld sau inlocuitori ceramici sau alte pietre
artificiale de culoare rosie si vor fi prevazute cu opritori de zipada; lucarnele vor respecta configuratia
traditional3; se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi striine zonei, pastise, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau strilucitoare; se interzice realizarea
calcanele vizibile din circulatiile publice sau de pe inil{imile inconjurétoare; in vederea autorizarii pot fi cerute

studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si justificari grafice, fotomontaj sau macheti pentru
interventii asupra cladirilor existente;

QONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: toate constructiile vor fi racordate la refelele edilitare publice; la
cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi obligatoriu ficuti pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghefii in zonele intens circulate; se va asigura captarea §i evacuarea rapida
a apelor meteorice din curii in refeaua de canalizare; toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie voi

fi realizate ingropat; se interzice dispunerea antenclor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV,

SPATII LIBERE §I SPATII PLANTATE: se va asigura amenajarea peisagisticai adecvata a curtilor accesibile
publicului sau numai locatarilor daca acestea vor fi vizibile din circulatiile publice in cazul ocuparii parterului
cu alte funcfiuni; se va limita in curi ponderea suprafetei mineralizate prin plantatii, jardiniere sau / si
inverzirea fajadelor gi balcoanclor; spaiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de

fatad; spafiile neconstruite §i neocupate de accese i trotuare de garda vor fi fnierbate §i plantate cu un arbore
la fiecare 100m2;

IMPREJMUIRI: s¢ va mentine caracterul existent al Imprejmuirilor astfel: in cazul fronturilor continue se vor
mentine §i reface toate porfile cu detalii tradifionale; dact acestea vor fi deschise permanent sau numai in

timpul zilei din cauza accesului din gang la diferite functiuni dar curtea va riméne aferentd numai locuintelor
se va dispune la partea dinspre curte a gangului un grilaj cat mai transparent prin care se va asigura lumina in,
gang, se va permite turistilor gi trecétorilor perceperea spatiului §i amenajiirii curtilor dar,

M g totodatd, se va separ:
spatiul privat de cel public; in cazul cladirilor izolate sau cuplate re 4

trase de la stradd, gardurile spre strada vor |
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