PROIECTANT GENERAL AUTORITATEA
CONTRACTANTA
M35 ARCHITECTS SRL Municipiul Targu Mures

REAMENAJARE PIATA BOLYAI DIN TG. MURES

Studiu de fezabilitate cu elementele specifice

din documentatia de avizare a lucrarilor de interventii

Indicativ proiect; 045/2021



INDICATIV PROIECT
DENUMIREA OBIECTIVULUI
DE INVESTITII:

TG. MURES

FAZA DE PROIECTARE:
ELEMENTE DE

TITULARUL INVESTITIEIL:

BENEFICIARUL INVESTITIEI:

PROIECTANT GENERAL:

NR. SI DATA

CONTRACT DE PROIECTARE:

FOAIE DE CAPAT

2022

045/2021
REAMENAJARE PIATA BOLYAI DIN

STUDIU DE FEZABILITATE CU

DALI
Conform cu H.G. 907/29.11.2016

MUNICIPIULUI TIRGU MURES”

MUNICIPIUL TIRGU MURES, JUDETUL
MURES

M35 ARCHITECTS SRL

259 din 30.12.2021



LISTA DE SEMNATURI
A PROIECTANTILOR ELABORATORI

Sef proiect: arh. Mihalte Cosmin losif
Proiectant: arh. Mihalte Cosmin losif
Desenat: peis. Taslavan Marius Robert
Devizier: ing. Torok Alexandru
Proiectant instalatii electrice: ing. Radu Luca

Proiectant instalatii sanitare: ing. Madarasan Emil

Proietant peisagistica peis. Taslavan Marius Robert



CUPRINS
1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

1.2. Ordonator principal de credite / investitor
1.3. Beneficiarul investitiei

1.4. Elaboratorul studiului de fezabilitate

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii lucrarilor de interventii

2.1 Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat n prealabil)
privind situatia actuala, necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si
scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analiza

2.2 Prezentarea contextului: politic, strateqii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

2.4 Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind
evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitie

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. Identificarea si prezentarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice posibile
pentru realizarea obiectivului de investitii

3.1. Particularitati ale amplasamentului

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional -arhitectural si
tehnologic

3.2.1 Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitji

3.2.2. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de
vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii - subcapitol din
structura DALI

3.3. Costurile estimative ale investitiei

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a constructiilor,
dupa caz

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

4. Analiza fiecarui/fiecarei scenariu/optiuni tehnico-economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice, ce pot afecta investitia

4 .3. Situatia utilitatilor si analiza de consum

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de
investitii

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul
cumulat, valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate;

sustenabilitatea financiara

4.7. Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economica: valoarea
actualizata neta, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza
cost-eficacitate

4.8. Analiza de senzitivitate

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii



5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu in documentatia tehnico-economica

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de
investitii si care pot conditiona solutiile tehnice

7. Implementarea investitiei

7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de
investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei,
esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare
7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

8. Concluzii si recomandari



BORDEROU PIESE SCRISE $1 DESENATE

1.PIESE SCRISE

Foaie de capat

Lista de semnaturi

Borderou piese scrise si desenate

Parte scrisa, conform Anexei 4 si Anexei 5 la HG 907/2016
Devizul general, conform Anexei 7 la HG 907/2016
Devizul pe obiect, conform Anexei 8 la HG 907/2016

2. PIESE DESENATE

PB - AM - 00 - Plan de incadrare in zona
PB - AM - 01 - Plan de situatie existent
PB - AM - 03 — Plan de situatie propus



CAPITOLUL A : PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii
1.1. Denumirea obiectivului de investitii

, REAMENAJARE PIATA BOLYAI DIN TG. MURES”

1.2 Ordonator principal de credite / investitor

MUNICIPIUL TIRGU MURES, JUDETUL MURES

1.3Beneficiarul investitiei

MUNICIPIUL TIRGU MURES, JUDETUL MURES

1.3 Elaboratorul studiului de fezabilitate

M35 ARCHITECTS SRL
SEDIU SOCIAL - TIRGU MURES, STR. LIVEZENI, NR. 39/8

COD CAEN: 7111 — Activitati de arhitectura si consultanta tehnica legate de
acestea



2 Situatia existenta si necesitatea realizarii lucrarilor de interventii

2.1 Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in
prealabil) privind situatia actuala, necesitatea si oportunitatea promovarii
obiectivului de investitii si scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si
propuse spre analiza

Pentru proiectul investifional propus nu a fost intocmit in prealabil un Studiu de
Prefezabilitate.

2.2 Prezentarea contextului: politic, strategii, legislatie, acorduri relevante,
structuri institutionale si financiare

Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana si Planul de Mobilitate Urbana Durabila,
elaborate pentru Municipiul Targu Mures.

Elaborarea studiului de fezabilitate cu elemente de D.A.L.l. se realizeaza de catre M35
ARCHITECTS SRL 1in conformitate cu tema de proiectare intocmita de catre beneficiar
i pusa la dispozitia prestatorului.

In elaborarea proiectului se vor respecta reglementarile privind exigentele de calitate in
constructii conform legii nr. 10/1995 in forma actualizata si republicata a actului,
aplicabila de la data 30.09.2016.

Prezenta documentatie se realizeaza in conformitate cu Hotararea nr. 907 din
29.11.2016 - Hotararea privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor.

Localizarea proiectului: Obiectivul de investii este situat n intravilanul Municipiului Targu
Mures, incadrat in zona spatiilor publice cu acces nelimitat, subzona V1a - Parcuri,
gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale si fasii plantate
publice; avand CF 133464. si apartine domeniului public al Municipiului Targu Mures.
Datorita asezarii, precum si a caracterului istoric Piata Bolyai reprezintd unul dintre cele
mai importante spatii publice.

in prezent, piata se afla intr-o stare invechita, atat din punct de vedere al materialelor, cat
si al mobilierului public. In ceea ce priveste vegetatia, o mare parte din speciile existente
nu se incadreaza in caracterul zonei.

2.4 Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung
privind evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitie
Necesitatea si oportunitatea investitiei:



Strategia integrata de Dezvoltare Urbana si Planul de Mobilitate Urbana Durabila
elaborate pentru Municipiul Targu Mures, a scos in evidenta necesitatea elaborarii unui
proiect de reamenajare pentru Piata Bolyai, care sa urmareasca cresterea calitatii a
spatiului, tindnd cont de principiile dezvoltarii sustenabile si de caracterul istoric al zonei.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul primoridal este punerea in valoarea a monumentelor si ansamblurilor
arhitectural — urbanistice din zona si cresterea atractivitatii zonei pentru turism.

Obiective secundare:

— ameliorarea peisagistica

— rezolvarea conflictelor generate de caracterul multifunctional al zonei
studiate

— facilitarea deplasarii persoanelor cu probleme de mobilitate — elemente de
design dedicate celor doua categorii: persoanele cu dizabilitati motorii si cu
deficiente de vedere implementarea de masuri de adaptare la schimbarile
climatice.

3. Ildentificarea si prezentarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice posibile
pentru realizarea obiectivului de investitii

Pentru reamenajarea Pietei Bolyai au fost propuse mai multe obiecte si categorii de
lucrari. Dintre aceste obiecte, o parte se incadreaza in categoria investitilor noi (necesar
SF) iar altele se incadreaza in categoria lucrarilor de interventii (necesar DALI). Astfel,
tindnd cont de prevederile HG907/2016, continutul-cadru al documentatiei de avizare a
lucrarilor de interventii poate fi adaptat in functie de specificul si complexitatea
obiectivului de investitii propus.

S-au analizat doua variante de realizare a investitiei. Diferenta esentiala intre cele doua
solutii analizate consta in
de altfel aceasta fiind componenta cu cel mai mare impact financiar asupra intregii
investitii.

Scenariu 1

Acest scenariu implica o serie de masuri si solutii care vizeaza reamenajarea pietei
studiate, viabilizarea, amenajare, dotarea si transformarea acesteia intr-un spatiu
modernizat in concordanta cu zona istorica in care se afla.

— Acest scenariu implica lucrari de amenajare relativ simple in vederea
cresterii calitatii spatiului, punerea in valoare a monumentelor si
ansamblurilor arhitectural — urbanistice din zona si cresterea atractivitatii
zonei pentru turism, ameliorarea peisagistica, rezolvarea conflictelor
generate de caracterul multifunctional al zonei studiate, facilitarea deplasarii
persoanelor cu probleme de mobilitate — elemente de design dedicate celor
doua categorii: persoanele cu dizabilitati motorii si cu deficiente de vedere,
implementarea de masuri de adaptare la schimbarile climatice

— Prin proiectul de fata se propune reamenajarea pietei, pastrand conturului
si elementele mobilier urban valoaroase ale pietei istorice.

— In solutia propusa se va amenaja zona pietonala cu piatra naturala granit,
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Scenariul 2

bazalt, travertin de diferite dimensiuni, forme si texturi, fiind armonizate intre
ele, se vor pastra si reconditiona bordurile existente, se vor reamenaja
spatiile verzi unde se va integra un sistem de bioretentie pentru colectarea
si utilizarea eficienta a apelor pluviale de pe suprafetele pietonale.

In ceea ce priveste mobilierul urban, se propune utilizarea unui singur set
de mobilier pentru piata din fata liceului..

Zona verde din spatele statuii include copaci si plante perene. Acest spatiu
verde are functia de bioretentie si de gradina de ploaie. Datorita vegetatiei
alese si a straturilor de subsol, apa condusa aici de pe suprafetele pavate
este supusa filtrarii radiculare. Apele pluviale pot fi retinute pentru o
perioada mai lunga de timp, astfel incat este necesara o cantitate mai mica
de apa pentru a iriga vegetatia.

Realizarea unui sistem de irigatii pentru spatiile verzi,

Amplasarea unei fantani/cismea,

Pastrarea/reabilitarea/extinderea bordurilor existente din beton cu profil
istoric.

Si acest scenariu implica lucrari de amenajare relativ simple in vederea
cresterii calitatii spatiului, punerea in valoare a monumentelor si
ansamblurilor arhitectural — urbanistice din zona si cresterea atractivitatii
zonei pentru turism, ameliorarea peisagistica, rezolvarea conflictelor
generate de caracterul multifunctional al zonei studiate, facilitarea deplasarii
persoanelor cu probleme de mobilitate — elemente de design dedicate celor
doua categorii: persoanele cu dizabilitati motorii si cu deficiente de vedere,
implementarea de masuri de adaptare la schimbarile climatice

Prin proiectul de fata se propune reamenajarea pietei, pastrand conturului
si elementele mobilier urban valoaroase ale pietei istorice.

In solutia propusa se va amenaja zona pietonala cu piatra naturala granit,
bazalt, travertin de diferite dimensiuni, forme si texturi, fiind armonizate intre
ele, se vor pastra si inlocui bordurile existente pastrandu-se acelasi profil
istoric, se vor reamenaja spatiile verzi unde se va integra un sistem
bioretentie pentru colectarea si utilizarea eficienta a apelor pluviale de pe
suprafetele pietonale.

In ceea ce priveste mobilierul urban, se propune utilizarea unui singur set
de mobilier pentru piata din fata liceului..

Zona verde din spatele statuii include copaci si plante perene. Acest spatiu
verde are functia de bioretentie si de gradina de ploaie. Datorita vegetatiei
alese si a straturilor de subsol, apa condusa aici de pe suprafetele pavate
este supusa filtrarii radiculare. Apele pluviale pot fi retinute pentru o
perioada mai lunga de timp, astfel incat este necesara o cantitate mai mica
de apa pentru a iriga vegetatia.

Realizarea unui sistem de irigatii pentru spatiile verzi;

Amplasarea unei fantani/cismea,

Inlocuirea bordurilor istorice existente cu borduri din piatra naturala de tip

travertin sau vratza

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata
terenului, dimensiuni in plan);

Amplasamentul este situat in zona centrala, pe o suprafata de aprox. 2000 mp. In
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vederea unei proiectari unitare, zona de studiu sa fie delimitata de strazile: strada Bolyai
si fatada cladirii Liceului Teoretic.

Regimul juridic: MUNICIPIUL TG. MURES este proprietarul terenului, Tnscris in CF nr.
133464, cu nr. Cad. 133464. Imobilul este situat in intavilanul Municipiului Tg Mures,
edificat cu constructii tehnico-edilitare: drum (cu spatii verzi, statuie). Imobilul situat in
Ansamblul urban Piata Bolyai de la nr 3-29 si 16-24, sec XVIII-XX, pozitia 253 in LMI,
cod MS-Il-a-A-15460.

Regimul Tehnic:

Subzona: CPlb — Subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, aand
configuratie tesutului urban traditionl, formata din cladiri cu putine niveluri (maxim P+2),
dispuse pe aliniament si alcatuind un front relativ continuu la strada; UTILIZARI ADMISE:
locuinte, servicii comerciale adecvate zonei centrale si protejate, cu atractivitate ridicata
pentru public si din punct de vedere turistic, activitati productive manufacturiere de lux,
nepoluante si generand fluxuri reduse de persoane si transport, functiuni publice —
administratie, justitie, cultura, invatamant, sanatate (policlinica, dispensar, cabinet
medical), servicii profesionale — personale, tehnice, servicii financiar-bancare si de
asigurari, servicii de consultanta; locuinte; scuaruri plantate de interes public; pentru
orice schimbare de destinatie din zona protejata a cladirilor care sunt monumente de
arhitectura se vor respecta prevederile legii; se vor mentine de preferinta actualele
utilizari publice ale cladirilor si in special acele utilizari care pastreaza pana in prezent
destinatia initiala a cladirilor; se admit conversii functionale compatibile cu caracterul
zonei si cu statutul de protectie al cladirilor pentru functiunile admise previzate, cu
conditia mentinerii pe ansmblu a unei ponderi a locuintelor de minim 30% din aria
construita desfasurata; activitatile incompatilie vor face obiectul unor programe de
conversie sau relocare pe baza PUZ; in cazul conversiei si extinderii functiunilor din
cladirile actuale, ca si in cazul introduceriiunor noi functiuni si al reconstructiei unor cladiri
fara valoare este necesara dispunerea la parterul cladirilor si in curti a acelor functiuni
care permit accesul lover al locuitorilor si turistilor; in cazul executarii unor lucrari de
constructie noi sau a inlocuirii unora existente este obligatorie descarcarea terenului de
sarcina arheologica; descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmente de arhitectura
veche (bolti, sculpturi, decoratii) necunoscute in momentul autorizarii trebuie declarate
imediat emitentului autorizatiei. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: se admit
extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu urmatoarele doua
conditii privind noile functiuni: (1) — functiunea sa fie compatibila cu caracterul si prestigiul
zonei centrale; (2) — functiunea existenta sau nou propusa sa nhu Stanjeneasca
vecinatatile sau in caz contrar, proietul sa demonstreze solutiile de eliminare a oricaror
surse potentiale de incomodare sau poluare; - pentru continuare VEZI ANEXA
certificatului de urbanism anexat.

Informatii / obligatii / constréangeri extrase din documentatiile de urbanism

Conform Anexa la certificatului de urbanism nr. 359 din 25.02.2022

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;
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Conform PUG imobilul este incadrat in zona spatiilor publice cu acces nelimitat, subzona
Vla - Parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale
si fasii plantate publice; avand CF 133464.

c) orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes
naturale sau construite;

Zona de proiectare are o suprafata de cca. 2000 mp, si este delimitat de :

- str. Bolyai - la sud-vest, nord-est si sud-est,

- Cladirea Liceului Teoretic "Bolyai Farkas” la sud-est.

Amplasamentul este situat in zona centrala, pe o suprafata de aprox. 2000 mp.

in vederea unei proiectari unitare, zona de studiu sa fie delimitatd de strazile: strada
Bolyai si fatada cladirii Liceului Teoretic.

Accese pietonale exista pe toate laturile prin intermediul aleilor existente. In prezent zona

studiaté poate fi accesatd cu autovehicule pe laturile nord-est, sud-est si sud-vest.
Trebuie mentionat faptul ca in viitor se doreste limitarea circulatiei autovehiculelor pe
strada Bolyai de pe latura de sud-vest al imobilului

d) surse de poluare existente in zona;

O poluare industriala semnificativa nu poate fi identificatda in imediata vecinatate a
amplasamentului propus spre reamenajare.

e) date climatice si particularitati de relief;

Clima si fenomenele natural specifice zonei

Clima municipiului Targu Mures este de tip continental moderata cu veri calduroase si
ierni aspre. Este influentatd de vecinatatea Muntii Gurghiului, iar toamna si iarna resimte
si influentele atlantice de la vest. Trecerea de la iamna la primavara se face, de obicei, la
mijlocul lunii martie, iar cea de la toamna la iarna in luna noiembrie. Verile sunt
calduroase, iar iernile in general sunt lipsite de viscole. Temperatura medie anuala din
aer este de cca 8,2 *C. Temperatura medie in ianuarie este de - 3 *C, iar cea a lunii iulie,
de 19 “C. Temp. minima absoluta a fost de - 34,5 *C (inregistrata in ianuarie 1963), iar
maxima absoluta, de 38,5 *C (inregistratd in august 1952). Media precipitatiilor anuale
atinge 663 mm, cea mai ploioasa luna fiind iunie (99 mm), iar cea mai uscata, februarie
(26 mm). in ultimii ani, se observa faptul c& iernile devin din ce in ce mai blande, cu
temperaturi care rareori scad sub - 15 *C si cu zapada din ce in ce mai putina. Verile
sunt din ce in ce mai calde, crescand numarul de zile tropicale (in care maxima
depaseste 30 *C). Temperaturile sunt cuprinse intre urmatoarele valori extreme: -32,8 *C
si +39 *C. Datorita etajarii reliefului, temperaturile aerului prezinta diferentieri regionale.
Urmarind valorile anuale ale temperaturii medii lunare se constata ca in zona colinara si
de podis, luna cea mai rece este ianuarie (cu medii de -3*C, -8 C), iar cea mai calda, iulie
(+18*C, +19*C) cu usoare cresteri pe vai. In zona montan& luna cea mai rece este
februarie (-4*C, 1*C) iar cea mai calda este luna august (+8*C, +12*C). Numarul zilelor
de vara oscileaza intre 60-85. Zilele tropicale sunt putine, astfel ca abia se insumeaza 18
zile din cursul unui an. Din cifra mentionata 6 zile revin exclusiv lunii august. Numarul
mediu anual al zilelor cu inghet este de 127. Numarul cel mai mare de zile

cu inghet apartine lunii februarie.

Cantitatea medie anuala a precipitatiilor insumeaza 700-899 mm in partea centrala a
judetului Mures . Cantitatile medii in luna iulie se incadreaza intre 80 si 180 mm, iar in
ianuarie intre 30 si 50 mm.

Conform STAS 1709/1-1990 ,Adancimea de inghet in complexul rutier” Municipiul Targu
Mures se incadreaza in zona climatica |I.

Conform STAS 6054 — 85, adancimea de inghet in zona este de 0,80 — 0,90 m
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Conform SR EN 1991-1-1-2004 Municipiul Tirgu Mures se incadreaza in zona ,A” la
actiunea vantului.

Conform SR EN 1991-1-3-2005 Municipiul Tirgu Mures se incadreaza in zona ,A' la
incarcari din zapada.

Relief

Municipiul Targu Mures este asezat pe terasele raului Mures. Dintre toate acestea
Platoul Cornesti este cea mai inalta cota a orasului fiind situat la 488 m deasupra Marii
Negre si la 197 m deasupra localitatii. Astfel teritoriul se caracterizeaza printr-un relief
colinar fragmentat de vai largi si dealuri inalte. in mod traditional geneza orasului istoric a
avut loc pe terasele mai joase, apoi din motive agroalimentare au devenit cultivate
pamanturile din dealuri. In perioada postbelicd, cand au fost incepute constructiile
cartierelor, autoritatile au preferat terasele mai inalte. Decizia lor a fost buna, fapt
demonstrat de inundatia gigantica din mai 1970, cand au fost precipitatii de 100-120 mm
in muntii Calimani, Gurghiu si Harghita inca acoperitd de zapada. Blocurile de zece etaje
proaspat construite pe Aleea Carpati, langa raul Mures au devenit partial ocupate de
ape.

f) existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in
care pot fi identificate;

Conform Temei de proiectare, in zona de amplasament exista retele de apa, canalizare,
energie electrica, telecomunicatii toate amplasate subteran

— posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice
pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie;

Piata Bolyai este clasata ca monument istoric, avand codul LMI MS-II-a-A-15460. De
asemenea, in proximitatea zonei se gasesc numeroase monumente istorice

— terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine
publica si siguranta nationala;

Nu este cazul

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul
geotehnic elaborat de SC LOGINSPECT SRL Tg Mures,conform normativelor in
vigoare, cuprinzand:

0) date privind zonarea seismica;
Conform normativ P100-1/2013, acceleratia terenului pentru proiectare (
componenta orizontala a miscarii) amplasamentul se incadreaza in zona
seismica de caracterizata prin:
- Acceleratia terenului pentru proiectare ag = 0.15 g

-Valoare perioada de colt: Tc=0.70s

Interval mediu de recurenta IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
depasire in 50 de ani
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Figura 3.1 Rominia - Zonarea valorilor de virf a accelerafic terenului pentru projectare accu IMR = 225 ani 5i 20% probabilitate de depssire - - -
in 0 de ani . .
Figura 3.2 Zonarea teritoriului Romdniei in termeni de pericada de control (coly), Te- a spectrului de raspuns

Conform Cod de proiectare - Indicativ CR 1-1-3/2012 respectiv, evaluarea actiunii
zapezii asupra constructiilor amplasamentul se incadreaza in zona caracterizata prin:

sk =1.5 kN/m2

Zonarea valorilor caracteristice ale incarcarii din zapada pe sol sk, kN/m2, pentru
altitudini A <1000 m

Nota: Valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol este definita cu 2%
probabilitate de depasire intr-un an (interval mediu de recurenta IMR=50 ani)

6(c) Conform Cod de proiectare - Indicativ CR 1-1-4/2012- evaluarea actiunii vantului
asupra constructiilor amplasamentul se incadreaza in zona caracterizata prin:

presiunea dinamica a vantului gb = 0.4 kPa avand IMR = 50 ani

LEGENDA

PRl D |

AA© 2o
oY oF of o

Nivel de risc minim , datorita pozitionarii. Fenomenele gravitationale de suprafata de tip
pluviodenudare cu rezultate in scurgeri nepermanente de tip siroire,scurgeri pe versanti —
ogase, ravene,alunecari care aici au o rata mica de probabilitate a aparitiei si se pot
manifesta sezonier, izolat , la dezghet ,ploi torentiale sau alte fenomene extreme.

(i) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea
conventionala si nivelul maxim al apelor freatice;

Terenul a fost investigat in mai multe puncte reprezentative cu metode minim invazive si
Cu oarecare restrictii cauzate de posibilitatea avarierii retelelor subterane si/sau a
imobilelor invecinate,in general cladiri istorice(liceul Bolyai, etc.
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Dpdv al stratificatiei terenul investigat a fost impartit in doua zone reprezentative ca si
alternante/dispunere a stratelor,respectiv,zona | zonele verzi,inierbate corespunzatoare
parcului Bolyai si zona Il care cuprinde trotuarele si drumul asfaltat.

Reamintim ca in contractul cadru cu proiectantul general exista posibilitatea convocarii
elaboratorului studiului geotehnic la fazele de sapatura sau dupa caz-faze determinante.

F1-zona |-verde

= 0.00m - 0.30m = 0.30m : Strat vegetal inierbat

= 0.30m - 1.20m = 0.90m : Strat de umplutura foarte bine indesata format din
pietrisuri medii si mic sau piatra sparta cu nisip,uscat. Recomandam sapatura
mecanizata. Terenul a fost amenajat de-a lungul timpului prin introducerea de
utilitati,pat drum,pavaj etc.

= 1.20m - 2.70m = 1.50m : Praf argilos, cafeniu deschis,plasticitate medie spre
mare,plastic consistent spre vartos,uscat. Pconv ~ 250 Kpa

= 2.70m - 3.50m = 0.80m+> : Argila prafoasa, partial nisipoasa cafeniu inchis-
partial galbui-rosietica, plasticitate mare,consistent-vartoasa spre tare, umiditate
scazuta. Pconv ~ 250 KPa

F2-zona ll-drum si trotuare

= 0.00m - 0.30m = 0.30m : Pavaje,borduri sau covor asfaltic.

= 0.30m - 1.20m = 0.90m : Strat de umplutura foarte bine indesata-patul
drumului-format din sorturi de granulatie diferita si piatra sparta,uscat. Atentie la
utilitati.

= 1.20m - 2.70m = 1.50m : Praf argilos, cafeniu deschis,plasticitate medie spre
mare,plastic consistent spre vartos,uscat. Pconv ~ 250 Kpa

= 2.70m - 6.00m = 2.30m+> : Argila prafoasa, cu intercalatii nisipoase,cafeniu
inchis-partial galbui-rosietice, plasticitate mare,consistent-vartoasa spre tare,
umiditate scazuta. Pconv ~ 250 KPa

e Materiale umplutura : Da-materiale si pamanturi semicoezive bine indesate.

e Nivel Hidrostatic NH-Nu a fost interceptat,dar pe surse este la aproximativ 12m
CTA.

e Zona fiind puternic_urbanizata nivelul hidrostatic este scazut dar prin _stratul de
pamanturi necoezive exista posibilitatea infiltratiilor inclusiv_de suprafata sau din
alte surse.

(iii) date geologice generale;
Amplasamentul face parte din bazinul Transilvaniei , avand ca si roca de baza frecvent
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interceptata in forajele de adancime mica si medie ca apartinand epocii
Paleogen/v.pannonian si Neogen/v.sarmatian. Varsta pannonian este compusa din
pietriguri, nisipuri, argile marnoase, iar sarmatianul din marne cenusii, nisipuri gi pietriguri,
care reprezinta de fapt partea finala a umpluturii neogene a Depresiunii Transilvaniei.
Peste aceste sedimente s-au depus straturi de suprafatd de varsta cuaternara (
holocenul superior) asociate ultimelor glaciatiuni, alcatuite din argile, argile nisipoase,
pietrisuri, nisipuri. Ca si alternanta stratigrafica, geologia generala a zonei,functie de
pozitionarea geomorfologica se caracterizeaza prin prezenta la suprafatd a unui strat
vegetal de sol din clasa argiluvisolurilor de tip cenusiu si brun — roscat, clasa
cambisolurilor cu tipurile brun — roscat de padure si brun — acide de padure in alternanta
cu un tip de sol argilos cu grosime variabila 20-80 cm peste care se gaseste un strat de
argila prafoasa maronie - galbena, contractila si potential senzitiva la umiditate cu
posibilitatea crearii in principal functie de inclinatia pantei si drenajele ori epuizmentele
existente a unor paturi de alunecare. In profil vertical pe adancime acest strat argilos este
urmat de o argila nisipoasa si un nisip argilos cu pietris. Depozitele sedimentare
descrise apartin perioadei cuaternarului sunt alcatuite din roci aluviale — deluviale, care
alcatuiesc stratificatia zonelor de terasa si de lunca majora (nisipuri,  pietrisuri cu
bolovanis), respectiv baza versantilor (roci deluviale de natura argiloasa,prafoasa) a
caror dezvoltare este pe verticala perimetral si zonal. In Neogen pe teritoriul
Transilvaniei era instalata Marea Paratethysului Central. Atunci a avut loc definitivarea
Bazinului Transilvaniei. Inceperea activitatii magmatice subsecvente din Carpatii Orientali
si Muntii Apuseni au dus la depunerea de tufuri vulcanice, care formeaza formatiunea de
Dej al carui nivel este alcatuit din bancuri de tufuri dacitice si este raspandit in tot Bazinul
Transilvaniei constituind un bun reper stratigrafic .Orizontul sarii- formatiunea Ocna Dej-
se dispune peste tuful de Dej. Sarea apare la suprafata in zonele marginale, datorita
anticlinalelor diapire din zona intens cutata. Exista doua aliniamente diapire: unul de V
(Ocna Sibiu, Blaj, Ocna Mures, Turda, Cojocna) si altul de E (Odorhei, Bentid, Praid,
Sovata, Gurghiu, Saratel)

+  GEOLOGICAL MAP OF ROMANIA

In general remarcam o structura geologica uniforma, formata din pachete groase de
formatiuni sedimentare friabile (marne, argile, gipsuri, nisipuri), dispuse in straturi
succesive in alternanta cu strate rezistente la eroziune (tufuri vulcanice, gresii).

Sub aspect geotehnic aceste formatiuni confera teritoriului o stabilitate medie-mica.
Stratele geologice au o inclinatie generala spre nord-vest. Intalnim si formatiunile aluviale
de varsta recenta-holocena, extinse pe terase si lunci, iar in lunci si in albii sunt prezente
si formatiuni aluviale recente, depuse cu ocazia revarsarilor de apa

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise
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complexe cu rezultatele determinarilor de laborator, analiza apei subterane,
raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si consolidari, harti de zonare
geotehnica, arhive accesibile, dupa caz;

Foraj efectuat de la actuala CTA,considerat “0”

Terenul a fost investigat in_ mai_ multe puncte reprezentative cu metode minim invazive Si
cu_oarecare restrictii_cauzate de posibilitatea avarierii_retelelor subterane si/sau a
imobilelor invecinate,in general cladiri istorice(liceul Bolyai, etc.

Dpdv al stratificatiei terenul investigat a fost impartit in doua zone reprezentative ca Si
alternante/dispunere a stratelor,respectiv,zona | zonele verzi,inierbate corespunzatoare
parcului Bolyai si zona ll care cuprinde trotuarele si drumul asfaltat.

Reamintim ca in contractul cadru cu proiectantul general exista posibilitatea convocarii
elaboratorului studiului geotehnic la fazele de sapatura sau dupa caz-faze determinante.

Fl-zona l-verde
= 0.00m - 0.30m =0.30m : Strat vegetal inierbat

= 0.30m - 1.20m = 0.90m : Strat de umplutura foarte bine indesata format din
pietrisuri medii si mic sau piatra sparta cu nisip,uscat. Recomandam sapatura
mecanizata. Terenul a fost amenajat de-a lungul timpului prin introducerea de
utilitati,pat drum,pavaj etc.

= 1.20m - 2.70m = 1.50m : Praf argilos, cafeniu deschis,plasticitate medie spre
mare,plastic consistent spre vartos,uscat. Pconv ~ 250 Kpa

= 2.70m - 3.50m = 0.80m+> : Argila prafoasa, partial nisipoasa cafeniu inchis-partial

galbui-rosietica, plasticitate mare,consistent-vartoasa spre tare, umiditate scazuta.
Pconv ~ 250 KPa

F2-zona ll-drum si trotuare
= 0.00m - 0.30m =0.30m : Pavaje,borduri sau covor asfaltic.

® 0.30m - 1.20m =0.90m : Strat de umplutura foarte bine indesata-patul drumului-
format din sorturi de granulatie diferita si piatra sparta,uscat. Atentie la utilitati.

» 1.20m - 2.70m = 1.50m : Praf argilos, cafeniu deschis,plasticitate medie spre
mare,plastic consistent spre vartos,uscat. Pconv ~ 250 Kpa

= 2.70m - 6.00m = 2.30m+> : Argila prafoasa, cu intercalatii nisipoase,cafeniu
inchis-partial galbui-rosietice, plasticitate mare,consistent-vartoasa spre tare,
umiditate scazuta. Pconv ~ 250 KPa

e Materiale umplutura : Da-materiale si pamanturi semicoezive bine indesate.

¢ Nivel Hidrostatic NH-Nu a fost interceptat,dar pe surse este la aproximativ 12m CTA.

e Zona fiind puternic urbanizata nivelul hidrostatic este scazut dar prin stratul de
pamanturi necoezive exista posibilitatea infiltratiilor inclusiv de suprafata sau din
alte surse.

(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in
conformitate cu reglementarile tehnice in vigoare;

Conform Normativului NP 074 / 2014 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE,
EXIGENTELE $SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic:

Factorii de avut in CORELARE
vedere- norma PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ
Conditiile de teren Terenuri bune 2 | Terenuri medii Terenuri dificile
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3 6

Apa subterana Fara epuismente | Cu epuismente Cu epuismente
1 normale exceptionale
- 2 4
Clasificarea Redusa 2 | Normala 3 | Deosebita,
constructiei exceptionala
5

dupa categoria

de importanta

Vecinatati Fara riscuri 1 | Risc moderat Risc major
3 4
Zona seismica Scazuta ag < Normala ag = (0.15 | Importanta ag = 0,259
0,159 0 ... 0.25)g 112
Nr. crt. | Riscul geotehnic Categoria
Tip Limite punctaj geotehnica
1 Redus 6..9 1
2 Moderat 10...14 2
3 Major 15..21 3

La punctajul stabilit pe baza celor 5 (cinci) factori se adauga 1 punct determinat de conditiile
de teren si ale amplasamentului,incadrarii fata de vecinatati si a necunoasterii tuturor
variabilelor in sensul detaliilor din timpul construirii. Incadrarea geotehnica desi este redusa,
necesita pe parcursul etapelor de amenajare o atentie deosebita si o conditie a anuntarii
proiectantului/altor specialisti in cazul identificarii de noi elemente cu potential de afectare a
stabilitatii.

Rezulta un total de 8 (opt) puncte, ceea ce incadreaza lucrarea din punct de vedere al :

Categoriei riscului geotehnic : REDUS
Obiectivul de realizat se incadreaza conform NP 074-2014 in :

cateqoria geotehnica=1

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor
existente, a documentarilor, cu indicarea surselor de informare enuntate
bibliografic.

Incadrarea pamanturilor de fundatie dupa conditiile hidrologice conform 1709/2-90 este:
mediocra si defavorabila

18



3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional -arhitectural si
tehnologic

3.2.1 Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii

3.2.1.a) Categoria si clasa de importanta - subcapitol din structura DALI

Lucrarile proiectate se incadreaza in categoria de importanta ,C” normald conform
,Regulamentului privind stabilirea categoriei de importantd a constructiilor” aprobat cu
Ordinul MLPAT nr. 31/N din 02.10.1995, ca urmare este necesara verificarea lor la
categoriile Al, Is, le , Af Doc verificata de verificator atestat monumente

3.2.1.b) Cod in lista monumentelor istorice, dupa caz; - subcapitol din structura
DALI

Piata Bolyai este clasatd ca monument istoric, avand codul LMI MS-llI-a-A-15460. De
asemenea, in proximitatea zonei se gasesc numeroase monumente istorice

3.2.1.c) Perioade de construire pentru fiecare corp de constructie - subcapitol din
structura DALI

Nu se cunoaste cu precizie anul constructiei pietei analizate in prezenta documentatie
(perioada de constructie secol XVIII — XX) iar prin prezentul proiect va fi amenajata in
parametrii prevazuti de standardul pentru categoria de parcuri/piete si a reliefului
adiacent.

3.2.1.d) Suprafata construita - subcapitol din structura DALI

Suprafata ocupata de piata care urmeaza a fi modernizata, apartine domeniului public a
Municipiul Tirgu Mures. Terenul se afla in intregime in folosinta domeniului public. Atat n
timpul executiei lucrarilor cat si dupa finalizarea acestora nu vor fi ocupate terenuri
suplimentare, nefiind necesare exproprieri de terenuri.

Conform extrasului de carte funciara, suprafata construita totala a pietei este de 12895
mp

a. Suprafata construita desfasurata; - subcapitol din structura DALI
Suprafata construitd desfasurata este egala cu suprafata construita conform extrasului
de carte funciara, adica 12895 mp.

b. Valoarea de inventar a constructiei; - subcapitol din structura DALI
Nu este cazul

3.2.2. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul
de vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii - subcapitol
din structura DALI

Pentru obtinerea unor constructii de calitate sunt obligatorii realizarea si mentinerea, pe
intreaga duratd de existentd a constructilor, a urmatoarelor cerinte fundamentale
aplicabile:

a) rezistentd mecanica si stabilitate;

b) securitate la incendiu;

C) igiena, sanatate si mediu inconjurator;

d) siguranta si accesibilitate in exploatare;

e) protectie impotriva zgomotului;

f) economie de energie si izolare termica;

g) utilizare sustenabila a resurselor naturale.
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Rezistenta mecanica si stabilitate:

Investigatiile efectuate asupra complexului rutier au constat in sondajele efectuate in
urma carora s-au stabilit structura rutiera existenta, categoria pamantului din patul
drumului si capacitatea portanta la nivelul acestuia, precum si starea de degradare a
drumului existent.

Zona studiata nu prezinta semne de instabilitate. Conditiile de amplasament nu conduc la
concluzia existentei unui risc privind producerea unor fenomene de alunecare de tip
curgere

plastica, alunecari active sau alte fenomene de instabilitate.

Securitate laincendiu:
Nu este cazul

Igiena, sanatate si mediu inconjurator:

Traficul de tranzit si de trecere este semnificativ si produce poluare prin emisii si poluare
fonica. Congestia retelei urbane, chiar si in afara perioadelor de varf, conduce la poluare
suplimentara. Cota modala a transportului public si cu bicicleta este inca foarte redusa.
Conform Temei de proiectare se doreste pe viitor limitarea circulatiei autovehiculelor pe
strada Bolyai de pe latura de sud-vest al imobilului reducand astfel nivelul de poluare in
zona.

Siguranta si accesibilitate in exploatare:

In cadrul lucrarilor ce vor fi executate se va urmari in permanenta ca prin solutiile
recomandate sa se realizeze sigurantd in exploatare a lucrarilor. La lucrare se
recomanda utilizarea numai a materialelor agrementate tehnic si cu termene de garantie
care sa se incadreze in durata de viata estimata.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

a) costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in
considerare a costurilor unor investitii similare, ori a unor standarde de cost
pentru investitii similare corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici
obiectivului de investitii;

Avand in vedere faptul ca pentru acest tip de investitii nu exista standarde de cost,
preturile au fost stabilite cu respectarea principiului rezonabilitatii costurilor, preturile de la
investitii similare, analiza prezinta detaliat, pentru fiecare obiect in parte, modul in care
au fost evaluate cheltuielile din investitia de baza.

Scenariu 1 - minimal

Cheltuieli pentru investitia de baza (Cap.4) : 3.238.266,56 lei exclusiv TVA
Cheltuieli C+M : 1.820.466,56 lei exclusiv TVA

Cheltuieli totale. 3.948.655,00 lei exclusiv TVA

Scenariu 2 - maximal

Cheltuieli pentru investitia de baza (Cap.4) : 3.945.699,19 lei exclusiv TVA
Cheltuieli C+M : 2.527.899,19 lei exclusiv TVA

Cheltuieli totale. 4.808.825,92 lei exclusiv TVA
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b) costurile estimative de operare pe durata normata de viata/de amortizare a
investitiei publice.

Costurile de operare sunt costurile intretinerii anulae de (rutina) dupaterminarea
constructiei proiectului. Aceste lucrari trebuie realizate in fiecare an incepand dupa
primul an de la darea in exploatare a lui.

Scenariului 1

Cheltuieli generale de operare : Cost anual
Lucrari pentru intretinerea investitiei 25.000 lei
TOTAL 25.000 lei
Scenariu 2

Cheltuieli generale de operare : Cost anual
Lucrari pentru intretinerea investitiei 10.000 lei
TOTAL 10.000 lei

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a
constructiilor, dupa caz:

— Studiu topografic;

S-au intocmit documentatiile necesare realizarii investitiei:

- suport topografic pentru intocmirea studiului de fezabilitate cu elemente de DALI

Studiul elaborat a prezentat punctele caracteristice ce permit o geometrizare a figurilor
neregulate din plan, precum si efectuarea calculului suprafetelor. Planul topografic a fost
executat in sistem de proiectie STEREO 70.

Operatiunile efectuate in faza de documentare a lucrarii

Culegerea datelor si a informatiilor din baza de date a cadastrului si a biroului de
carte funciara;

Identificarea imobilelor pe planuri, harti topografice, orto-fotoplan, planurile cartii
funciare dupa numarul topografic sau numarul cadastral,

Identificarea imobilelor in baza de date a cadastrului prin solicitarea geometriilor
conform coordonatelor;

Operatiuni topo-cadastrale efectuate:

Metode si aparatura folosite la masuratori:

- Masuratorile de unghiuri si distante au fost efectuate cu statia totala Leica cu
vizare pe reflector tip prisma

Incepand cu stationarea statiei 1 au fost radiate punctele de pe conturul imobilului
si punctele necesare ridicarii detaliilor planimetrice;

Pentru intocmirea documentatiei topografice s-a folosit un pachet de programe pe
PC;

Suprafata imobilului determinatd prin puncte s-a calculat analitic, calcularea
coordonatelor fiecarui punct s-a folosit un program de selectare avand toate datele
culese, calculate si verificate, s-au pregatit figsiere in vederea prelucrarii si
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desenarii planului topografic cu reprezentarea reliefului prin curbe de nivel la scara
1:1000.

Sistemul de coordinate

Puncte geodezice noi si vechi folosite:

- Legarea la sistemul national de coordonate s-a facut cu GPS.

- Studiul topografic se prezinta anexat prezentei documentatii.

— Studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului;

Proiectantul s-a conformat standardelor in vigoare (Normativ privind exigentele si
metodele

cercetarii geotehnice a terenului de fundare — NP 074/2014, Normativ privind
proiectarea fundatiilor de suprafata - NP112/2014, alte normative si standarde).

Studiul elaborat prezinta o analiza complexa a conditiilor indeplinite de teren si a
capacitatii acestuia de sustinere in conditii de siguranta.

Concluziile si recomandarile Studiului Geotehnic se regasesc in documentatia anexata.—
studiu hidrologic, hidrogeologic;

Nu este cazul

— studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru
cresterea performantei energetice;

Nu este cazul
— studiu de trafic si studiu de circulatie;
Nu este cazul

— raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de
investitii ale caror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate
publica;

Nu este cazul

— studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la amenajari spatii
verzi si peisajere;

Nu este cazul

— studiu privind valoarea resursei culturale;

Nu este cazul

— studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.
Nu este cazul

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

Investitia este esalonata pe o perioada de 12 luni
Etapele principale in conformitate cu graficul orientativ de realizare a investitiei anexat
sunt urmatoarele:
1. Servicii de proiectare
- Intocmirea documentatiilor de licitatie pentru selectarea firmei de proiectare in
vederea realizarii documentatiei tehnice;
- Derularea procesului de licitatie pentru achizitia serviciilor de proiectare;
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- Incheierea contractului de prestari servicii de proiectare cu firma de proiectare
selectata.
2. Elaborare DTAC, PT;
- Realizarea proiectului pentru obtinerea autorizatiei de construire;
- Realizarea proiectului tehnic de executie si detalii de executie;
- Obtinerea autorizatiei de construire;
- Realizarea documentatii avize, acorduri prevazute in CU
3. Achizitia publica de lucrari:
- Intocmirea documentatiilor de licitatie pentru selectarea firmei de executie in
vederea realizarii lucrarilor;
- Derularea procesului de licitatie pentru achizitia lucrarior;
- Incheierea contractului de lucrari cu societatea de executie.

Perioada exacta de derulare a investitiei, respectiv data de incepere a lucrarilor, se va
stabili in functie de data semnarii Contractului de executie lucrari si de graficul prezentat
de Antreprenor.

Durata maxima de realizare a investitiei s-a determinat in functie de urmatoarele
elemente:

- numarul maxim de ore medii conventionale estimate pentru realizarea investitiei;

- productivitatea medie in constructii pentru categoriile de lucrari similare;

- numarul mediu estimat de personal angajat pentru realizarea lucrarilor.

Etapa receptiei lucrarilor:

Etapa receptiei se va desfasura pe o perioada de 1 luna din momentul solicitarii acesteia
de catre Antreprenor si pana la inceperea Perioadei de notificare a defectelor. Receptia
la terminarea lucrarilor si receptia finala se vor desfasura conform ,Regulamentului de
receptie a lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora” aprobat prin HG
273/1994.Receptia finala va avea loc dupa expirarea perioadei de notificare a Defectelor.

4. Analiza fiecaruil/fiecarei scenariu/optiuni tehnico-economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta.

Prin proiect se propune reamenajarea Pietei Bolyai, urmarind cresterea calitatii a
spatiului, tindnd cont de principiile dezvoltarii sustenabile si de caracterul istoric al zonei.

Perioada de referinta reprezintd numarul maxim de ani pentru care se furnizeaza
previziuni in cadrul analizei cost-beneficiu. Perioada de referintd pentru proiectul de
investitii este de 15 ani si a fost stabilita in functie de sectorul de activitate in care se
realizeaza investitia, respectiv "Alte servicii’, conform perioadelor de referinta indicative
sugerate de Ghidul CE. Astfel, perioada de 15 ani se considera o perioada apropiata de
durata vietii economice a proiectului de investitii, suficienta incat sa cuprinda impactul pe
termen mediu si lung.

Tabel 1 perioadele de referinta indicative sugerate de Ghidul CE.

Sector Perioada de referinta
Energie 25
Apa si mediu 30
Cai ferate 30
Drumuri 25
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Porturi si aeroporturi 25

Telecomunicatii 15
Industrie 10
Alte servicii 15

La durata mentionata mai sus se adauga perioada totala de implementare a proiectului
de 12 luni.

Scenariul de referinta este constituit din: realizarea investitiei, operarea si intretinerea
acesteia pe durata mentionata anterior.

Rata de actualizare folosita in cadrul analizei financiare este de 5%.

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali,
inclusiv de schimbari climatice, ce pot afecta investitia

Riscurile si vulnerabilitatile indetificate sunt la fel pentru ambele sceznarii propuse, avand
in vedere faptul solutiile tehnice sunt similare.

Factorii de risc care pot afecta investitia sunt :
Riscuri naturale (hazardele naturale):
o riscuri climatice: furtuni, seceta, inundatii, inghet etc
o cutremure;
o riscuri geomorfologice : alunecari de teren, tasari de teren, prabusiri de teren;

Riscuri tehnologice si industriale (hazarde antropice):
o accidente datorate munitiei neexplodate sau a armelor artizanale;
o accidente nucleare, chimice si biologice;
o incendii de mari proportii;
o accidente rutiere soldate cu deteriorareq bunurilor apartindnd domeniului public,
incluzand investitia realizata

o intretinerea necorespunzatoare a spatiului public (decolmatarea gurilor de
scurgere,
verificarea si reparatia curenta a echipamentelor si dotarilor, monitorizare si
tratarea

arborilor pentru o dezvoltare optima)
o interventii ale detinatorilor de retele pentru rezolvarea unor avarii pot duce la o
reamplasare defectuoasa a pavajelor.

Analizand cele prezentate, rezulta faptul ca lucrarile de reamenajare sunt vulnerabile intr-
0 masura redusa la factorii de risc naturali si antropici

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:
Consumul de energie electrica estimat

Consumul de energie electrica estimat
Tip consum Periodicitate Cantitate
[kWh/an]
Energie electrica 1an 25995,3
TOTAL 25995,3
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Instalatia s-a dimensionat pentru urmatoarele caracteristici :
Putere instalata : 10,51 kW

Putere absorbita : 8,408 kW

Tensiune nominala : 400 V

Frecventa nominala : 50 Hz

Canalizare
Consumul de apa rece menajera estimat
Nr crt Tip lucrare Periodicitate mc estimativ/an
Consum apa rece menajera estimat | 200 zile de 50,5
functionare
TOTAL 50,5
Consumul de apa uzata menajera evacuata prin retea
canalizare
Nr crt Tip lucrare Periodicitate mc estimativ/an
Consum apa rece menajera estimat | 200 zile de 50,5
functionare
TOTAL 50,5

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:
a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

La elaborarea proiectului s-a tinut cont de principiul nediscriminarii in conformitate cu
Directivele Europene si OG 137/2000 privind prevenirea si sanctionarea tuturor formelor
de discriminare. In implementarea proiectului vor fi luate in considerare toate politicile Si
practicile prin care sa nu se realizeze nici o deosebire, excludere, restrictie sau
preferinta, indiferent de : rasa, nationalitate, etnie, limba, religie, categorie sociala,
convingeri, gen, orientare sexuala, varsta, handicap, boala cronica, infectare HIV,
apartenenta la o categorie defavorizata, precum si orice alt criteriu care are ca scop sau
efect restrangerea, inlaturarea recunoasterii, folosintei sau exercitarii, in conditii de
egalitate, a drepturilor omului si a libertatilor fundamentale sau a drepturilor recunoscute
de lege, in domeniul politic, economic, social si cultural sau in orice alte domenii ale vietii
publice. Tn ceea ce priveste nediscriminarea si egalitate de gen, implementarea acestui
proiect va contribui la dezvoltarea sistemului de transport public in acceptiunea
prevederilor Regulamentului CE 1370/2007.

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare;

Numar de locuri de munca n faza de realizare: Nu vor fi create locuri de munca, avand
in vedere faptul ca se vor folosi resursele umane existente ale contractorilor.

Numar de locuri de munca in faza de operare: NU

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate, dupa caz;

Unul din obiectivele principale ale proiectului este reducerea poluarii atmosferice si
fonice, a emisiilor de gaze cu efect de sera si a consumului energetic, tinand cont in mod
specific de tintele nationale si ale Comunitatii Europene in ceea ce priveste atenuarea
schimbarilor climatice.

Protectia aerului - sursele de poluanti pentru aer, poluanti;

Proiectul nu prevede obiective generatoare de pulberi, praf sau noxe. Dimpotriva, se
propun plantari semnificative de arbori in aliniament. Prin reducerea traficului motorizat si
a locurilor de parcare, se reduce principala sursa de poluanti pentru aer. in perioada
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executiei lucrarilor, principalele surse de poluare a atmosferei sunt datorate:

- dioxidului de sulf, dioxidului de azot, oxizilor de azot si pulberilor in suspensie
cauzate de lucrarile necesare implementarii proiectului, traficul auto impus de
functionarea santierului (transportul materialelor, evacuarea deseurilor);

- Activitatea utilajelor si echipamentelor necesare pentru realizarea amenajarii;

- Desfaceri de elemente existente;

- Diverse lucrari executate pe santier: sapaturi, preparari mortare, betoane,
puneri in opera de diverse materiale si elemente etc;

- Activitati de intretinere si curatenie a perimetrului si a vecinatatilor acestuia.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
In perioada executiei lucrarilor, sursele de poluare sonord a mediului provin din
urmatoarele activitati:

- Traficul auto impus de functionarea santierului (transportul materialelor,

evacuarea deseurilor etc).

- Activitatea utilajelor si echipamentelor necesare pentru realizarea lucrarilor,

- Masurile prevazute prin proiect vor respecta toate prevederile legale referitoare
la limitele de poluanti de zgomot, vibratii si radiatii. Obiectivele propuse prin
prezentul proiect nu impun necesitatea prevederii unor masuri suplimentare de
protectie impotriva zgomotului si a vibratiilor.

Masuri de combatere a zgomotului la sursa:

- impunerea reducerii vitezei vehiculelor care deservesc santierul;

- indepartarea pe cat posibil a zonei de utilizare a utilajelor de limitele de
proprietate;

- In zonele sensibile cum ar fi cladiri istorice se vor monta panouri cu rol
fonoabsorbant pe o inéltime de 5 m,

- folosirea de utilaje si echipamente tehnologice in buna stare si conforme cu
normele in vigoare; daca este posibil se vor folosi utilaje si echipamente cu
emisii reduse de zgomot;

- acolo unde e posibil, se vor lua masuri de combatere a zgomotului si a
vibratiilor care se propaga prin sol, prin utilizarea unor masuri de amortizare;

Limitarea impactului asupra mediului din punct de vedere al iluminatului
- prin alegerea de produse care utilizeaza mai putine materii prime, produse
alcatuite din materiale recuperabile
- reducerea consumului de energie electrica si implicit a gazelor cu efect de sera
(ex. CO2) prin utilizarea de tehnologii ce permit reducerea / reglarea fluxului
luminos pentru palierele orare
- limitarea poluarii luminoase realizand un iluminat de calitate, in sensul dirijarii
luminii doar spre locul in care este necesara si doar acolo unde este dorita.
d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care
acesta se integreaza, dupa caz.
Nu este cazul

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului
de investitii

Obiectivul primoridal elaborarea unui proiect de reamenajare pentru Piata Bolyai,
care sa urmareasca cresterea calitatii a spatiului, tindnd cont de principiile dezvoltarii
sustenabile si de caracterul istoric al zonei.

Obiective secundare:
- punerea in valoarea a monumentelor si ansamblurilor arhitectural — urbanistice din
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zona si cresterea atractivitatii zonei pentru turism

- ameliorarea peisagistica

- rezolvarea conflictelor generate de caracterul multifunctional al zonei studiate

- facilitarea deplasarii persoanelor cu probleme de mobilitate — elemente de design
dedicate celor doua categorii: persoanele cu dizabilitati motorii si cu deficiente de vedere
- implementarea de masuri de adaptare la schimbarile climatice.

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara:
fluxul cumulat, valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate;
sustenabilitatea financiara.

Analiza financiara are rolul de a evalua oportunitatea finantarii unor active
economice. In cadrul analizei financiare vom utiliza metoda incrementals, prin
compararea veniturilor si costurilor inregistrate in varianta cu proiect fata de varianta fara
proiect. Vom determina astfel fluxurile financiare marginale aferente investitiei, utilizand
in acest sens numai surplusul de venituri, respectiv de costuri, generate de
implementarea proiectului in varianta optima.

Analiza financiara s-a realizat pentru cele doud scenarii respectiv: Scenariu A si
Scenariul B.

Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul
cumulat, valoarea actuala neta, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu este
realizata tinand cont de elemente principale, si anume:

- Valoarea totala a investitiei pentru fiecare scenariu

- Rata de actualizare folosita pentru calcularea VNA este de 5%

- Analiza financiara este realizata din punct de vedere al proprietarului infrastructurii
Din punct de vedere fiscal, beneficiarul proiectului are statut de neplatitor de TVA, ceea
ce inseamna ca taxa pe valoarea adaugata aferenta achizitiilor din proiect este suportata
de institutie, in calitate de consumator final, fiind inclusa in costuri. De aceea, in
fundamentarea costurilor Tn cadrul analizei financiare vom utiliza valorile inclusiv TVA,
care in acest caz este un flux de iesire, ce urmeaza a fi platit efectiv.

Scenarii propuse:

Scenariul tehnico-economic 1

Acest scenariu implica o serie de masuri si solutii care vizeaza reamenajarea pietei
studiate, viabilizarea, amenajare, dotarea si transformarea acesteia intr-un spatiu
modernizat in concordanta cu zona istorica in care se afla,

— Acest scenariu implica lucrari de amenajare relativ simple in vederea
cresterii calitatii spatiului, punerea in valoare a monumentelor si
ansamblurilor arhitectural — urbanistice din zona si cresterea atractivitatii
zonei pentru turism, ameliorarea peisagistica, rezolvarea conflictelor
generate de caracterul multifunctional al zonei studiate, facilitarea deplasarii
persoanelor cu probleme de mobilitate — elemente de design dedicate celor
doua categorii: persoanele cu dizabilitati motorii si cu deficiente de vedere,
implementarea de masuri de adaptare la schimbarile climatice

— Prin proiectul de fata se propune reamenajarea pietei, pastrand conturului
si elementele mobilier urban valoaroase ale pietei istorice.

— In solutia propusa se va amenaja zona pietonala cu piatra naturala granit,
bazalt, travertin de diferite dimensiuni, forme si texturi, fiind armonizate intre
ele, se vor pastra si reconditiona bordurile existente, se vor reamenaja
spatiile verzi unde se va integra un sistem de bioretentie pentru colectarea
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si utilizarea eficienta a apelor pluviale de pe suprafetele pietonale.

— In ceea ce priveste mobilierul urban, se propune utilizarea unui singur set
de mobilier pentru piata din fata liceului..

— Zona verde din spatele statuii include copaci si plante perene. Acest spatiu
verde are functia de bioretentie si de gradina de ploaie. Datorita vegetatiei
alese si a straturilor de subsol, apa condusa aici de pe suprafetele pavate
este supusa filtrarii radiculare. Apele pluviale pot fi retinute pentru o
perioada mai lunga de timp, astfel incat este necesara o cantitate mai mica
de apa pentru a iriga vegetatia.

— Realizarea unui sistem de irigatii pentru spatiile verzi;

— Amplasarea unei fantani/cismea,

— Pastrarea/reabilitarea/extinderea bordurilor existente din beton cu profil
istoric.

Scenariul tehnico-economic 2

— Si acest scenariu implica lucrari de amenajare relativ simple in vederea
cresterii calitatii spatiului, punerea in valoare a monumentelor si
ansamblurilor arhitectural — urbanistice din zona si cresterea atractivitatii
zonei pentru turism, ameliorarea peisagistica, rezolvarea conflictelor
generate de caracterul multifunctional al zonei studiate, facilitarea deplasarii
persoanelor cu probleme de mobilitate — elemente de design dedicate celor
doua categorii: persoanele cu dizabilitati motorii si cu deficiente de vedere,
implementarea de masuri de adaptare la schimbarile climatice

— Prin proiectul de fata se propune reamenajarea pietei, pastrand conturului
si elementele mobilier urban valoaroase ale pietei istorice.

— In solutia propusa se va amenaja zona pietonala cu piatra naturala granit,
bazalt, travertin de diferite dimensiuni, forme si texturi, fiind armonizate intre
ele, se vor pastra si inlocui bordurile existente pastrandu-se acelasi profil
istoric, se vor reamenaja spatiile verzi unde se va integra un sistem
bioretentie pentru colectarea si utilizarea eficienta a apelor pluviale de pe
suprafetele pietonale.

— In ceea ce priveste mobilierul urban, se propune utilizarea unui singur set
de mobilier pentru piata din fata liceului..

— Zona verde din spatele statuii include copaci si plante perene. Acest spatiu
verde are functia de bioretentie si de gradina de ploaie. Datorita vegetatiei
alese si a straturilor de subsol, apa condusa aici de pe suprafetele pavate
este supusa filtrarii radiculare. Apele pluviale pot fi retinute pentru o
perioada mai lunga de timp, astfel incat este necesara o cantitate mai mica
de apa pentru a iriga vegetatia.

— Realizarea unui sistem de irigatii pentru spatiile verzi;

— Amplasarea unei fantani/cismea,

— Inlocuirea bordurilor istorice existente cu borduri din piatra naturala de tip
travertin sau vratza

Analiza financiara s-a realizat pentru cele doua scenarii respectiv: Scenariu 1 si
Scenariul 2.

Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul
cumulat, valoarea actuala neta, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu este
realizata tinand cont de elemente principale, si anume:

- Valoarea totala a investitiei pentru fiecare scenariu
- Rata de actualizare folosita pentru calcularea VNA este de 5%
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- Analiza financiara este realizata din punct de vedere al proprietarului
infrastructurii
Pentru ambele scenarii tehnico-economice s-a luat in considerare ca duratd normala de

utilizare 40 ani si o perioada de referinta de 15 ani
Prognoza cheltuielilor aferente Scenariului 1

Din punct de vedere fiscal, beneficiarul proiectului are statut de neplatitor de TVA, ceea
ce inseamna ca taxa pe valoarea adaugata aferenta achizitiilor din proiect este suportata
de institutie, in calitate de consumator final, fiind inclusa in costuri. De aceea, in
fundamentarea costurilor in cadrul analizei financiare vom utiliza valorile inclusiv TVA,
care in acest caz este un flux de iesire, ce urmeaza a fi platit efectiv.

Costurile totale ale investitiei sunt in aceasta varianta: 4.694.714,91 lei

Costurile de operare si cu utilitatile, calculate in baza consumurilor previzionate se
prezinta astfel :

Utilitati Consum Pret unitar cu Costuri
anual TVA anuale
estimativ
0 1 2 3=1x2
1 | Costul apei de consum 50,5 7,50 lei/mc 378,75 lei
apa potabila
2 | Costul apei de consum 50,5 7,50 lei/mc 378,75 lei
apa uzata menajera
3 | Cheltuieli cu energia| 25995,3 kWh 1,2 lei/ kWh 31.194,36 lei
electrica an
TOTAL 31.951,86 lei
Cheltuieli generale de operare : Cost anual
Lucrari pentru intretinerea investitiei 25.000 lei
TOTAL 25.000 lei

Prognoza veniturilor aferente Scenariului 1

Veniturile prognozate proiectul nu este generator de venituri. Acoperirea costurilor se va
realiza prin alocari financiare de la bugetul local si bugetul de stat.
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Beneficiile sociale generate de proiectul de investitie sunt:

e imbunatatirea calitarii vietii cetatenilor

e cresterea gradului de atractivitatea a teritoriului local pentru turisti dar si pentru
localnici

e cresterea nivelului de siguranta al spatiilor publice

Determinarea valorii reziduale in Scenariul 1:

Valoarea reziduala rezultata prin implementarea proiectului: s-a calculat prin metoda
amortizarii contabile, la valoare C+M a investitiei: Valoarea constructii si instalatii fara
TVA.

Valoarea constructii si instalatii 2.166.355,44 lei
Durata de functionare (ani) 40
Amortizare anuala 54.158,89 lei
Amortizare aferent celor 15 de ani 812.383,29 lei
Valoarea reziduala la sfarsitul 1.353.972,15 lei

Indicatori de performanta

Valoarea actualizata neta (VAN)
VAN indica valoarea actuala, la momentul 0, a implementarii proiectului ce va genera in
viitor diverse fluxuri de venituri si cheltuieli.

VNA pozitiva insemna ca proiectul genereaza un beneficiu net si este dezirabil. Toate

” A~

diferentele anuale venituri- cheltuieli, ,aduse” in prezent cu ajutorul ratei de actualizare.

Valoarea actualizata neta s-a ob{inut pe baza formulei:

VAN =3 Ch_, WR ——1,
I+ @+

i=1

Unde: r =rata de actualizare (5%)
lo = investitia initiala
CF = fluxurile de numerar anuale (diferenta Vi-Ci)
VR = valoarea reziduala
n = durata de viata a investitiei
Confom calculelor VAN = - 2.248.374 lei

Rezultatul VAN fiind negativ denoté faptul ca investitia necesita investitii financiare.

A7. Rata interna de rentabilitate (RIR)
Rata interna de rentabilitate (RIR) rezulta din ecuatia de egalare a valorii nete actualizate
(VAN) cu zero.

VAN =" F R0
Z(+RIR)"  (1+RIR)

in care
lo= investitia initiala
CF=fluxurile de numerar anuale (diferenta Vi-Ci)
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VR=valoarea reziduala
n=durata de viata a investitiei

Aceasta este rata interna de rentabilitate minima acceptata pentru proiect, o rata mai
mica indicand faptul ca veniturile nu vor acoperi cheltuielile.

RIRF/C = - 7,35% < 5%.

Rata cost/beneficiu = 1,1457
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INDICATORI DE PERFORMANTA SCENARIUL 1

Realizare
. . PERIOADA DE EXPLOATARE
Nr. . investitie
t Denumire
cri. an an an an
An | anl an 2 an 3 an4 anb5 an 6 an7 an 8 an9 an 10 11 12 13 14 an 15
L1 | Venituri din inchiriere spatiu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Alociri bugetare Buget local pt. 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952
1.2. | acoperirea chelt. de exploatare
I Total VENITURI 0 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952
0 51.657 | 40.197 | 46.854 | 44.623 | 42.498 | 40.475 | 38547 | 36.712 | 34.964 | 33.299 | 31.713 | 30.203 | 28.765 | 27.395 | 26.090
VENITURI ACTUALIZATE
» Costuri operationale 81952 | 81.952 | 81.952 | 81.952 | 81.952 | 81.952 | 81.952 | 81.952 | 81.952 1'0121'95 46.952 | 46.952 | 46.952 | 46.952 | 46.952
21 | Cheltuicli cu utilitati 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952
2.2. | Cheltuieli generale de operare 50.000 | 50.000 | 50.000 | 50.000 | 50.000 | 50.000 | 50.000 | 50.000 | 50.000 | 980.000 | 15.000 | 15.000 | 15.000 | 15.000 | 15.000
3 Cheltuieli cu investitia 2.166.355
4 Valoarea reziduala 1.353.972
Total COSTURI DE 1.011.95 -
2166355 | 81.952 | 81.952 | 81.952 | 81.952 | 81.952 | 81.952 | 81.952 | 81.952 | 81.952 | 109 | 46050 | 46.952 | 46.952 | 46.952
Il. EXPLOATARE 2 1.307.020
2166355 | 74333 | 70.793 | 67.422 | 64.211 | 61.154 | 58.242 | 55.468 | 52.827 | 50.311 | 591.667 | 26.145 | 24.900 | 23.714 | 22.585 | -598.761
COSTURI ACTUALIZATE
I1l. | Flux net de numerar 2166355 | 55 000 | 25.000 | 25.000 | 25.000 | 25.000 | 25.000 | 25.000 | 25.000 | 25.000 | %5000 | 10.000 | 10.000 | 10.000 | 10.000 | 1.363.972
Flux net de numerar - - B, B, - B i _ j
ACTUALIZAT 2166355 | 55676 | 21.506 | 20.568 | 19.588 | 18.655 | 17.767 | 16.921 | 16.115 | 15.348 | 0°8:369 | 5568 | 5303 | 5051 | 4810 | 624.851
RIR -7,35%
VAN 2.248.374
Rata cost/beneficii 1,1457
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Prognoza cheltuielilor aferente Scenariul 2

Costurile totale cu investitia pentru Scenariul 2 = 5.716.839,76 lei cu TVA din care
C+M: 3.008.200,27 Lei

Scenariul 2 afecteaza doar solutia tehnica propusa si costurile aferente investitiei,
consumurile de utilitati vor fi aceleasi ca si in cazul Scenariului 1.

Costurile de intretinere ale investitiei vor fi mult diminuate in acest scenariu avand in
vedere faptul ca se propune inlocuirea bordurilor istorice existente cu borduri din piatra
naturala de tip travertin sau vratza, asadar costurile de operare/ mentenanta vor fi
diminuate.

Utilitati Consum Pret unitar cu Costuri
anual TVA anuale
estimativ
0 1 2 3=1x2
1 | Costul apei de consum 50,5 7,50 lei/mc 378,75 lei
apa potabila
2 | Costul apei de consum 50,5 7,50 lei/mc 378,75 lei
apa uzata menajera
3 | Cheltuieli cu energia| 25995,3 kWh 1,2 lei/ kWh 31.194,36 lei
electrica an
TOTAL 31.951,86 lei
Cheltuieli generale de operare : Cost anual
Lucrari pentru intretinerea investitiei 10.000 lei
TOTAL 10.000 lei

Prognoza veniturilor aferente Scenariului 2
Veniturile prognozate proiectul nu este generator de venituri. Acoperirea costurilor se va
realiza prin alocari financiare de la bugetul local si bugetul de stat.

Beneficiile sociale generate de proiectul de investitie sunt:

e imbunatatirea calitarii vietii cetatenilor

e cresterea gradului de atractivitatea a teritoriului local pentru turisti dar si pentru
localnici

e cresterea nivelului de siguranta al spatiilor publice

Determinarea valorii reziduale in Scenariul 2
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Valoarea reziduala rezultata prin implementarea proiectului: s-a calculat prin metoda
amortizarii contabile, la valoare C+M a investitiei: Valoarea constructii si instalatii fara
TVA.

Valoarea constructii si instalatii 3.008.200,27 lei
Durata de functionare (ani) 40
Amortizare anuala 75.205,01 lei
Amortizare aferent celor 15 de ani 1.128.075,11 lei
Valoarea reziduala la sfarsitul 1.880.125,17 lei

Cheltuielile au fost estimate tinand cont de categoria acestora. Astfel s-a
considerat ca pentru operarea centrului principalele categorii de cheltuieli sunt utilitati,
energie electrica, combustibil pentru incalzire, apa rece menajera, apa uzata menajera,
telefonie, internet, consumabile, intretinerea investitiei.

Indicatori de performanta

Valoarea actualizata neta (VAN)
VAN indica valoarea actuala, la momentul 0, a implementarii proiectului ce va genera in
viitor diverse fluxuri de venituri si cheltuieli.
VNA pozitiva insemna ca proiectul genereaza un beneficiu net si este dezirabil. Toate
diferentele anuale venituri- cheltuieli, ,aduse” in prezent cu ajutorul ratei de actualizare.

Valoarea actualizata neta s-a ob{inut pe baza formulei:

VAN =3 R, R =1,
L+r)' @+

i=1

Unde: r = rata de actualizare (5%)
lo = investitia initiala
CF = fluxurile de numerar anuale (diferenta Vi-Ci)
VR = valoarea reziduala
n = durata de viata a investitiei

Confom calculelor VAN = - 2.140.795 lei
Rezultatul VAN fiind negativ denotd faptul ca investitia necesita investitii
financiare.

A7. Rata interna de rentabilitate (RIR)
Rata interna de rentabilitate (RIR) rezulta din ecuatia de egalare a valorii nete actualizate
(VAN) cu zero.
n
VA :Z CF, - VR 1,
= (L+RIR)" (1+RIR)
in care
lo= investitia initiala
CF=fluxurile de numerar anuale (diferenta Vi-Ci)
VR=valoarea reziduala
n=durata de viata a investitiei
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Aceasta este rata interna de rentabilitate minima acceptata pentru proiect, o rata mai
mica indicand faptul ca veniturile nu vor acoperi cheltuielile.
RIRF/C = -3,70.%< 5%
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INDICATORI DE PERFORMANTA SCENARIUL 2

Realizare
] . . PERIOADA DE EXPLOATARE
Nr. crt. Denumire Investitie
An | anl | an2 | an3 | an4 | an5 | an6 | an7 | an8 | an9 |anl0 |anll|anl2 |anl13 |anl1l4 | anl5
1.1. | Venituri din inchiriere spatiu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Alocari bugetare Buget local pt. 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952
1.2. acoperirea chelt. de exploatare
I Total VENITURI 0 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952 | 56.952
0 51.657 | 49.197 | 46.854 | 44.623 | 42.498 | 40.475 | 38,547 | 36.712 | 34.964 | 33.299 | 31.713 | 30.203 | 28.765 | 27.395 | 26.090
VENITURI ACTUALIZATE
2 Costuri operationale 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952
21 Cheltuieli cu utilititi 10.000 | 10.000 | 10.000 | 10.000 | 10.000 | 10.000 | 10.000 | 10.000 | 10.000 | 10.000 | 10.000 | 10.000 | 10.000 | 10.000 | 10.000
2.2. | Cheltuieli generale de operare 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Cheltuieli generale cu telefonie, 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.3. internet, consumabile
Cheltuieli cu investitia 3.008.200
Valoarea reziduala -1.353.972
1. Total COSTURI DE EXPLOATARE 3.008.200 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | 31.952 | -1.322.020
3.008.200 | 28.981 | 27.601 | 26.287 | 25.035 | 23.843 | 22.708 | 21.626 | 20.596 | 19.616 | 18.682 | 17.792 | 16.945 | 16.138 | 15.369 | -605.633
COSTURI ACTUALIZATE
1. Flux net de numerar -3.008.200 | 25.000 | 25.000 | 25.000 | 25.000 | 25.000 | 25.000 | 25.000 | 25.000 | 25.000 | 25.000 | 25.000 | 25.000 | 25.000 | 25.000 | 1.378.972
Flux net de numerar ACTUALIZAT | -3.008200 | 22.676 | 21.596 | 20.568 | 19.588 | 18.655 | 17.767 | 16.921 | 16.115 | 15348 | 14.617 | 13.921 | 13.258 | 12.627 | 12.025 | 631.723
RIR -3,70%
VAN -2.140.795
Rata cost/beneficii -0,5407
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4.7. Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economica:
valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupa
caz, analiza cost-eficacitate

Deoarece proiectul nu este unul major (nu se aproba prin Hotarare de Guvern) nu
necesita analiza economica, ci doar o analiza cost/eficacitate.

Analiza cost-eficacitate ia in considerare atat costurile cat si beneficiile care apar Tn ani
diferiti. in scopul de a le face comparabile, este utilizata tehnica de actualizare. Actualizarea este
o tehnica care ne permite s& comparam valoarea unei monede in diferite perioade de timp. n
analiza cost-eficacitate, rata de actualizare nu exprima eficienta sau costul capitalului, aceasta
este doar o metoda de a face comparabile valori ce apar in ani diferii. Rata reala de actualizare
standard pentru ACE este 5%.

Raportul ACE este rezultatul impartirii valorii actuale a costurilor totale (VATcost) la
efectele/ beneficiile exprimate in termeni fizici. Atat costurile, cat si beneficiile vor fi considerate
incremental (sistem cu proiect pentru alternativele analizate minus sistem fara proiect —scenariul
Business as Usual / ,a face minimum” BAU)

Raportul cost/beneficiu a fost calculat pentru ambele variante astfel:

Scenariul 1 = 1,1457
Scenariul 2 = - 0,5407

Scenariul 2 este mai avantajos din punct de vedere al raportului cost — beneficiu.

4.8. Analiza de senzitivitate

Nu este cazul a fi tratata in prezenta analiza cost beneficiu, deoarece investitia la care
facem referire nu este o investitie publica majora.

4.9. Analiza deriscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor
Evaluarea riscului este primul pas in procedura de gestionare a riscului.

Evaluarea riscului este determinarea cantitativa sau calitativa a valorii de risc legata de o
situatie concreta si o amenintare cunoscuta. Analiza calitativa a riscurilor vizeaza prioritizarea
riscurilor dupa identificarea acestora si este urmata de analiza cantitativa a riscurilor. Analiza
cantitativa a riscurilor se efectueaza pentru evaluarea valorii de risc a proiectului prin mijloace
numerice.

In vederea unei bune gestionari a riscurilor proiectului de investitii s-a realizat o evaluare
in urma caruia s-au luat in considerare riscurile ce pot aparea atat in perioada de implementare
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a proiectului cat si in perioada de exploatare. In urma evaludrii s-au identificat urmatoarele
posibile riscuri:

Riscul prelungirii duratei proiectului, nerespectarii graficului initial al proiectului — poate
conduce, pe de o parte la cresterea nevoii de finantare, si la costuri suplimentare in ceea ce
priveste investitia.

Masuri de diminuare a riscului: - respectarea termenului de finalizare a lucrarilor, prin
desfasurarea adecvata a proceselor de monitorizare si control impuse de metodologiile de
management al proiectului;

-Riscuri legate de procesul de achizitie - In cadrul procesului de achizitie poate aparea
situatia in care sa nu existe operatori economici care sa doreasca sa execute contractul in
conditiile prevazute in caietul de sarcini, la pretul maxim specificat, sau in termenul specificat.
Astfel, exista riscul reluarii procesului de achizitie, ceea ce ar duce la intarzierea desfasurarii
activitatilor, respectiv a implementarii proiectului. O alta situatie ar fi aceea a contestatiilor care
ar putea aparea si care ar conduce la intarzierea inceperii lucrarilor.

Masuri de diminuare a riscului:

Respectarea cat mai riguroasa a reglementarilor privind achizitiile publice, pentru a evita
aparitia unor contestatii;

-impactul asupra cetatenilor si a entitatilor din oras sa nu fie cel estimat — poate conduce
la o utilizare sub capacitatea investitiei.

Masuri de diminuare a riscului:

Pe perioada implementarii proiectului, cat si dupa aceea vor fi realizate activitati de
constientizare a populatiei privind impactul social al proiectului si beneficiile aduse comunitatii.

Masurarea riscului, indiferent de natura sa, este o operatie necesara estimarii eficientei
activitatii, indeosebi cu prilejul efectuarii unor investitii. Astfel pentru riscurile identificate s-au
prevazut urmatoarele probabilitati de aparitie:

Nr. L - Probabilitate de N . .

ort. Risc identificat aparitie Masuri de atenuare ale riscului

1 1. Riscuri tehnice: | Probabilitate Stipularea de garantii suplimentare si
Nerespectarea clauzelor | scazuta penalitati in contractele comerciale
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contractuale a unor
contractanti/subcontractanti

incheiate cu firmele contractate.
Echipamentele, dotarile si lucrarile nu
vor fi receptionate pana nu are loc
verificarea din punct de vedere tehnic,
cantitativ, calitativ, conform ofertelor si

specificatiilor tehnice agreate.
Responsabilii  stabiliti, prin sarcinile
atribuite, vor verifica respectarea

prevederilor contractuale.

Riscuri organizatorice:
Neasumarea unor sarcini si
responsabilitati  in  cadrul
echipei de proiect.

Probabilitate
scazuta

Stabilirea clara a responsabilitatilor
membrilor echipei de proiect prin
realizarea unor fise de post. Se vor
organiza fntalniri periodice ale echipei
de proiect. Numirea in echipa de proiect
a unor persoane cu experienta
relevanta in implementarea unor
proiecte similare. Motivarea
personalului cuprins in echipa de
proiect. Monitorizarea atenta a fiecarei
activitati, din partea managerului de
proiect.

Riscuri financiare Si
economice: Capacitatea
insuficienta de finantare si
cofinantare la timp a
investitiei.

Probabilitate
scazuta

Sumele necesare asigurarii finantarii si
cofinantarii investitiei vor fi prevazute Tn
bugetul local. Intocmirea bugetului s-a

realizat tindnd cont de preturile
existente pe piata, iar in cazul in care
unele preturi cunosc 0 crestere
importanta, implicand imposibilitatea
derularii unor activitati, exista
posibilitatea modificarii bugetului
realizdnd transferuri intre capitole

bugetare, in limita a maximum 10% din
bugetul estimat initial,fara a fi afectate
obiectivele principale ale proiectului si
fara a modifica valoarea eligibila a
proiectului.

Riscuri de mediu: Conditiile
de clima nefavorabile
operarii lucrarilor de
constructii

Probabilitate
medie

Graficul de executie fizica a lucrarilor s-
a Tntocmit luandu-se in calcul o marja
de timp, care va permite decalarea
calendarului activitatilor, urmare a unor
eventuale fintarzieri Tn executarea
lucrarilor. De asemenea, o parte din
activitatile de constructii  vizeaza
executie Tn interiorul cladirii. Tn cazul in
care apar astfel de situatii, este posibila
modificarea calendarului de activitati,
dar fara depasirea pericadei de
implementare a proiectului.

Riscuri institutionale:
Modificarea legislatiei in
domeniul achizitiilor

Probabilitate
scazuta

Cadrul legislativ va fi monitorizat
permanent, in vederea prevenirii unor
intarzieri Tn derularea proiectului,
respectiv. adaptare din timp la
eventualele modificari.
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Masuri de administrate a riscurilor

Administrarea riscului reprezinta o0 componenta importanta a managementului de
proiect.

In conformitate cu strategia si metodologia adoptata, obiectivul general al proiectului
este de a creste calitatea infrastructurii sociale si a serviciilor aferente in vederea
imbunatatirii conditiilor sociale si educationale ale a copiilor din Comuna Rusii Munti.

Atingerea obiectivului general presupune existenta anumitor conditii de incertitudine,
respectiv asumarea unui risc. Administrarea riscurilor se va efectua printr-un complex de
decizii in cadrul echipei de management a proiectului si a factorilor de decizie care sa duca
la monitorizarea permanenta a riscului si reducerea sau compensarea efectelor acestuia.

Procesul de management al riscului va cuprinde trei faze:

1. Identificarea riscului
2. Analiza riscului
3. Reactia la risc

In etapa de identificare a riscului se vor utiliza liste de control (ce se intampla daca?).
Se evalueaza pericolele potentiale, efectele si probabilitatile de aparitie ale acestora pentru
a decide care dintre riscuri trebuie prevenite. Tot in aceasta etapa se elimina riscurile
nerelevante adica acele elemente de risc cu probabilitati reduse de aparitie sau cu un efect
nesemnificativ.

Reactia la risc va cuprinde masuri si actiuni pentru diminuarea, eliminarea sau
repartizarea riscului.

Diminuarea riscurilor se va realiza prin:

» programare daca riscurile sunt legate de termene de executie;

* instruire pentru activitatile influentate de productivitate si calitatea lucrarilor;

* prin reproiectarea judicioasa a activitatilor, fluxurilor de materiale si folosirea
echipamentelor.

indepartarea/eliminarea riscurilor in cadrul proiectului se va realiza prin:

* initierea unor activitati suplimentare acolo unde este posibil;

» stabilirea unor preturi acoperitoare riscurilor;

+ conditionarea unor evenimente.

Repartizarea riscului - este un instrument de management al riscului ce se va realiza:

* pe baza criteriului "alocarea riscului" partii care poate sa-l suporte si sa-l gestioneze
cel mai bine;

* prin identificarea partilor care preiau in parte sau total responsabilitatea riscului.

Riscurile potentiale vor fi formalizate prin:

» contracte sigure cu furnizorii de materii prime, materiale, servicii in care se vor
stipula solicitarile si garantiile reciproce,;

« contracte individuale de munca (pentru acoperirea riscurilor legate de resursele
umane);

e contracte de asigurare pentru preluarea unor riscuri neacceptate din punct de
vedere comercial si uman.

Risc Masuri

- indisponibilitatea furnizorilor de|- organizarea unor intalniri cu potentialii
a intocmi documente de ofertare|funizori si constientizarea asupra necesitatii
conforme cu procedurile de|respectarii procedurilor de achizitii;

achizitii publice in vigoare. - eliminarea procedurilor birocratice inutile;
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- modificari  legislative in

- documentarea distincta in fisa postului a

domeniul administratiei publice|sarcinilor  corespunzatoare  pozitiei de
care pot afecta si reorganizajmembru in echipa de implementare a
activitatea consiliilor locale. proiectului

- capacitatea insuficienta de|-alocarea unui timp  suficient pentru

finantare si cofinantare la timp a
investitiei.

fundamentarea si argumentarea necesarului
de fonduri pentru includerea in bugetul de
investitii a fiecarui consiliu local;

- contractarea unei eventuale linii de credit
pentru a asigura sustenabilitatea financiara.

-cresterea preturilor la materii
prime, materiale, servicii. Acest
risc apare mai ales datorita
cresterii cererii pe piata de
materiale de constructii (pietris,
nisip, ciment).

-luarea in calcu a unor costuri acoperitoare
riscurilor, in faza de bugetare;

- prevederea in buget a unul fond de rezerva
care sa poata fi accesat pentru acoperirea
acestor riscuri

- conditionarea contractelor comerciale de
preluarea acestui risc de catre furnizorul de
lucrari, servicii etc.

-indisponibilitatea temporara a
unor materiale de constructii ca
urmare a cresterii cererii pe piata
materialelor de constructii

- conditionarea participarii la procesul de
achizitie a lucrarilor de executie doar a
executantilor care prezinta dovada existentei
unui stoc de materii prime si materiale sau
surse certe de aprovizionare

- modificarea fiscalitatii, a
aparitiei unor taxe si impozite
suplimentare care sa ingreuneze
finantarea proiectului

-prevederea in buget a unui fond de rezerva
care sa poata fi accesat pentru acoperirea
acestor riscuri

- potentiala instabilitate a
cadrului legislativ

- prevederea unor criterii calitative de
calificare a executantului similare cu practicile
comunitatii europene

clauzelor
unor

- nerespectarea
contractuale a
contractanti/subcontractanti

- stipularea de garantii suplimentare in
contractele comerciale incheiate

- nefunctionalitatea
aranjamentelor institutionale
pentru exploatarea si intretinerea
corespunzatoare a investitiei.

- alocarea wunui timp suficient pentru
efectuarea unor aranjamente institutional
corespunzatoare, intocmirea unor proceduri
de lucru adaptate situatiilor specifice si
asumate

- exploatare necorespunzatoare
a infrastructurii  pe durata
implementarii proiectului.

- constientizarea comunitatilor cu privire la

conditiile de exploatare corecta a
infrastructurii

- organizarea unor intalniri publice de
informare

- emiterea unor hotariri de consiliu local
pentru asigurarea exploatarii corecte a

investitiei precum si sanctionarea cazurilor de
utilizare necorespunzatoare

- neimplicarea comunitatii in

constientizarea comunitatilor cu privire la
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realizarea Si intretinereajnevoia si conditile de intretinere a
investitiei infrastructurii

- organizarea unor intalniri publice de
informare cu privire la implicarea comunitatii
in intretinerea investitiei

- emiterea unor hotarari de consiliu local
pentru asigurarea intretineri corecte a
investitiei precum si sanctionarea cazurilor de
intretinere necorespunzatoare.

- potentiale  modificari ale|- reproiectarea judicioasa a activitatilor.
prescriptiilor tehnice fluxurilor de  materiale si  folosirea
echipamentelor

Ca si o concluzie generala a evaluarii riscurilor, se pot afirma urmatoarele:
- Riscurile pot aparea in derularea proiectului au in general un impact mare la producere,
dar o probabilitate redusa de aparitie si declansare.
- Riscurile majore care pot afecta proiectul sunt riscurile financiare si economice
- Probabilitatea de aparitie a riscurilor tehnice a fost a post puternic contrata prin
contractarea lucrarilor de asistenta tehnica (si ulterior de executie) cu firme de specialitate.

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor
Scenariile

Scenariu 1:

Avantaje:

- se imbunatatesc conditiile si se prelungeste durata de utilizare a infrastructurii existente;

- oferd siguranta iin exploatare.

- rezolvarea unei nevoi sociale — cresterea calitatii vietii prin imbunatatirea aspectului urban
- se vor refunctionaliza unele portiuni

Dezavantaje:
- costuri mai mari in exploatare.

In Scenariul 2 se propune suplimentar inlocuirea bordurilor istorice existente cu borduri din piatra
naturala de tip travertin sau vratza.

Avantaje :

- se imbunatatesc conditiile si se prelungeste durata de utilizare a infrastructurii existente;

- ofera siguranta iin exploatare.

- rezolvarea unei nevoi sociale — cresterea calitatii vietii prin imbunatatirea aspectului urban
- se vor refunctionaliza unele portiuni

- costurile de intretinere vor fi mai reduse in timp
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Dezavantaje :
- costul investitiei este mai ridica

Scenariu 1
Valoarea totala a lucrarilor (exclusiv TVA) este urmatoarea :
3.948.655 LEI, din care C+M: 1.820.466,56 LEI

Scenariu 2:
Valoarea totala a lucrarilor se estimeaza a fi urmatoarea :
4.808.825,92 LEI, din care C+M: 2.527.899,19 LEI.

Acest scenariu implica o crestere cu aproximativ 22% fata de costul scenariului 1, in acest cost
suplimentar fiind incluse costurile cu inlocuirea bordurilor.

In cazul aplicarii scenariului 1 exista riscul degradarii borudilor in mod accelerat si distrugerea in
timp a spatiului adiacent.

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

Selectarea optiunii de investitie s-a realizat prin analiza indicatorilor astfel cum au fost
prezentati in cele de mai sus.

Asadar, scenariul recomandat este Scentriul 2, ce reprezinta o varianta maximal a investitiei
dar care este mai rentabila in timp.

In scanriul 1 s-a luat in considerare faptul ca inlocuirea totald a bordurilor va fi necesara in
rumatorii 10 ani de la investitie chiar daca annual se vor aloca sume mai mari pentru
intretinere si reparatii.

Asadar din punct de vedere al costurilor versus beneficii se recomanda Scenariul 2.
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5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:
a) obtinerea si amenajarea terenului;

Obiectivul de investitii este situat in intravilanul Municipiului Targu Mures, incadrat in zona
spatiilor publice cu acces nelimitat, subzona V1a - Parcuri, gradini publice oragenesti si de
cartier, scuaruri Tn ansambluri rezidentiale si fasii plantate publice; avand CF 133464. Imobilul
apartine domeniului public al Municipiului Targu Mures.

Regimul juridic: conform PUG - V - zona spatiilor plantate - Vla - Parcuri, gradini publice
orasenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale si fasii plantate publice

b) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;

Alimentarea cu energie electrica se va face conform avizului tehnic de racordare (ATR), prin TG-
ul obiectivului. Bransamentul nu face parte din prezentul proiect, acesta se va stabilii prin
proiectul tehnic de bransament si ATR.

Alimentarea cu apa a fantanii arteziene se va alimenta de la un camin de racord existent printr-
un camin de apometru propus, amplasat pe spatiul verde langa fantana. Cnducta de

alimentare va fi o conducta din polietilena de inalta desitate si va fi fi cu diametrul de DE40.
Aceasta se va ingropa sub limita de inghet. Caminul de apometru va fi din beton DN800 complet
echipat conform operatorului de retea (baza+coloana inaltare+capac carosabil).

Apele uzate menajere din fantana se vor evacua in reteaua stradala de canalizare printrun

camin de canalizare menajera existent.

c) solutia tehnica, cuprinzdnd descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv,
tehnic, functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investitia de
baza, corelata cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta din indicatorii
tehnico-economici propusi;

Din punct de vedere tehnic , elaborarea documentatiei tehnice s-a facut in conformitate cu
HG907/ 29.11.2016 privind etapele de elaborare si continutul — cadru al documentatiilor tehnico
— economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

Instalatia de iluminat exterior:

Pentru iluminarea parcului au fost prevazuti stalpi de iluminat care se vor echipa cu corpuri de
iluminat cu surse de lumina tip LED cu temperatura culorii 3000K (Alb cald) de 18W, 25.8W,
3000K, distributia luminii asimetrica cu fascicul plat; proiectoare cu surse de iluminat led, de
20W, montate pe stalpul de iluminat si corpuri de iluminat de tip spot de 6W, montate ingropat in
pamant/beton, conform proiectului de design.

Alimentarea acestora se vor realiza prin cabluri armate, ingropate in pamant tip CYAbY
3x1,5mmp, protejate in tuburi cu pereti dublu de 40mm. Gradul minim de protectie al corpurilor
de iluminat exterioare va fi IP65.

Amplasarea surselor de iluminat din parc s-a facut pentru asigurarea iluminarii tuturor zonelor
deservite conform normativului NP-062, cu ajutorul softului Dialux.

Comanda surselor de iluminat se va face automat prin intermediul unui senzor crepuscular, si
manual, prin intermediul comutatoarelor cu cheie. Pentru mai multe detalii a comenzii se va
urmari plansa de la faza P.T..

Conform NP-062-02, 17-2011 se prevad urmatoarele nivele de iluminare pentru

drumuri destinate pietonilor si ciclistilor :
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* Drumuri foarte importante situate in zone atragatoare ale orasului: 20Ix valoare medie, 7,5Ix
valoare minima Conform NP-062-02 pentru un drum, destinata autovehiculelor, care necesita o
clasa a sistemului de iluminat tip M3 solutia propusa de iluminare respecta cerintele acestuia.

Instalatia de alimentare a utilajelor/echipamentelor

Pentru asigurarea alimentarii tuturor consumatorilor individuali precum fantana arteziena, bancile
smart etc. au fost prevazute circuite de tip CYAbY, cu 3 conductori pentru alimentarea
consumatorilor monofazici si cu 5 conductori pentru alimentarea consumatorilor trifazici.

Instalatia de protectie impotriva supratensiunilor

A fost prevazuta o priza de pamant artificiala pentru instalatia de protectie la supratensiuni
compusa din:

- electrozi orizontali din platbanda de OlZn de 40x4mm, ingropati la 1m de la

cota finita a terenului.

« TG-ul se va lega la priza de paméant prin platbanda de Ol-Zn 40x4mm si

piesele de separatie.

- Carcasa metalica a fiecarui stalp de iluminat si carcasa furniturii fantanii

arteziene se va lega la priza de pamant.

- Pentru protectia impotriva supratensiunilor tabloul electric general a fost prevazut cu un
descarcator de supratensiune tip 2, configuratie 3P+N, curent maxim de descarcare 40kA,
tensiune de protectie Up=1,5kV.

Valoarea rezistentei de dispersie a prizei de pamant se va masura si daca valoarea obtinuta nu
este sub 4Q, atunci priza de pamant artificiala se va imbunatatii prin adaugarea de noi electrozi
verticali cu o lungime de 2m amplasati din 4 in 4 metri, astfel incat valoarea rezistentei de
dispersie sa fie sub 4Q.

Schema de legare va fi de tip TN-S. Protectia prin legare la conductorul de protectie PE se
foloseste impotriva electrocutarilor prin atingere indirecta in instalatii electrice cu tensiuni
nominale pana la 1000V exclusiv.

Electrozii verticali se vor introduce prin batere sau presare, evitandu-se vibrarea acestora. La
introducerea acestora in gauri forate pamantul de umplutura trebuie de asemenea batut.
Electrozii nu vor avea acoperiri de vopsea, gudron etc. Prizele de pamant nu trebuie dispuse in
apropierea unor gropi cu fecale sau chimicale care accentueaza actiunea coroziva a solului. De
asemenea se vor evita drumurile si apele curgatoare sau stagnante.

La priza de pamant pentru protectia la supratensiuni se vor lega toate elementele

conductive care nu fac parte din circuitele curentilor de lucru, dar care ar putea intra

accidental sub tensiune.

Instalatia de curenti slabi

Instalatie de date, supraveghere si inregistrare video

Bancile smart au fost prevazute cu alimentare cu energie electrica, pozitia finala a punctului de
alimentare a acestora se vor corela cu pozitia finala a bancilor din faza de executie si se vor
etansa corespunzator. S-a considerat ca reteaua wireless va fi realizata prin 4G LTE Hotspot,
nefiind nevoie alimentarea cu cablu de date. Totodata, in rack-ul de curenti slabi, pentru
instalatia de date a fost pevazut:

- 1x media-convertor din retea de date prin cablu in retea de date prin fibra optica,

« 1x swtich cu 8porturi rj45,

« 1x patch panel cu 8porturi rj45

« 1x router wireless.

Instalatia de supraveghere si inregistrare video va fi realizata cu urmatoarele
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echipamente:

- 6x Camera video de exterior tip IP

« 1x Inregistrator video IP (Network video recorder - NVR), montare in rack;

« 1x Switch PoE gigabit 8 x RJ45 PoE, cu port SFP, minim 130W

- 1x Sursa neintreruptibila de putere (Uninterruptible power supply - UPS),

montare in rack.

- Rack curenti slabi dimensiune standard 19”

« 1x patch panel cu 8porturi rj45

Pentru cablarea sistemului de supraveghere si date se vor utiliza cabluri de date ecranate de tip
FTP CATG6 si cabluri fibra optica, acestea se vor montat in tuburi de protectie flexibile cu pereti
dublii montate ingropat in pamant.

Sistemul propus reprezinta un concept, beneficiarul putand opta pentru o solutie distincta, in
conformitate cu cerintele firmei specializate care va asigura supravegherea video a proprietatii.

Distributia si tablourile electrice

Instalatia electrica se va executa din cabluri cu conductori de cupru tip CYADY si
CYYF montate in tuburi de protectie flexibile cu pereti dublii, tuburi flexibile sau rigide din
PVC ignifug.

S-a ales o schema de distributie tip TN-S.

Tabloul TG va fi de tip cofret de distributie montat aparent in exterior din PVC cu
grad de protectie minim IP55.

Protectia circuitelor se va face cu intrerupatoare automate cu protectie diferentiala.
Protectia contra electrocutarii se realizeaza prin legare la nul de protectie. Se va
verifica legarea tuturor tablourilor si a stalpilor de iluminat la priza de pamant. Tabloul
general va fi prevazut cu o protectie prin deconectare automata la curenti de defect
(intrerupator diferential), cu declansare la curenti de defect de minim 100mA. S-au
prevazut tablouri electrice modulare, dotate cu intreruptoare automate mici

Solutii Tehnice:

Alimentarea cu apa a fantanii arteziene se va alimenta de la un camin de racord existent
printr-un cadmin de apometru propus, amplasat pe spatiul verde langa fantana. Cnducta de
alimentare va fi o conducta din polietilena de inalta desitate si va fi fi cu diametrul de DE40.
Aceasta se va ingropa sub limita de inghet. Caminul de apometru va fi din beton DN800 complet
echipat conform operatorului de retea (baza+coloana inaltare+capac carosabil).

Apele uzate menajere din fantana se vor evacua in reteaua stradala de canalizare printrun
camin de canalizare menajera existent.

La amplasarea conductelor si la alegerea traseelor si a modului de montaj s-a tinut seama

de recomandarile Normativului | 9 - 2009. Astfel s-a asigurat conductelor o panta continua, care
sa permita scurgerea apelor uzate prin gravitatie in caz contrar existand riscul infundarii
instalatiei

de canalizare. De asemenea amplasarea conductelor s-a facut astfel incat sa nu stanjeneasca
circulatia si sa nu necesite mascari costisitoare, evitandu-se in acest fel lovirea accidentala a
conductelor.

Materialele folosite la executia instalatiei sanitare, vor fi insotite de certificat de omologare

si certificat de calitate, iar executia propriu-zisa, va fi efectuata de persoane autorizate si
calificate, cu respectarea normelor de protectie a muncii aflate in vigoare.

Conductele vor fi pozate subteran, sub adancimea limita de inghet (90cm) si tinand cont

de eventuala existenta a celorlalte retele subterane din zona, in cazul in care au trasee comune,
ca: retele electrice, telecomunicatii, gaz, etc.
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Amenajare peisagistica/spatii verzi

VEGETATIE PROPUSA - PLANTE PERENE

Dinamismul cromatic al spatiului este asigurat de diferite specii de arbusti si plante perene.
Langa fatada cladirii se propune plantarea unor specii, care infloresc in diferite perioade al
anului. De asemenea, se recomanda plantarea florilor cu bulbi, care vor decora spatiul la
inceputul primaverii, cand plantele perene nu sunt inflorite. Punctul forte a speciilor selectate
reprezinta nevoia lor redusa de intretinere.

Specii de arbusti recomandate:

- Lavandula angustifolia - lavanda

- Rosa The Fairy - trandafir acoperitori de sol The Fairy

- Potentilla fruticosa - potentilla

- Buddleja davidii - liliac de vara

- Deutzia gracilis - deutzia

Plante perene:

- Achillea millefolium 'Hoffnung’

- Achillea millefolium "Terracotta’

- Anemone x hybrida ‘Honorine Jobert’

- Aster dumosus 'Kristina'

- Aster novibelgii 'White Ladies'

- Calamagrostis x acutiflora 'Karl Foerster

- Echinacea purpurea 'Alba’

- Eryngium planum 'Blauer Zwerg'

- Gaura lindheimeri

- Geranium macrorrhizum 'Ingversens Variety'

- Hemerocallis hybrida - crin salbatic

- Gypsophile paniculata

- Stipa tenuissima

lerburi ornamentale:

- Pennisetum alopecuroides - ierburi graminee

- Helictotrichon sempervirens - iarba ornamentala de ovaz
- Stipa tenuissima - parul fetei orfane

- Briza media

- Carex buchananii - iarba rosie

- Festuca mairei

Plante cu bulbi:

- Tulipa - lalele

- Narcissus — narcisa

VEGETATIE PROPUSA - ARBORI

Pentru a reduce poluarea, spatiile verzi vor fi conturate cu arbori: Crataegus x lavallei 'Carrieref’,
Robinia pseudoacacia 'umbraculifera’, Ginkgo biloba 'Barabits Sztrada', Acer platanoides
'‘Globosum'), care datorita Tnaltimii reduse nu impiedica axele vizuale catre monument. Se
propune plantarea unor exemplare de Fraxinus oruns 'Obelisk’, care pot atinge o inaltime de 10-
12 metri, asigurand umbra utilizatorilor. Speciile recomandate sunt rezistente la mediu urban.
Specii de arbori recomandate:

- Crataegus x mordenensis 'Snowbird' - paducel ornamentala

- Fraxinus ornus 'Mecsek' - frasin globular
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- Acer platanoides 'Globosum’ - artar globular
- Acer platanoides

- Fraxinus excelsior

- Tilia cordata

Zona verde din spatele statuii include arbori maturi, existenti care bio-retentie si de gradina de
ploaie. Datoritd vegetatiei alese si a straturilor de subsol, apa condusa aici de pe suprafetele
pavate este supusa filtrarii radiculare. Apele pluviale pot fi retinute pentru o perioada mai lunga
de timp, astfel incat este necesara o cantitate mai mica de apa pentru a iriga vegetatia.
Avantajele gradinilor de ploaie:
Florile si plantele ce pot fi crescute intr-o astfel de gradina de ploaie atrag fluturi si insect
benefice, precum si diverse specii de pasari, sporind latura estetica a parcului In timp ce
acumuleaza apa in exces, vegetatia din compozitia unei gradini de ploaie conserva apa la nivelul
radacinilor si in acest fel ajung sa tolereze perioadele secetoase fara a fi nevoie sa fie udate
suplimentar. Apa colectata de pe acoperisuri si suprafete pavate contine poluanti precum uleiul
de motor, metale grele, insecticide si resturi animale. Fara o filtrare corespunzatoare, apa ar
transporta acesti poluanti inapoi in circuitul natural al apei, in rauri si panze freatice. Gradina de
ploaie se amenajeaza cu plante specifice zonei respective, deoarece sunt adaptate conditiilor
climatice, sunt usor de intretinut, si atrag insecte polenizatoare. Surse: gardenium.ro, casadex.ro
Plante propuse:

- Aster dumosus 'Kristina'

- Achillea filipendulina 'Parker's Variety'

- Achillea millefolium 'Hoffnung’

- Achillea millefolium 'Terracotta’

- Echinacea purpurea 'Alba’

- Briza media

- Calamagrostis x acutiflora 'Karl Foerster'

- Carex buchananii firefox

- Deschampsia cespitosa 'Pixie Fountain'

- Echinacea purpurea 'Alba’

- Echinacea purpurea 'Prairie Splendor Rose Compact

- Eryngium yuccifolium

- Eryngium planum 'Blauer Zwerg'

- Festuca mairei

- Gaura lindheimeri 'Whirling Butterfly'

- Geranium himalayense

- Geranium macrorrhizum 'Ingversens Variety'

d) probe tehnologice si teste.
Nu este cazul

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in lei,
cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu
devizul general,

Valoarea totala a lucrarilor (exclusiv TVA) este urmatoarea :
4.808.825,92 lei din care C+M: 2.527.899,19LEl
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b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati
fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

Indicatori fizici

Functiunea: Parc public

Indici constructivi propusi:

S TEREN STUDIAT: 2000 mp, nr. CAD.: 133464
Suprata construita = 2000 mp

Amenajari teren:

W RNV A WNR

Titlu | UM i Cantitate]
SITUATIA PROPUSA
Suprafete pavate
Circulatie pietonala
DALE DIN GRANIT 30X60 / 40X40 CM - 1. m2 534
DALE DIN GRANIT 30X60 / 40X40 CM - Il. (Zona statuie) m2 170
PIATRA CUBICA DIN BAZALT 10X10 CM m2 315
PIATRA CUBICA DIN TRAVERTIN 10X10 CM m2 28
PIATRA CUBICA DIN TRAVERTIN PT. DELIM. 10X10 CM m2 36
Borduri
BORDURA DIN TRAVERTIN ml 81
BORDURA DIN GRANIT ml 222
BORDURA RIDICATA DIN TRAVERTIN (ZONA BIORETENTIE) ml 53
BORDURA RIDICATA DIN TRAVERTIN (PELUZA RIDICATA) ml 107
|Trepte din piatra naturala
TREPTE DIN BLOCURI TRAVERTIN 220X30X30 buc 4
TREPTE DIN BLOCURI TRAVERTIN 220X30X15 buc 4
ELEMENT DECORATIV DIN TRAVERTIN (BORDURA RIDICATA) buc 10
Mobilier si instalatii
BANCA CU SPATAR DIN FONTA Si LEMN buc 8
BANCA FARA SPATAR DIN FONTA SI LEMN buc 6
SUPRAFATA DE SEZUT DIN LEMN m3 0.35
COS DE GUNOI DIN FONTA SI LEMN buc 6
FANTANA ARTEZIANA IN STIL ART NOUVEAU buc 1
CORP DE ILUMINAT UNIC IN STIL ART NOUVEAU buc 14
GRATAR ARBORE DIN FONTA, STIL ART NOUVEAU buc 1
PLACUTE CU INFORMATII DIN METAL/BRONZ buc 2
INEL CU INFORMATII DIN METAL/BRONZ buc 1
| Vegetatie
SUPRAFATA TNIERBATA - PELUZA RIDICATA m2 373
SUPRAFATA TNIERBATA - PELUZA JOASA m2 138
PLANTE PERENE m2 201
ARBORI PROPUSE buc 18
PLANTE PERENE - ZONA BIORETENTIE m2 138
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c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie
de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Indicatori de performanta financiara 15 ani
RIRF/C -3,7%

VNAF/C -2.140.795

Rata cost/beneficii-0,5407

Indicatori socio economici — imbunatatirea calitatii spatiului public si a calitatii vietii populatiei,
atragerea turistilor, spatiu de relaxare pentru elevi etc.

Odata cu reamenajarea si modernizarea pietei aceasta in sine va deveni un obiectiv turistic
complementand amsamblul monumentului istoric in care se afla. Toate acestea vor genera un
numar mai mare de turisti contribuind totodata la cresterea calitatii vietii populatiei din zona si a
elevilor care studiaza la liceul Bolyai Farcas.

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
12 luni

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Se scriu cerintele fundamentale aplicabile:

Pentru obtinerea unor constructii de calitate sunt obligatorii realizarea si mentinerea, pe
intreaga durata de existenta a constructiilor, a urmatoarelor cerinte fundamentale aplicabile:
a) rezistenta mecanica si stabilitate;

b) securitate la incendiu;

C) igiena, sanatate si mediu inconjurator;

d) siguranta si accesibilitate in exploatare;

e) protectie impotriva zgomotului;

f) economie de energie si izolare termica;

g) utilizare sustenabila a resurselor naturale.

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite.

Bugetul local al Municipiului Targu Mures

6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu in documentatia tehnico-economica

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de
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investitii i care pot conditiona solutiile tehnice
7. Implementarea investitiei
7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei

MUNICIPIUL TIRGU MURES, JUDETUL MURES
Piata Victoriei nr. 3, Localitatea Targu Mures

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de
investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei,
esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

- Durata de executie — 12 luni
- Grafic de implementare investitie, pe ani:

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare

Exploatarea/operarea investitiei va fi realizata de catre compartimentul de speciaiitate din cadrul
UAT Municipiul Tirgu Mures. Accesul la infrastructura va fi liber si nu va fi restrictionat pentru
nicio categorie de utilizatori. Beneficiarul va asigura mentenanta acestuia, care va fi realizata fie
cu personal intern, fie cu ajutorul unor firme specializate. Beneficiarul va urmari comportamentul
in exploatare al investitiei, urmand sa solicite remedierea oricaror elemente se degradeaza, pe
durata garantiei lucrarilor, urmand ca ulterior sa elaboreze si sa aplice un plan propriu de
mentenanta si intretinere.

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

Pe perioada de realizare a investitiei se recomanda constituirea unei echipe de implementare,
care sa cuprinda urmatoarele posturi:

- Manager de proiect

- Responsabil implementare si proceduri achizitii publice expert de specialitate

- Responsabil financiar

8. Concluzii si recomandari
Obiectivul primoridal elaborarea unui proiect de reamenajare pentru Piata Bolyai, care sa

urmareasca cresterea calitatii a spatiului, tindnd cont de principiile dezvoltarii sustenabile si de
caracterul istoric al zonei.

Obiective secundare:

- punerea in valoarea a monumentelor si ansamblurilor arhitectural — urbanistice din
zona si cresterea atractivitatii zonei pentru turism

- ameliorarea peisagistica

- rezolvarea conflictelor generate de caracterul multifunctional al zonei studiate

- facilitarea deplasarii persoanelor cu probleme de mobilitate — elemente de design
dedicate celor doua categorii: persoanele cu dizabilitati motorii si cu deficiente de
vedere

- implementarea de masuri de adaptare la schimbarile climatice.

Intocmit: arh. Cosmin MIHALTE
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