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PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGU MURES
Nr. 1483 din 13/03/2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 437  din 14/03/2023

IN SCOPUL: parcare supraetajati str. Ceahliu - str. Limditei

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL TG. MURES - S.P.A.D.P.
cu sediul injudetul Mures , municipiul Targu Mureg , cod postal
___________________ , Piata Victoriei ,ar. 3 ,bloc > ap-
_________________ ,SC.. tel/fax - , e-mail - inregistrata la nr. 1483 din
13/03/2023

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul  Mures , municipiul

Targu Mures ,codpostal , Strada
Ceahliu ,or. 26 ,bloc s @p. , SC. .

sau identificat prin CF/Fisa Cadastrald 123364, 135552, 135624/ TG.MURES
Nr. topografic / Nr. cadastral /123364, 135552, 135624

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. / faza PUG

aprobatd prin Hotdrdrea Consiliului Local ~Targu Mures nr. 404 /24.11.2022
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de

constructii, republicata, cu modificrile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobile situate in intravilanul Municipiului Tg.Mures, aflate in proprietatea Statului Romén si Municipiul Tg.Mures,
fostd centrald termicd (CF 123364/Tg.Mures) si striz: str. Ceahliu (CF 135624/Tg.Mures), str. Ldmaditei (CF

135552/Tg.Mures).
Imobilele situate in zone de servitufi aeronautice (zona Il de servitute Aerodrom Tg.Mureg/Elie Carafoli; zona I de

servitute aeroportul international LRTM TG.MURES/TRANSILVANIA).

2. REGIMUL ECONOMIC
Zona B conform HCL nr.11/2015,
UTR - L - ZONA DE LOCUIT, L1 - ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P+3) §SI MARI (P+4,5+P+8,10)
Categorie de folosin{d: curfi constructii, Destinafie constructie: centrald termicd §i strizi,
H.C.L. nr. 6 din 28.01.2021 - cu privire la aprobarea regulamentului local privind aprobarea investifiilor private §i
publice in domeniul urbanismului si construcfiilor in Municipiul Targu Mures.
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3, REGIMUL TEHNIC iuate in ansambluri prep :
 5+P+8,10), 5t ise urmdtoarele funcfiun;.
L1 Zona locuintelor colective medii (P+3) gi mari (P+4, 1 ADMISE Sunt fq;!g:te eante-la parter il

- UTILIZAR
JUNEA I - UTILIZAREA FUNCTIONALA ART.I1 - U Ti cladiri ex :
iﬂz;g:{;'nfe colective si locuinfe colective cu dotdri compatibile ct ac,ﬁ;iec‘; i‘{:Per.‘fﬁcle zonei rezidenfiale; -Construcii
nivelele inferioare conform conceptului inifial; -Echipamente_p. spafiului public; -Amenajdri aferente spafiului
aferente echipdrii tehnico-edilitare amplasate subteran sau in aj;ﬂﬂ;etgna le, parcaje 1a sol sau multietajate, garaje
public: cdi de accese carosabile; pentru circulafii altemaﬁve_s P 0”’ i recreere, mobilier urban, fmprepnuf{i;
colective, spafii plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajdri peniru fgd i colective medii pot fide standa.n{ mediu
ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI -Locuingele din ¢ g e eat date fiind costu rile mai ridicate de
sau ridicat dar locuinele din clidiri colective inalte pot fi numai de st‘cum‘nt:rlr ;‘ tal al locuingelor dintr-o operafiune
intrefinere; -Locuinfele sociale nu vor depdsi 20%-30% din numdrul 10 rivingd in raport cu locuintele aflate
urbanisticd, nu vor fi dispuse in clddiri colective inalte §i nu vor distana_in niciop 't cu urmitoarele con difii: -dotdrile
in proprietate privatd; -Se admit echipamente publice la parterul blocurilor de locut Nt redus de adresabilitate gi
de sdndtate de la parterul blocurilor vor avea un acces separat de cel al locamn;t(;r, .usz {,’9 0); ~cresele si gradinifele vor
de perturbarea a locuirii §i program de activitate de maxim 12 ore pe 4 (intre 8.0 5:}, ord \fata de teren conform
avea un acces separat de cel al locatarilor §i vor dispune in utilizare exclusivd de 0 Sup G ot lle aciviegee e
normelor specifice in vigoare, un grad redus de adresabilitate si de perturbarea a lgr:mm ,,vr[p 51‘ O nson de clddire
maxim 8 ore pe zi (intre 8.00 si 16.00); acest tip de funcfiune va ocupa de preferinfd parter. “’ ;f” ek ’
respectiv zona deservitd de o casd de scara comund; continuare, vezi la ANEXA la certificatul de urba.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru
OBTINEREA AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE CENTRALA TERMICA §I DE CONST. RUIRE PARCARE
SUPRAETAJATA, AMENAJARI EXTERIOARE SI BRANSAMENTE LA UTILITATI

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia

mediului:
AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI - Str.Podeni, nr. 10, Tirgu Mures

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaiturd cu mediul §i
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si
analizeze si sa decidi, dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediului. . . .

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara
dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executarii lucririlor de

constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competent pentru

protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si formularii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului Certificat de qrbanis.m, '!'!'I‘ULARUL are Plﬂi.ga.;ia de a se prezenta la
autoritatea competenti pentru protec{ia mediului in vederea evaluirii inifiale a investitiei i
stabilirii necesitatii evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale a

investitiei se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului.

Tn situafia in care autoritatea competenti pentru protecia mediului stabileste necesitatea evaluirii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii

administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executirii
lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii
. de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a
Investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIREIDESFIINTARE VA FI INSOTITA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizati);

¢) Documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale): MD.TA.C. MID.T.OE. MID.T.AD.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. Avize i acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura:
Alte avize/acorduri:

alimentare cu apa gaze naturale Aviz Tehn.ic. Municipal,
canalizare Y — Aviz Comisie de Circulatie;

. . . . Acordul proprietarilor imobilelor vecine/asociatiei de
alimentare cu energie electrica [salubritate proprietari dupi caz, pentru constructiile noi, amplasate
[Jalimentare cu energie termica Ctransport urban adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinitate

d. 2.Avize §i acorduri privind: — si numai daci sunt necesare masuri de interventie pentru

protejarea acestora - exprimat in forma autentici, pentru

Msecuritatea Ia incendiu lucririle de ..., conform proiect nr./intocmit de arh.;

[ protectia civila
sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei  d.4.Studii de specialitate:
publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate Documentatie geotehnica verificati conform Ordinului
- 1330/2014; Expertiza tehnica pentru desfiintare; Studiu de
ale acestora. PR - i
insorire; Documentatiile tehnice "DT" bransamente - api-
Dovada OAR;

WA v canal, electrice, gaze naturale, dupa caz, pentru
Protectia Civila in condifiile HG Nr. 862/2016 pentru aprobarea acordul/autorizatia administratorului drumului, executat pe
categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea

: S ; domeniul public la infrastructura tehnico-edilitare existent4 in
adaposturilor de protectie civila, precum si a celor la care se

: A zond, conform prevederilor art.7, alin.1), lit.c*1 din Legea
amenajeaza puncte de comanda de protectie civila; nr.50/1991*R privind autorizarea lucrrilor de constructii;

Referate de verificare a documentatiei tehnice DTAC,
conform H.G. 925/1995; Studiu de circulatie

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului
(copie);

f) Documente de plati ale urmatoarelor taxe (copie):

Dovada achitarii sumei provenita din aplicarea timbrului arhitecturii OAR;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

SOOS ZOLTAN Bordi
L.S. \ ARHITECT SEF,
\ Mihet Florina Daniela

A S /

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de

Achitat taxa de SCUTIT _lei, conform chitantei nr
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PRIMARUL A A i
MUNICIPIULUJ TARGU MU}I;;;; la Certificat de Urbanism nr. 437/14.03.2023

ANEXA la CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 437 din 14.03.2023

continuare REGIM TEHNIC

Prin Planul Urbanisti ili
rezidentiale prin recon‘ir C%SC;??; d:n Reellbllltare_ Urbana se pot amplasa in spatiul ansamblurilor
Seie o St parteru blocurilor f:le locuit sau in cladiri dedicate si alte tipuri de
p e mar;ufacnu-ietl ertl?e — comert a.l.unentar si nealimentar, servicii profesionale
o iR A re, me 1ca1e,' ainbulatgru, alte servicii de interes general cu acces public
Fok e ey acestora exclusxy in spafii prev'ézute in proiectul inifial, la parterul cladirilor
S ] : t e_x:pare - comf“:t. ahme.:ntar si nealimentar, servicii profesionale manufacturiere,
cale, ambulatorii, alte servicii de interes general cu acces public in spafii rezultate din

reconversia functional’ a locuintelor de la parterul cladirilor de locuit existente cu conditia situdrii

acestora adiacent principalelor artere de trafic sau adiacent traseelor pietonale majore din spatiul
-activitai terfiare — comer{ alimentar §i

urbap al ansamblului (reglementat §i in subzona CM);

nca}unenta:, servicii profesionale specializate manufacturiere, medicale, ambulatorii, alte servicii
de interes gefn_:ral cu acces public situate in cladiri independente dedicate cu Adc de max.1000,0
mp cu conditia situdrii acestora adiacent principalelor artere de trafic sau adiacent traseelor
pleton.ale majore din spatiul urban al ansamblului(reglementat si in subzona CC);-parcaje/garaje
colective de cartier amplasate sub/suprateran impreund cu serviciile aferente; Amplasamentul
acestor tipuri de functiuni se va stabili prin Planul Urbanistic 7onal de Reabilitare Urband, fiind
indeplinite cumulativ si urmatoarele conditii:-accesul publicului precum si accesele de serviciu
(aprovizionare, evacuarea deseurilor, etc) se va face direct din spatiul public, separat de accesele
utilizate pentru locuinte;-sd nu creeze disfunctii de nici un fel locuintelor din zonele adiacente, prin
mentinerea separdrii ariilor de ﬁmctionare;-instalatiile exterioare (climatizare, incalzire,
electricitate) si nu fie vizibile din domeniul public si sa nu produca poluare fonica sau de alt tip

pentru vecinétﬁti;-supraetajarea/mansardarea este admisd dacd structura de rezisten{i permite
iv prevederile legislative in vigoare

incarcarea suplimentara §i numai dac3 sunt respectate cumulati

in ceea ce priveste sandtatea populatiei, protectia la foc, prevederile HCL nr.241/2019 pentru
asigurarea locurilor de parcare;-lucréri ample de remodelare a fajadelor, acceselor sau spatiilor
publice potfi aprobate numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformare

functionald a parterului unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel
durata determinati de maxim 5 ani pentru

putin o scard comun;-se admit constructii provizorii pe

functiuni complementare locuirii permise in zond; - ART.3 — UTILIZARI INTERZISE:-Se

interzice reconversia locuintelor existente din cladirile colective in alte functiuni sau construirea
e la Articolul 2;-Se

unor locuinte colective mixate cu alte funcfiuni cu exceptia celor specificat ' .
obiectul reconversiei pentru depozite, alimentajic

interzice utilizarea spatiilor care deja au facut . _
publica si alte activitafi in condifiile in care S¢ creaza disfunctii pentru locuine;-Sunt interzise
urmatoarele tipuri de activitati si de lucriri:-schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobllel?r
avand functiunea de circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curi interioare, case de scard,
etc;-activitati generatoare de discomfort pentru locatari cum ar fi functiuni productl.ve, servicil c'le
tip industrial sau cvasiindustrial poluante de orice naturd cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;-construc];ii provizorii de orice naturd;-depozitare Fn-gros sau mnc-grc_)s;-depozltan
de materiale refolosibile;-platforme de precolectare 2 deseurilor urbane;_-'depc-m'tarea pentru
vénzare a unor cantitai mari de substante inflamabile sau toxice;-instalatn, utilaje exterioare
montate pe fajadele dinspre spatiul public al imobilelor;-lucréri de terasament de naturd s4 afecteze

amenajarile din spafiile publice si constructiile invecinate;-orice luc_:rarli de terasament care pot sd
provoace SCurg teorice sau care impiedica evacuarea §! colectarea

erea necontrolatd a apelor me a
acestora:-orice lucrari care diminueaza spatiile publice/ spatiile plantate;



cat de Urbanism nr. 437/14.03.20)3?
CONFIGURARE A
SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHfgLRC?R ?;UPRAFETE: FORME,
CLADIRILOR: - ART4 — CARACTERISTICI ALE PARCE ocare pe un lot propriu avind
DIMENSIUNI):-Cladirile pentru locuinte colective pot fi dispuse ilizat in comun cu accesele
acces direct dintr-o circulatie public sau pot fi grupate pe un o te deschise circulafiei
asigurate din circulaia publica prin intermediul unor circulafil priva legii cu condifia ca
publice;-Se admit operatiuni de comasare/divizare a parcelelor copformuleg o ARTS -
parcelele rezultate si poatd fi construite in condiiile prezentului Regulament; s O 1
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:-Cladirile se vor ©¢ Og e
aliniament cu minim 4,0 metri pe strizi de categoria a Ill-a sau inferioara §i minim 6, ‘mﬁ‘; np
stréizi de categoria a 1I-a si a I-a, dar nu cu mai pufin decét jumatate din diferenta dintre inalfimea
constructiilor masurati la cornisa si distanta dintre aliniamente; pe parcelele de colf retragerea se
va realiza fati de ambele aliniamente;-In cazul situirii in intersectii, noile cladiri vor asigura
racordarea intre retragerile diferite de la aliniamentele strazilor prin intoarecerea retrageril qe la
aliniament §i pe strada avand cladirile dispuse pe aliniament pe o distanfa egald cu cea dintre
aliniamentele fronturilor opuse, cu condifia s& nu riména calcane vizibile;-Cladirile cu vitrine care
participa la spectacolul strazii si sunt luminate noaptea, sau cladirile care se cupleazi la un calcan
existent se pot dispune pe aliniament numai pe strizi secundare sau private, in conditii de front
preexistent, cu conditia ca inilfimea cladirii masurati la corniga sa nu fie mai mare decét distanta
dintre aliniamente iar l4imea trotuarului sa fie de minim 2,5 metri pentru strizi de categoria a Ill-a
si inferioard sau de minim 3,0 metri pentru strizi de categorie superioard; in caz contrar cladirea se
va retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri; - ART.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA
DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR:-Cladirile izolate vor avea
fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanti cel putin egald cu jumdtate din
inaltimea cladirii masurati la cornigd in punctul cel mai inalt fata de teren;-Cladirile se pot cupla
pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim 20,0 metri de la aliniament,
fiind retrase fata de cealalta limita laterald cu o distanta cel putin egala cu jumdtate din indlfimea
cladirii masurati la cornisi in punctul cel mai inalt fatd de teren;-Cladirile care se inscriu in
regimul de construire continuu se alipesc pe o adancime recomandatd de maxim 20,0 metri de
calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor cu exceptia parcelelor de colf unde se va
intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale; depagirea acestei lungimi va fi justificata
printr-un studiu de insertie aprobat conform Legii;-Retragerea cladirilor fata de limita posterioara a
parcelei va fi cel putin egald cu jumatate din inalfimea cladirii mésuraté la cornisa superioar sau
atic in punctul cel mai inalt dar nu mai putin de 10,0 metri;In functie de regimul de construire §i de
vecinatatile directe ale parcelei, cladirea se alipeste pe o adancime de maxim 20,0 metri fie de
doui calcane de pe limitele parcelei, fie, daca exista pe o limitd un calcan iar fata de cealaltd limita
cladirea invecinata este retrasd, noua cladire se alipeste de calcanul existent si se retrage de cealalta
limita la o distant cel putin egald cu jumatate din inal{imea cladirii masurata la corniga ;inénd}l-s_e
cont si de urmitoarele prevederi:-se interzice construirea pe limita parcelei.daca aceasta constituie
linia de separatie dintre zona rezidentiala si o zond mixt3, o functiune public3 sau o biserica de alt
rit decét cel ortodox, cazuri in care se admite realizarea noilor clidiri numai cu o retragere fa_xﬁ de
limitele parcelei egald cu jumétate din inlfimea cladirii masuratd la comis?ladar nu mai putin de
5,0 metri;-distanta dintre cladire i limitele laterale si posterioara ale parcelei invecinate cu terenul
aferent al unei biserici de rit bizantin este de minim 10,0 metri - ART.7 — AMPLASAREA
CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI PARCELA:Intre f'a;adele spre care
sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu indl{imea n}aSurata la cotmsé a cl§d1m celei
mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate,dar nu mai putin dc?_ 50 m in cazul in care pe
fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scérii;-Este admisa retragerea in
trepte cu condifia asigurdrii la fiecare cornigd sau atic intermediar a regulll de retragere mz_entlo'nf-ite
mai sus; - ART.8 — CIRCULATII $I ACCESE:-Parcela va avea as_lg_ura::‘ in mod opljgatonu minim
un acces dintr-o circulatie publicd, in mod direct sau in gazul utilizarii tc?.renulul in comun, prin
intermediul unei strézi private astfel conformat incat sa asigure aFcesm.fnljloaccl.or de 1nterve;}tlle
in situatii de urgentd;-Se vor prevedea accese pietonale, pentru t_:lrcula;n alternative §i cag)sa RJIS i:
in legiturd cu zonele de parcaje/garaje conform normelor tehnice; - ART.9 - STATIO l'A i
AUTOVEHICULELOR:-Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor pub 1:;eml
interiorul parcelei, de preferinfd in spatii specializate dispuse la subsolul, demisolul, p

Anexi la Certifi



Anexi la Certi .
Jadirilor;-Atunci cAnd se prevad funciiuni diferite fn i e
parcaje va fi determinat prin insumarea numé’n-ulm:l d in interiorul aceiasi parcele, necesarul de
parte;-Parcajele S — ut de parcaje normat pentru fiecare functiune in
de ferestrele camerelor d of G.Specta norrpele sanitare in vigoare in privinfa distaniei fafa
: r de locuit;-Parcajele amenajate la sol 1 ini
3 locuri parcare §i vor fi imprejmuite cu gard vi Jd' et rerd l'zirbor? "
minima de 120 metri--Parcaicl gard viu din specii cu fruan.: permanent verzi si inalfime
ART.10 — ’TNALTII\,/IEA jele se vor dimensiona conform Anexei la prezentul Regulament; -
admisibila o cladigi MAXIMPt ADMISEBILA. A CLADIRILOR:-Inalfimea maxima
MR a cladiril masurati la corniga este egald cu distanta dintre aliniamente; in cazul in care
mal‘;lme.a _clédlm misurati la cornisi depiseste distanga dintre aliniamente, cladirea se va retrage
de la: aliniament la o distanta egala cu jumatate din diferenta dintre inaltimea cladirii masurata la
cornisi si distanta dintre aliniamente, dar nu mai putin de 4,0 metri;-Se recomanda limitarea
indltimii cladirilor colective medii la P+3 niveluri (patru niveluri supraterane)-in cazul volumelor
situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regimuri diferite de inaltime, daca diferenfa de
inaltime este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundard pe
intreaga parcela; dacd regimul de indlfime diferd cu doud niveluri se va realiza o descrestere in
trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada principala pe 0 lungime minima
egala cu distanfa dintre aliniamente;-Regimul de inalfime maxim admis pentru imobile situate in
zone cu servituti aeronautice civile trebuie si respecte prevederile RACR-ZSAC; - ART.11 -
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:-Autorizarea executdrii constructiilor este Pen}llsé
numai daci aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei §i peisajului
urban, asa cum a fost el descris in Sectiunea I;-Autorizarea executarii constructiilor care, prin
conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonel i
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului i arhitecturii, este interzisﬁ;-Cl:f:tdmlc noi
sau cele ce fac obiectul unei intervenii asupra fondului construit existent se vor integra in
particularitile zonei §i se vor armoniza cu vecinatagile imediate:-Volumetria noilor cladiri, n}odul
de realizare a fatadelor ca si interventiile asupra fondului construit existent necesitd un studiu de
insertie avizat conform Legii;Cladirile noi vor respecta urmitoarele recomanddri:-arhitectura
cladirilor noi va fi de facturd contemporani §i va exprima caracterul programului functional
propus ; se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice; volumetria va
fi echilibrats, specifici programului arhitectural; se vor utiliza pentru finisaje materiale naturale
incadrate in minimalismul contemporan;-culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele
naturale; se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele
constructiei;Interventiile asupra cladirilor existente vor avea in vedere urmitoarele aspecte:-orice
interventie privind modernizarea, restructurarea, extinderea sau modificarea partiald a unei cladiri
se va integra §i subordona imaginii arhitecturale de ansamblu a acesteia;-reabilitarea termicd a
fatadelor, implicd anveloparea termoizolants, inlocuirea timpldriei tratarea balcoanelor sau a
logiilor, aceasta intervenfie se va face in mod obligatoriu unitar pe toata cladirea, numai pe bazé de
proiecte tehnice de specialitate, cu conservarea strictd a expresiei arhitecturale acolo unde aceasta
este consideratd valoroasd; in cazul schimbdrii expresiei arhitecturale a cladirilor, interventia se va
face unitar pe tot ansamblul, devenind un element de specificitate al zonei ; se recomandd ca
proiectele de acest tip sd fie supuse evaludrii din partea CTUAT; - ART.12—- CONDITII DE
ECHIPARE EDILITARA SI GESTIONAREA DESEURILOR:-Toate constructiile sunt racordate
la refelele edilitare publice si la refele de telecomunicatii bazate pe cablu din fibre optice;-Se
interzice conducerea apelor meteorice spre cdile de circulagie carosabile, alternative sau
pietonale,spre domeniul public sau parcelele vecine;-Toate noile brangamente pentru electricitate si
telecomunicatii vor fi realizate ingropat;-Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in
cladiri sau imprejmuiri;-Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si dispunerea vizibild a cablurilor de orice fel (electrice, telecomunicatii,
CATYV, etc);-Cladirile noi vor dispune de un spatiu (eventual integrat in constructie) destinat
colectarii selective a deseurilor menajere, accesibil din spatiul public;-Se pot organiza puncte de
colectare selectivi a deseurilor comune pentru mai multe cladiri, care se vor organiza/reorganiza in
spafii independente; distanta de la acestea pana la cea mai indepartatd cladire deservitd va fi de
maximum 75,0 metri; distanta de la aceasta pand la cea mai apropiatd fereastra se va inscrie in
nf)nnele sanitare in vigoare; - ART.13— SPATII LIBERE §I SPATII PLANTATE:-Terenul liber
rimas in afara circulatiilor si parcajelor va fi amenajat cu imbricaminti in funcgie de modul de
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utilizare cu evitarea impermeabilizarii excesive; pe ansaﬂ{bIUI §°“§‘ r?‘f:g?;?ﬂiﬁef:ia?ﬁ
parcele spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa min. .40A: in Stapia D i s
mai putin dect suprafaja normatd pe locuitor §i vor _cllpﬂﬂ_de vege dt faJ £ &ecorative P
inalta;-Terenul amenajat ca spafii de joc,de recreere, de odihna §t gradini de faja

: : : liber:- i eratiune efectuata pe un
reprezenta cel putin 50% din suprafata totald a terenului liber;-In orice '(:Em 30% 5 Fio-destiie

i din acest spatiu mi i
teren mai mare de 5000,0 mp. se va prevedea ca P ceeptia situafiilor in care

folosintei in comun;-Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu € ’ T 1n cf
: : lor sau a bunurilor sau ar impiedica

acestia reprezinti un pericol iminent pentru siguranta persoanclor ¢ s 2
realizarea constructiilor;-Se vor identifica, pastra si proteja in timpul e_’“?_c“t"‘m cox;sn'uct{{l?r
arborii importanti existenti avand peste 4,0 metri inltime i diametrul_ tt}lplnn Peste 0,1 metri; in
cazul taierii unui arbore se vor planti in schimb alti 3 arbori 111013"'1'1111}“3rlll operafiunil
urbanistice;-Se recomanda ca in interiorul incintelor/intre cladirile de locultz.spatlu.l' neconstruit sa
fie utilizat pentru amenajarea de spafii verzi, locuri de joacd pentru copii, spaEn ;zentru sport,
odihni , recreere;eventuale garaje vor fi dispuse (subteran, semiingropat) astfel incét acoperisul

acestora si fie utilizat la nivelul solului pentru functiunile mentipnate anterior;parcajele vor fi
MPREJMUIRI SI PORTI DE

amplasate grupat in zonele periferice ale ansamblului; - ART.14-1 L L
ACCES:-Rezolvarea arhitecturald a imprejmuirilor va fi concordantd cu cea a Cléd“'“/_ Clédmlf’r
aflate pe parcela;in cadrul ansamblurilor de cladiri realizate pe principiul urbanismului QCSChIS,
imprejmuirile se vor inlocui cu gard viu i peluze amenajate;-Indicarea limitelor de proprietate a
terenului va fi realizatd prin diferentierea tratirii pavajelor fatd de trotuare §i_ prin plantatii,
jardiniere, elemente decorative;-Se recomanda separarea centrului de cartier fatd de zona
rezidentiala adiacenta daca nu exista intre acestea o strada deschisa circulatiei publice cu garduri
transparente de maxim 1,80 metri §i minim 1,20 metri inaltime din care 0,30 metri soclu opac,
dublate de gard viu; in acelasi mod vor fi imprejmuite si echipamentele publice situate in interiorul
ansamblului de locuinte colective -in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la aliniament
situate in ansambluri noi de tip condominium , gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea
inaltimea de maxim 1,80 metri si minim 1,20 metri din care soclu opac de circa 0,30 metri partea
superioari fiind realizata din fier sau plasd metalici si dublate de un gard viu;-Spatiile comerciale
si alte servicii retrase de la aliniament vor fi lipsite de imprejmuiri, pot fi separate de zonele de
circulatie pietonald cu peluze amenajate iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru
restaurant, cafenele etc.-imprejmuirile la stradd se vor realiza la limita de proprietate, fara
afectarea domeniului public, iar cele dintre proprietafile private vor avea axul amplasat pe linia de

hotar;

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENULUI: -
ART.15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2 teren):Pentru
locuinte colective, in functie de regimul de indltime:-POTmax =30 % (P+3),-POTmax =20 %
(P+4,10).Pentru alte functiuni complementare, conform normelor specifice pentru programul
arhitectural respectiv , dar nu mai mult de 60%. - ART.16- COEFICIENT MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2 ADC/m?2 teren):Pentru locuinte colective, in functie de
regimul de indltime:-CUTmax =(0,8(P+3),-CUTmax =1,0(P+4,10).Pentru alte functiuni
complementare , conform normelor specifice pentru programul arhitectural respectiv , cu
respectarea coreldrii dintre POTmax si regimul de inaltime reglementat , dar nu mai mult de 1,2;

Anexi la Certificat de

Conform Legii nr.7/2020, art. 11, alin. 7, litera ,,e”, se pot executa fard autorizatie de construire,
lucriri de brangamente §i racorduri executate pe domeniul public la infrastructurd tehnico-edilitard
existente in zond, cu acordul/autorizatia administratorului drumului - Administratia Domeniului
Public. Se pot executa lucrdri de bransamente la constructiile executate cu forme legale, in
conditiile furnizorilor de utilitati si conform prevederilor HG nr. 490/11.05.2011 prin care: in
vederea pastririi caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localititilor se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electricd, termoficare, telecomunicafii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceastd naturd; montarea echipamentelor tehnice
se executd in varianta de amplasare subterani ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor,
cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; se
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interzice amplasarea refelelor edilitare previzute la art.18 alin.

distributie a curentului electric, pe plantafii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori
pe alte elemente/structuri de aceasta naturd; montarea retelelor edilitare previzute la art.18 alin. ¢))
lit. ¢ se executd in varianta de amplasare subterand, fird afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare

privind amplasarea in localititi a refelelor edilitare subterane; pe traseele retelelor edilitare

amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare nedistructive, respectiv markeri,

pentru reperarea operativd a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul
executarii lucrérilor de interventie la acestea; lucririle de constructii pentru realizarea/extinderea
retelelor edilitare se executd, de reguld, anterior sau concomitent cu lucririle de
realizare/extindere/modernizare/reabilitare a refelei stradale, in conformitate cu programele
anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

(1) pe stalpi de iluminat public si de

- Imobil situat in zona echipati cu instalatii edilitare urbane (ap3, canalizare, gaze naturale,

energie
electricd, telecomunicatii, transport urban, etc.);

Se vor respecta prevederile:

- H.G.R. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si confinutul-cadru al documentatiilor tehnico-

economice aferente obiectivelor / proiectelor de investifii finanfate din fonduri publice, cu
modificérile §i completirile ulterioare (Anexa 4.- faza SF);

- Legii nr. 50/1991*R privind autorizarea lucrarilor de constructii, anexele 1A (continut cadru
pentru DTAC) si 1B (continut cadru pentru DTAD);

-H.CL. nr. 6/28.01.2021 cu privire la aprobarea regulamentului local privind aprobarea

investifiilor private i publice in domeniul urbanismuluj si constructiilor in Municipiul Targu
Mures.si a procentului de spatii verzi, conform prevederilor legale in vigoare;

PRIMAR,

’ SECRETAR GENERAL,
SO0S ZOLTAN

Bordi | z%

ARHITECT SEF,
Mihet Florina Daniela
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