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Referat de aprobare

                    privind documentaţia de urbanism

          ”Plan urbanistic de detaliu- studiu de amplasament pentru construire 
clădire- spațiu comercial tip supermarket, reglementare accese, amenajări exterioare”

                                       str. Băneasa nr. 2 și str. Ion Heliade Rădulescu nr.4

  Iniţiator: SC”Maurer Imobiliare Mureș”SA
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 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT 
       La solicitarea inițiatorului s- a emis certificatul de urbanism nr. 1080/06.07.2022 în scopul elaborării unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru  studierea amplasamentului necesar construirii unei clădiri comerciale tip supermaket, pe terenurile libere de constucții cu suprafața totală de 6658mp notate în cartea funciară nr. 143445-Târgu Mureş, nr. cad. 143445 (teren curți construcții cu suprafața de 6389mp, situat pe str. Băneasa nr. 2 și str. Ion Heliade Rădulescu nr. 4) și în cartea funciară nr. 141962- Târgu Mureș, nr cad. 141962 (teren curți construcții cu suprafața de 269mp situat pe str. Băneasa nr. 2), imobile aflate în proprietatea  ”MAURER IMOBILIARE MUREȘ” SA(1/1).   

       Imobilele care au generat elaborarea acestei documentaţii de urbanism, sunt situate în zona studiată și reglementată prin  reconformare zonă funcţională pentru stabilire reglementări construire cartier de locuinţe colective cu dotările aferente unui centru de cartier (echipamente publice, servicii de interes general)", „Plan Urbanistic Zonal- DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT aprobat prin Hotărârea Consiliului Local Municipal Târgu Mureş nr. 160 din 30.05.2018, zonă cuprinsă în UTR”CML”- zonă mixtă cuprinzînd centre de cartier cu echipamente și servicii publice, servicii de interes general (birouri, comerț, hoteluri, restaurante, sport, agrement și ansamblu rezidenţial cu locuințe colective mari; UTR”CML1”- subzona cuprinzând clădiri de servicii publice, servicii de interes general (comerţ, birouri, alimentaţie publică), pentru care regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. prevede :


Utilizari admise: instituții, servicii si echipamente publice; sedii ale unor companii, firme, servicii proiectare, cercetare, consultanță; servicii sociale colective și personale; comerț en gros, supermarket, cu amănuntul; depozitare comercială; alimentație publică; cazare; parcaje la sol sau multietajate; lăcașuri de cult ;

Utilizări admise cu condiţionări: spațiile publice vor fi delimitate de spațiile de aprovizionare și depozitare; accesele de aprovizionare vor fi delimitate de cele ale publicului; instalațiile exterioare (de climatizare, de încălzire) nu vor fi văzute din spațiile publice; elemente aferente infrastructurii tehnico- edilitare cu condiția amplasării lor în subteran sau în afara spațiului public .
Utilizări interzise: activități productive poluante, servicii cu risc tehnologic sau incomode pentru traficul generat; construcții provizorii de orice natură, cu excepția tonetelor pentru evenimente ocazionale; depozitare de materiale refolosibile; platforme de precolectare deșeuri urbane; lucrări de terasament care afectează spațiile publice, parcajele adiacente; orice lucrări care pot să provoace scurgerea apelor pluviale pe parcelele vecine sau care împiedică evacuarea și colectarea apelor meteorice ;

Caracteristici ale parcelelor (suprafeţe, forme, dimensiuni):
Cu următoarele condiționări: pentru funcțiunile propuse în regulament nu sunt prevăzute suprafețe minime, terenul fiind mobilat general. Definitorii vor fi coeficienții urbanistici considerați pentru fiecare U.T.R.; mobilarea terenului este definită prin partea desenată a P.U.Z. conform regulamentului aferent ;

Amplasarea clădirilor față de aliniament: 
Cu următoarele condiționări: clădirile se vor retrage cu cel puțin 6,0- 10,0m de la aliniamentul străzilor de categoria II și III . 
Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelei: 
Cu următoarele condiționări : blocurile de locuințe pot fi cuplate în una sau mai multe case de scară; se interzice construirea pe limita de proprietate, se exceptează amenajările peisagere, mobilierul urban, amenajările provizorii sau elementele de publicitate urbană; retragerea față de limitele laterale sau posterioare, în cazul în care terenul se va parcela anterior autorizării, va fi de minim 6,0m. Se exceptează cazurile în care după construire se va dori evidențierea edificatelor cu o parcelă de teren proprie, caz în care se acceptă dezmembrarea terenului aferent construcției pe limita acesteia sau a trotuarului de gardă aferent. De asemenea, se exceptează cazurile în care se vor dezmembra terenurile corp de stradă pentru cedarea lor la Domeniul Public și parcelele rezultate sunt conformate după percepte tehnice și nu urbanistice; se vor întocmii studii de însorire dacă pe parcelele alăturate, cu alt proprietar, sunt clădiri cu funcțiunea de locuire, servicii, învățământ care ar putea fi afectate de volumele construite.
Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă : 
Cu următoarele condiționări: clădirile vor fi amplasate la minim jumătate din înălțimea cea mai mare. Se vor întocmi studii de însorire, dacă funcțiunile alăturate sunt servicii, invățământ, lăcașuri de cult .
Circulații și accese :
Cu următoarele condiționări: parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 5,5 m dintr- o circulație publică, în mod direct sau prin drept de servitute legal constituit pe o parcela alaturată; se va asigura accesul în spațiile publice și private a persoanelor cu handicap sau dificultăți motorii; pentru aleile pietonale și zonele pentru circulații alternative din interiorul spațiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice, de preferință din materiale naturale, utilizate încât să evite impermeabilizarea excesivă a terenului; se vor organiza trasee de piste de biciclete . 
Staționarea autovehiculelor: 
Cu următoarele condiționări: staționarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelelor, conform normelor în vigoare; parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare în vigoare privind distanța față de diferitele funcțiuni; în cazul în care nu se pot asigura în limitele parcelelor locurile de parcare necesare, se va demonstra prin prezentarea formelor legale, realizarea unui parcaj propriu sau în colaborare. Acestea vor fi situate la o distanță de maxim 250m în cartier sau în zona adiacentă .
Înălțimea maximă a clădirilor :
Cu următoarele condiționări: înălțimea cladirilor nu va depăși distanța dintre aliniamente; înălțimea maximă admisibilă va fi de 20,0 m.
Aspectul exterior al clădirilor: pentru a determina o imagine urbană unitară se vor utiliza, de o maniera limitativă materialele de finisaj specifice zonei sau materiale naturale încadrate în minimalismul contemporan- piatră, lemn, sticlă, tencuieli decorative, placaje metalice; se interzice realizarea calcanelor vizibile din circulațiile publice; raportul plin- gol al fatadelor va fi studiat pentru fiecare funcțiune; culorile vor fi alese în funcție de destinația clădirii, cu preferință pastelate, deschise, apropiate de cele naturale; firmele și reclamele se vor înscrie în regulamentul local de publicitate privind localizarea, dimensiunile și forma acestora; se va proteja zona cu monument istoric listat .
Condiţii de echipare edilitară și gestionarea deșeurilor: toate construcțiile sunt racordate la rețelele edilitare publice; se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine; se va asigura captarea și evacuarea rapidă a apelor meteorice în rețeaua de canalizare; toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate îngropat; firidele de branșament si contorizare vor fi integrate în clădire. Se exceptează echipamentele care au condiții specifice date de furnizor. Acestea vor fi protejate vizual cu vegetatie; se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV, etc.); fiecare parcelă sau grup de clădiri va dispune de un spațiu interior acesteia (eventual integrat în clădire) destinat colectării selective a deșeurilor menajere, cu acces din spațiul public; se interzice dispunerea antenelor TV- satelit în locuri vizibile din circulatiile publice și dispunerea vizibilă a cablurilor CATV . 

Spaţii libere şi spaţii plantate: se va asigura amenajarea peisagistică adecvată a spațiilor accesibile publicului în toate cazurile și în special în cazul ocupării parterului cu alte funcțiuni decât locuire; pe ansamblu spațiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 30% din suprafața totală, fiind alcatuită exclusiv din vegetație (joasă, medie și înaltă); în parcelele ce includ clădiri pentru parcaje, garaje colective cu acces public nelimitat, spațiile verzi organizate pe solul natural, pot fi reduse până la 10% din suprafață; se vor planta arbori înalți pentru constituirea plantațiilor de aliniament, de- a lungul străzilor existente și propuse; în grădinile de fațadă a echipamentelor publice minim 40% din suprafață va fi prevăzută cu plantații înalte; spațiile libere (suprafețe ce au o îmbracaminte de orice tip) vor utiliza materiale tradiționale (dalaje din piatră de tip permeabil); spațiile libere, rezultate din retragerile de la aliniament, vor fi tratate ca grădini de fațadă și amenajate peisager; parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la 10 locuri de parcare; se va recurge, pe cât se poate‚ la soluțiile de înverzire a fațadelor și teraselor precum și la dispunerea pe străzile mineralizate pe trotuarele avind peste 3,0m a jardinierelor cu arbuști la intrarea în construcțiile publice și comerciale; se recomandă ca terasele neutilizabile și terasele utilizabile ale construcțiilor să fie amenajte cu spații verzi pentru ameliorarea microclimatului și a imaginii oferite către clădirile învecinate și circulațiile publice . 

Împrejmuiri: rezolvarea arhitecturală a împrejmuirilor va fi în concordanță cu cea a clădirii/clădirilor aflate pe parcelă; în cadrul ansamblurilor de clădiri realizate pe principiul urbanismului deschis, împrejmuirile se vor înlocui cu gard viu și peluze amenajate; indicarea limitelor de proprietate a terenului va fi realizată prin diferențierea tratării pavajelor față de trotuare și prin plantatii, jardiniere, elemente decorative; se recomandă separarea terenurilor echipamentelor publice și bisericilor cu garduri transparente de maxim 1,80m și minim 1,20m înălțime, din care 0,30m soclu opac, dublate de gard viu; în cazul cladirilor retrase de la aliniament și a instituțiilor publice, gardurile spre stradă vor fi transparente, vor avea înălțimea de maximum 1,80m din care soclul opac de cca 0,30m, partea superioară fiind realizată din fier sau plasă metalică și dublate de gard viu . POTmax= 65% ; CUTmax= 1,8.
      Potrivit P.U.Z. aprobat, zona situată la frontul str. Libertății este destinată funcțiunilor comerciale și de prestări de servicii cu acces direct din stradă, funcțiunile propuse în această zonă având caracter municipal și extramunicipal cu accesibilitate optimă din strada Libertății, care este una din arterele esențiale de transport în oraș. Prin P.U.Z. s- a stabilit etapizarea realizării lucrărilor însă pentru această zonă limitrofă str. Libertății, documentația aprobată lasă posibilitatea pentru o dezvoltare proprie, în condițiile prevederilor regulamentului local de urbanism aferent . P.U.Z.- ul nu reglementează o lotizare proprie tipului de funcțiune admis în zonă, prin propunerea făcută urmărindu- se o mixare a diferitelor funcțiuni publice și de interes general cu locuințe distribuite pe cvartale delimitate de o tramă stradală coerentă, funcțiuni care să asigure confortul necesare locuirii. 

Din terenul needificat, a fost dezmembrată suprafața de 6658mp pentru care a fost inițiată elaborarea prezentului P.U.D. în vederea amplasării unei clădiri comerciale tip supermarket, în regim parter, amplasată la o distanță de min 8,0m față de limita cu str. Libertății și la min 6,0m față de limita posterioară și limitele laterale ale parcelei, în condițiile POTmax= 65%(POTrealizat de 53,05%) și CUTmax=1,8(CUTrealizat de 0,53). Accesele la imobilul studiat și reglementat prin P.U.D. se realizează din str. Libertății și prin aleile semicarosabile de incintă propuse pe trei laturi ale terenului delimitat. Necesarul de locuri de parcare va fi asigurat exclusiv pe terenurile inițiatorului .
Din punct de vedere edilitar, zona beneficiază de o infrastructură edilitară bine conturată, care cuprinde reţele de alimentare cu apă şi canalizare, energie electrică, gaze naturale şi telecomunicaţii, astfel că imobilul va fi racordat la rețelele de utilități necesare funcționării obiectivului propus prin extinderea acestora pe cheltuiala beneficiarului.
În vederea informării și consultării pubicului, partea scrisă și partea desenată aferente documentației de urbanism au fost afişate pe site- ul oficial al Municipiului și au fost amplasate pe teren panourile de informare și consultare reglementate prin H.C.L. nr. 140/2011(conform Ordin nr. 2701/2010). Nu s- au înregistrat sesizări, observații, etc. referitoare la prevederile acestei documentații de urbanism, conform celor rezultate din raportul de consultare a publicului, anexat . 
Documentaţia de urbanism conţine: avizul tehnic emis de Arhitectul Șef, extrasele de carte funciară aferente imobilelor reglementate prin P.U.D., certificatul de urbanism  care a stat la baza elaborării studiului, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism ( cu concluzia: se va studia posibilitatea fluidizării circulației pentru evitarea blocării sensului giratoriu (separarea circulației de aprovizionare de cea de acces a clienților și în ansamblu, amenajarea unei ieșiri suplimentare din zona spațiului comercial); va fi prevăzută o perdea verde de protecție fonică și vizuală către zona de blocuri de locuințe din vecinătate; asigurarea procentului min de 20% de spațiu verde și reducerea suprafeței mineralizate prin amenajarea de parcări înierbate sau prin utilizarea de pavaj ecologic; posibilitatea utilizării terasei pentru spațiu verde și pentru panouri solare (energie alternativă; evitarea fațadei ”pline” la partea posterioară a spațiului comercial față de restul ansamblului ;respectarea prevederilor H.C.L. nr. 6/28.01.2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local privind aprobarea investiţiilor private şi publice în domeniul urbanismului şi construcţiilor în municipiul Târgu Mureş (asigurare parcări pentru fiecare funcțiune propusă conform HGR nr. 525/1996, amenajare parcări- maxim jumătate din nr. necesar la nivelul solului, plantare copaci, rastele biciclete, etc.; pentru asigurarea accesului fluent, facil și sigur, se recomandă modificarea racordului pentru ieșirea autovehiculelor din zona de aprovizionare), studiu geotehnic, avizele favorabile ale deţinătorilor de utilităţi: SC"Compania Aquaserv"SA, Distribuţie Energie Electrică România Sucursala Mureș, SC"Delgaz Grid"SA, RDS&RDS communications, aviz Ministerul Culturii- Direcția Județeană pentru Cultură Mureș,  referat de specialitate al Consiliului Judeșțean Mureș și contract de supraveghere arheologică, aviz Direcția de Sănătate Publică a Județului Mureș, studiu de însorire, adresă emisă de Inspectoratul pentru situații de urgență "HOREA"(cu trimitere la respectarea prevederilor HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism privind asigurarea acceselor), adresă emisă de Agenția pentru Protecția Mediului Mureș, Aviz Tehnic Municipal, aviz ADP privind siguranța circulației, studiu de trafic, declaraţia autentificată a proprietarului imobilului privind extinderea pe cheltuiala proprie a reţelelor de utilităţi necesare obiectivelor propuse, conform cu cerinţele furnizorilor, prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor în vecinătate ori domeniului public/privat al municipiului Tg. Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin P.U.D., dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin Ordinul nr. 2710/2010 şi prin H.C.L. nr. 140/2011, dovada achitării taxei RUR.

Faţă de cele expuse cu referire la prevederile și conţinutul studiului, înaintăm spre avizarea comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism  studiu de amplasament pentru construire clădire- spațiu comercial tip supermarket, reglementare accese, amenajări exterioare”,  str. Băneasa nr. 2 și str. Ion Heliade Rădulescu nr. 4„Plan urbanistic de detaliu-, iniţiată de SC”Maurer Imobiliare”SRL 
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 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT și elaborată sub nr. proiect 268/2022 de SC”Reteșan Inginerie și Arhitectură”SRL Luna Cluj- arh. urb. Sorin Scripcariu .
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       ARHITECT ŞEF      

                                                            arh. Miheţ Florina Daniela

 *Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 129, art. 139 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ.
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Iniţiator

                                                                                                            
        P R I M A R,

                                                                                                   
        
      SOÓS ZOLTÁN
H O T Ă R Â R E A     nr. ______

din _____________________ 2023
                           privind aprobarea documentaţiei de urbanism

               ”Plan urbanistic de detaliu- studiu de amplasament pentru construire 

clădire- spațiu comercial tip supermarket, reglementare accese, amenajări exterioare”

                                       str. Băneasa nr. 2 și str. Ion Heliade Rădulescu nr. 4

 


     Iniţiator: SC”Maurer Imobiliare Mureș”SA
Consiliul local municipal Târgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,
Având în vedere:

· Referatul de aprobare nr. 1586 din 15.03.2023 iniţiat de Primarului Municipiului Târgu Mureș prin Direcţia Arhitect Şef privind documentaţia de urbanism  studiu de amplasament pentru construire clădire- spațiu comercial tip supermarket, reglementare accese, amenajări exterioare”, str. Băneasa nr. 2 și str. Ion Heliade Rădulescu nr. 4, ”Plan urbanistic de detaliu-  Iniţiator: SC”Maurer Imobiliare Mureș”SA                                                      
· 

Avizul tehnic al Arhitectului Şef nr. 3/13.03.2023
· 
Raportul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local municipal Târgu Mureş  DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 
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În conformitate cu prevederile:

· art. 2, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

· H.C.L. nr. 160 din 30.05.2018 privind aprobare  reconformare zonă funcţională pentru stabilire reglementări construire cartier de locuinţe colective cu dotările aferente unui centru de cartier (echipamente publice, servicii de interes general)", 
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· 

art. 80-81 din Legea nr. 24 din 27 martie 2000 privind normele de tehnică legislativă pentru elaborarea actelor normative, 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. 14), art. 139, art.196, alin.(1), lit. „a” şi ale art. 243, alin. (1), lit. „a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare,
H o t ă r ă ş t e :
Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism studiu de amplasament pentru construire clădire- spațiu comercial tip supermarket, reglementare accese, amenajări exterioare”,  ”Plan urbanistic de detaliu-pentru imobilele cu suprafaţa de teren de 6658 mp situate în intravilanul Municipiului Târgu Mureș, str. Băneasa nr. 2 și str. Ion Heliade Rădulescu nr. 4, identificate ca fiind cele notate în cartea funciară nr. 143445-Târgu Mureş, nr. cad. 143445 (teren curți construcții cu suprafața de 6389mp) și în cartea funciară nr. 141962- Târgu Mureș, nr cad. 141962 (teren curți construcții cu suprafața de 269mp), aflate în proprietatea  ”MAURER IMOBILIARE MUREȘ” SA(1/1),
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 în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr. 268/2022 elaborat de SC”Reteșan Inginerie și Arhitectură”SRL Luna Cluj- arh. urb. Sorin Scripcariu, proiect anexat care împreună cu studiile, avizele, declarațiile şi acordurile aferente acestuia face parte integrantă din prezenta hotărâre.
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     Art.2. Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza  în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 160/30.05.2018 respectiv UTR”CML”- zonă mixtă cuprinzînd centre de cartier cu echipamente și servicii publice, servicii de interes general (birouri, comerț, hoteluri, restaurante, sport, agrement și ansamblu rezidenţial cu locuințe colective mari; ”CML1”- subzona cuprinzând clădiri de servicii publice, servicii de interes general (comerţ, birouri, alimentaţie publică), detaliate în regulamentul local de urbanism aferent şi conform prevederilor prezentului P.U.D., cu obligativitatea rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi şi a branşamentelor de către beneficiar şi cu respectarea condiţiilor impuse de către ADP. 

      Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 6/28.01.2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local privind aprobarea investiţiilor private şi publice în domeniul urbanismului şi construcţiilor în municipiul Târgu Mureş.

     Toate costurile aferente investiţiei ce vor fi realizate în baza prezentului P.U.D., vor fi suportate exclusiv de către beneficiar. DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 
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    Art.3. Planul urbanistic de detaliu are o valabilitate de max 3ani de la data aprobării.

    Art.4. Se instituie interdicţia de a schimba destinaţia locurilor de parcare/garare stabilite conform prezentei documentaţii de urbanism pe întreaga durată de existenţă a imobilului, interdicţie care se va nota în cartea funciară la evidenţierea imobilului edificat, în condiţiile legii şi care va putea fi ridicată/modificată doar în cazul reamplasării acestora pe un alt amplasament care să respecte prevederile prezentei hotărâri.    

Art.5. Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se încredinţează Executivul Municipiului Târgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef.

    Art.6. În conformitate cu prevederile art. 252, alin. 1, lit. c și ale art. 255 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ precum și ale art. 3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş pentru exercitarea controlului de legalitate.
     Art.7. Prezenta hotărâre se comunică: 

Direcția Arhitect Șef.
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          Viză de legalitate

       Secretarul  General al Municipiului  Târgu  Mureş,
            BORDI KINGA
*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 129, art. 139 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ
