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AVIZ COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM
' Nr. 16/59 din 09.08.2024

PROIECT: SF- drum de legatura intre Bdul 1848 si str. Ciucas

2. BENEFICIAR/ADRESA: MUNICIPIUL TG. MURES- Directia Tehnicd /Bdul 1848- str.
Ciucag

NUMAR DOSAR: 4206/07.08.2024

3.
4. PROIECTANT: SC”Lateres”SRL- ing Nagy Attila
5. REGLEMENTARI DOCUMENTATIE DE URBANISM faza "P.U.G.- Municipiul Téargu

Mures" aprobat prin H.C.L. nr. 257/19.12.2002; H.C.L. nr. 338/29.09.2022.
Reglementari existente:
e UTR"L1"- Zona locuintelor colective medii ( P+3,4) si mari (P+3,5+P+8,10) ;
Pentru ansamblurile existente, noile cerinfe ale locuitorilor si disfunctionalitdfile cauzate de
nerespectarea proiectelor initiale sau de unele modificari arbitrare ale cadrului construit §i amenajat
vor impune interventii corective pentru care va fi necesar si se elaboreze PUZ- uri partiale avind
urmitoarele obiective: clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor publice (circulatii publice,
echipamente publice, spatii plantate publice, fisii de teren aferent retelelor edilitare publice etc.) de
cele care vor reveni in indiviziune proprietarilor (persoane fizice sau juridice), urméand a fi gestionate
de citre asociatiile de locatari, sau diverse societdti economice mixte; eliminarea cauzelor
disfunctionalitatilor si poludrilor care nemultumesc locuitorii; refacerea amenajdrilor exterioare si in
special a spatiilor plantate si de joc pentru copii; extinderea §i completarea echipamentelor publice
deficitare; ameliorarea aspectului cladirilor §i amenajdrilor; diminuarea insecuritdfii §i
infractionalitafii prin delimitarea §i marcarea/ingridirea spafiilor aferente locuintelor colective pe
grupiri de blocuri; introducerea unor rezolviri alternative civilizate la proliferarea abuziva a garajelor
individuale; adecvarea dupi caz la situatia de localizare in zona de protectia-a monumentelor de
arhitecturd. Utiliziri admise: sunt admise urmitoarele utilizdri: locuinte in proprietate privata;
constructii aferente echiparii tehnico- edilitare; amenajéri aferente locuintelor: cai de acces carosabile
si pietonale private, parcaje, garaje, spafii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajéri de sport
pentru tineret, imprejmuiri. Utiliziri admise cu conditiondri: locuintele din cladiri colective medii pot
fi de standard mediu sau ridicat dar locuintele din cladiri colective Inalte pot fi numai de standard
ridicat date fiind costurile mai ridicate de intretinere; locuintele sociale nu vor depési 20%-30% din
numirul total al locuinfelor dintr- o operatiune urbanistica, nu vor fi dispuse in cladiri colective nalte
si nu vor distona in nici o privinta in raport cu locuintele in proprietate privata; se admit echipamente
publice la parterul blocurilor de locuit cu urmétoarele conditii: dispensarele de la parterul blocurilor
vor avea un acces separat de cel al locatarilor; cresele i gradinitele vor avea un acces separat de cel al
locatarilor si vor dispune in utilizare exclusivd de o suprafata minimé de teren de 100mp.; se admite
conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru produse cerute de
aprovizionarea zilnicd; se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50- 70 apartamente
proprietate privatd, eventual cu locuinta administratorului/portarului angajat permanent; cladirile
medii de locuinte din zonele protejate se vor Inscrie in exigentele acesteia si vor fi aprobate conform
legii pe baza avizelor de specialitate; conditii de amplasare echlpare §;1 conformare a cladirilor
(caracteristici ale parcelelor (Suprare‘;e forme, diménsiuni): conform P.U.Z.: cladirile de ocuit pot-fi
dispuse fiecare pe un lot propriu avind acces direct dintr-o circulafie publica sau pot fi grupate pe un
teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publicd prin intermediul unor circulatii
private; Amplasarea clidirilor fati de aliniament: conform P.U.Z. cu urmitoarele recomandari privind
zonele de extindere: clidirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0m pe strdzi de categoria III
si 6,0m pe strizi de categoria Il si I, dar nu cu mai putin decét diferenta dintre indlfimea constructiilor
si distantd dintre aliniamente; in cazul situdrii in intersectii, noile cladiri vor asigura racordarea intre
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retragerile diferite de la aliniamentele strazilor prin intoarcerea retragerii de la aliniament gi pe stradd
avand cladirile dispuse pe aliniament pe o distant3 egald cu cea dintre aliniamentele fronturilor opuse,
cu conditia si nu riméni calcane vizibile; cladirile se pot dispune pe aliniament numai pe strazi
secundare sau private cu conditia ca inil{imea cladirilor s nu fie mai mare decat distanta dintre
aliniamente; in caz contrar clidirea se va retrage de la aliniament cu min 4,0m. Amplasarea cladirilor
fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: conform P.U.Z. cu urmitoarele condifionari
pentru zonele de extindere: clidirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele
parcelei la o distanti cel pufin egald cu jumatate din inaltimea la cornise a cladirii mésuraté in punctul
cel mai inalt fafi de teren; clidirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o
adancime de max 15,0m de la aliniament, fiind retrase fatd de cealaltd limita laterald cu o distantd cel
putin egald cu jumitate din Inaltimea la cornige a cladirii méasuratd in punctul cel mai nalt fafa de
teren; cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o addncime de max 15,0m
de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor cu exceptia parcelelor de colt unde se va
intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strizii laterale; retragerea fatd de limita posterioard a
parcelei va fi cel pugin egald cu inilfimea cladirii dar nu mai putin de 5,0m; in functie de regimul de
construire, clidirea se alipeste pe o addncime de max 15,0m fie de doud calcane de pe limitele
parcelei, fie, dacd existd pe o limita un calcan iar fafd de cealaltd limitd clddirea invecinatd este
retrasd, noua clidire se alipeste de calcanul existent i se retrage de cealaltd limita la o distantd cel
putin egali cu jumitate din indl{imea la cornise a cladirii. In cazul cladirilor izolate, retragerea fafd de
limitele laterale ale parcelei va fi la o distan{a cel putin egald cu jumétate din néltimea la cornige a
cladirii misuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren dac# pe faadele clddirilor invecinate sunt
ferestre ale unor inciperi de locuit; distantd se poate reduce la jumitate dar nu mai putin de 3,0m in
cazul in care pe fatadele laterale ale clidirilor invecinate sunt numai ferestre ale dependintelor si casei
scirii; retragerea fati de limita posterioard a parcelei va fi cel pufin egald cu jumitate din indl{imea
la cornise a clidirii misuratd fn punctul cel mai inalt fati de teren dar nu mai putin de 5,0m.
Amplasarea clidirilor unele fatid de altele pe aceeasi parceld: conform P.U.Z. cu urmétoarele
conditiondri: intre fatadele care spre care sunt orientate camere de locuit distantd va fi egald cu
inaltimea clidirii celei mai inalte; distan{d se poate reduce la jumitate in cazul in care pe fafadele
opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scérii. Circulatii i accese: cladirile vor avea
asigurat in mod obligatoriu accesul dintr- o circulatie publica fie direct fie, In cazul utilizarii terenului
in comun de catre mai multe clidiri, prin intermediul unei strazi private. Indl{imea maxima admisibild
a cladirilor: conform P.U.Z. cu urmitoarele conditiondri: indlfimea maxima admisibild este egald cu
distanta dintre aliniamente; in cazul in care indlfimea depaseste distanta dintre aliniamente, clidirea
se va retrage de la aliniament la o distanta egald cu diferenta dintre acestea dar nu mai putin de 4,0m;
se va limita iniltimea clidirilor colective medii la P+3niveluri; in cazul volumelor situate pe colf, la
racordarea intre strizi avand regim diferit de inaltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre stradd secundara pe intreaga parceld; dacé regimul diferd cu doud
niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind inéltimea clidirii de pe strada
principali pe o lungime minimi egala cu distantd dintre aliniamente. Aspectul exterior al cladirilor:
conform P.U.Z., cu conditia integririi in particularitatile zonei §i armonizirii cu vecinatitile imediate;
volumetria noilor cladiri ca si modul de realizare a fatadelor necesitd un studiu de specialitate, avizat
conform legii. Conditii de echipare edilitara: conform P.U.Z. cu urmitoarele conditiondri: toate
constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice; se interzice dispunerea antenelor TV- satelit
in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibild a cablurilor CATV. Spatii libere si
spatii plantate: conform P.U.Z. cu urmitoarele conditiondri: terenul liber rdmas in afara circulaiilor,
parcajelor si circulatiilor va fi plantat cu un arbore la fiecare 100mp; terenul amenajat ca spafii de joc,
de odihna si gradini de fatadd decorative va reprezenta cel putin 50% din suprafata totald a terenului
liber; in orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de S000mp. se va prevedea ca din aceste
spatii minim 10% s3 fie destinate folosinei in comun. Imprejmuiri: in cazul cladirilor izolate sau
cuplate retrase de la stradd, gardurile spre stradd vor fi transparente, vor avea inél{imea de max 2,20m
si min 1,80m din care soclu opac de circa 0,30m partea superioara fiind realizata din fier sau plasa
metalica si dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor
vor fi opace din ziddrie sau lemn, vor avea inalfimea de 2,20m §i panta de scurgere va fi orientatd spre
parcela proprietarului imprejmuirii; PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT):
pentru P+4,8, POTmax= 20%; pentru P+3,4, POTmax= 30%; COEFICIENT MAXIM DE
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UTILIZARE A TERENULUI (CUT): conform regimului de inélfime: pentru P+3,4, CUTmax=0,8;

pentru P+4,8, CUTmax= 1,0.
6. DELIMITARE ZONA STUDIATA: corpurile de drum existent- propus si vecinititile acestora

7. DEROGARI SOLICITATE: NU ESTE CAZUL;
8. OBSERVATII COMISIE:

Secretariat C.T.A.T.U.:
Aviz C.T.A.T.U. solicitat in certificatul de urbanism nr. 1142/15.07.2022;

Corpul de drum reglementat prin P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 404/24.11.2022.

Concluzie comisie:
Se avizeazi favorabil proiectul cu urméatoarele observatii: realizarea unui semicarosabil cu latimea de

3,0m, remodelarea racordului la corpurile de stradi existente, fird trotuar, fard piste de biciclete si
fard reducerea spatiului verde din fésia de teren aprobatd pentru realizarea drumului.
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Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism.
Achitat taxa de eliberare aviz in valoare de SCUTIT .



