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       La solicitarea inițiatorului s- a emis certificatul de urbanism nr. 740/16.05.2023 în scopul elaborării unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru  mobilarea terenului cu suprafaţa de 2955mp, în vederea suplimentării locurilor de parcare necesare funcționării imobilului situat în intravilanul Muncipiului Târgu Mureș, Piața Gării fnr., aflat în faza de edificare cu clădire autorizată, imobil notat în cartea funciară nr. 121160- Târgu Mureş, nr. cad. 121160, proprietatea  SC"ATAMETALY"SRL (1/1), cu drept de superficie pe o perioadă de 43 luni, până la data de 15.08.2024 în favoarea MRG- AL Development SRL.  

      Imobilul care a generat elaborarea acestei documentaţii de urbanism, este situat în zona studiată și reglementată prin“Planul urbanistic zonal- stabilire reglementări pentru construire clădire de locuinţe colective cu spaţii comerciale”, cu regulamentul local de urbanism aferent, Piața Gării fnr.,

 inițiată de proprietar S.C."ATAMETALY"S.R.L. și aprobată prin H.C.L. nr. 367/19.12.2019, fiind cuprins în UTR”CA1”- zona centrală situată în afara perimetrului de protecţie a valorilor istorice şi arhitectural-urbanistice,  pentru care regulamentul local de urbanism aferent prevede:  
Zona se compune din extinderile zonei centrale propuse la vest şi sud de zona istorică, respectiv între pârâul Pocloş şi calea ferată, de- a lungul bd. Gh. Doja şi bd. 1 Decembrie 1918. Utilizări admise: funcţiuni publice reprezentative de importanţă municipală şi supramunicipală rezultate în urma procesului de modernizare şi descentralizare, sedii ale unor organisme regionale, instituţii judeţene şi altele similare; funcţiuni de interes general, culte, servicii manageriale, tehnice, profesionale, şi financiar bancare, telecomunicaţii, hoteluri, restaurante, parcaje de descongestionare a circulaţiei în zona centrală protejată (subterane, supraterane- la sol sau multietajate), comerţ, servicii personale şi colective, agrement urban, edituri, sedii ale unor publicaţii, activităţi manufacturiere aferente; locuinţe colective; Utilizări interzise: ori ce lucrări care modifică traseele protejate ale străzilor; activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; construcţii provizorii de orice natură; depozitare en- gros; activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice sau din instituţiile publice; depozitări de materiale refolosibile;- lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe parcelele adiacente; orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice; orice lucrări care diminuează spaţiile publice plantate. Caracteristicile parcelelor: conform P.U.Z., respectiv parcela preexistentă care se reglementează .

Amplasarea clădirilor față de aliniament: conform P.U.Z., respectiv a planşei de reglementări urbanistice(A.02.a- Reglementări urbanistice) şi de mobilare a terenului(A.05.a- Propunere posibilitate mobilare teren), cu următoarele condiţii: retragerea faţă de str. Gh. Doja va fi de min 15,50 m din axul acesteia, respectiv pe aliniament faţă de terasa circulabilă aferentă etajului 1 şi o retragere de min 6,50m a parterului propus faţă de limita de proprietate; Amplasarea clădirilor față de limitele laterale şi posterioare ale parcelei: conform P.U.Z., respectiv a planşei de reglementări urbanistice (A.02.a- Reglementări urbanistice) şi de mobilare a terenului(A.05.a- Propunere posibilitate mobilare teren), cu următoarele condiţii:retragerea faţă de limita laterală stânga  este de 5,0m faţă de terasa circulabilă aferentă etajului 1 şi 8,0m faţă de parterul propus; retragerea faţă de limita laterală dreapta  este de la 3,0 m la 9,0m faţă de terasa circulabilă aferentă etajului 1 şi de la 10,5 m la 12,0 m faţă de parterul propus; retragerea faţă de proprietatea CFR (clădirea vămii) va fi de min 3,0 m faţă de terasa circulabilă aferentă etajului 1 şi de 6,0m faţă de parterul propus; Retragerea faţă de limita posterioară va fi de min 12,0m; Amplasarea clădirilor unele față de altele pe parcelă: nu este cazul; Circulații și accese: conform P.U.Z., respectiv a planşei de reglementări urbanistice şi de mobilare a terenului; în toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice a persoanelor cu dificultăţi de deplasare; Staționarea autovehiculelor: conform P.U.Z., respectiv a planşei de reglementări urbanistice şi de mobilare a terenului, cu următoarele condiţionări: se vor respecta prevederile HCL nr. 241/2019 referitoare la dimensionarea locurilor de parcare a autoturismelor, minim un loc de parcare/garare pentru fiecare unitate de locuit (la SD maxim calculat la CUT 2,88= cca100 parcări) asigurate pe terenul aferent imobilului proprietate privată, cu interdicţie de schimbare a destinaţiei acestora până la existenţa construcţiilor, doar în cazul reamplasării acestora; se vor prevedea rastele pentru biciclete câte un loc pentru fiecare unitate locativă şi o staţie de încărcare autovehicule electrice; pentru alte funcţiuni decât locuirea se vor lua în calcul normele de dimensionare a parcărilor aferente fiecărui funcţiuni în parte, asigurate pe terenul aferent imobilului proprietate privată; staţionarea vehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice; Se vor respecta prevederile HG 525/1996 privind zona comercială; Înălțimea max admisibilă a clădirilor: conform P.U.Z., respectiv a planşei de reglementări urbanistice şi de mobilare a terenului: înălţimea clădirilor va fi de maxim 2S+P+16E (58,50 m de la CTN); Aspectul exterior al clădirilor: conform P.U.Z., respectiv a planşei de reglementări urbanistice şi de mobilare a terenului: aspectul clădirilor va ține seama de caracterul general al zonei şi de arhitectura clădirilor din vecinătate cu care se află în relaţii de co-  vizibilitate; se va acorda  atenţie modului de tratare a faţadelor şi acoperişurilor sau teraselor perceptibile  într- o perspectivă descendentă, cu recomandarea plantării teraselor în proporţie de 70%; anexele vizibile din circulaţiile publice se vor armoniza ca finisaje şi arhitectură cu clădirea principală. Condiții de echipare edilitară: conform P.U.Z., cu următoarele condiţionări: clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice; burlanele se vor racorda la canalizarea  pluvială pe sub trotuare; Potrivit Legii nr. 7/2020, art.7, pct.9, se pot executa fără autorizaţie de construire lucrări de branşamente şi racorduri pe domeniul public la infrastructura tehnico- edilitară existentă în zonă, cu acordul/autorizaţia administratorului drumului. Spații libere și spații plantate: conform P.U.Z., cu următoarele condiţionări:  se vor identifica, păstra şi proteja în timpul executării construcţiilor arborii importanţi existenţi având peste 4,0m înălţime şi diametrul tulpinii peste 15cm; în cazul tăierii unui arbore se vor planta în schimb alţi 5 arbori în perimetrul operaţiunii urbanistice; spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi înierbate şi plantate cu un arbore la fiecare 100mp; pentru îmbunătățirea microclimatului şi pentru protecţia construcţiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste min. necesar pentru accese şi trotuare de gardă; se va recurge la soluţii de înverzire a faţadelor şi teraselor precum şi la dispunerea pe străzile mineralizate pe trotuarele având peste 3,0m a jardinierelor cu arbuşti la intrarea în construcţiile publice şi comerciale. Împrejmuiri: conform P.U.Z., cu următoarele condiţionări: indicarea limitelor de proprietate a terenului va fi realizată prin diferenţierea tratării pavajelor faţă de trotuare şi prin plantaţii, jardiniere, elemente decorative; POTmax= 65%; CUT max=2,88 .

În baza PUZ- ului aprobat s-a emis autorizația de construire nr. 296 din 07.10.2022 pentru edificarea unei  clădiri de locuințe colective și spații comerciale cu regim de înălțime 2S+P+16, aflată momentan în fază de execuție. Pe parcursul construirii a fost reanalizată posibilitatea amenajării exterioare a unei parcări de 10 locuri, la nivelul străzii, fără a afecta circulația publică, suprafețele verzi autorizate sau coeficienții urbanistici. 
Documentația PUD a fost elaborată pentru autorizarea unei amenajări exterioare pe platforma de deasupra subsolului clădirii, care era terasă pietonală în documentația autorizată. Aceasta nu afectează structura, modul de aprovizionare cu utilități, circulația în zonă pe domeniul public. Drept care nu sunt necesare studii suplimentare față de cele întocmite la nivel de P.U.Z. aprobat sau la autorizația de construire. Documentația propune amenajarea unei parcări cu 10 locuri pe terasa rezultată deasupra subsolului clădirii. Accesul se face din breteaua de legătură a Pieței Gării cu str. Gheorghe Doja, care are sens unic. Amenajarea parcării are de asemenea acces cu sens unic. Accesul se poate face și din aleea carosabilă cu pornire din str.Gării, din care se intră în parcarea subterană și se face aprovizionarea spațiilor comerciale. Propunerea de parcare nu afectează circulația în zonă. Suprafața ocupată de amenajările propuse este de aproximativ 300mp, aflată integral în proprietatea beneficiarului. Aceasta se face de la limita cu domeniul public până la limita construcției propuse. Amenajarea propusă se materializează prin marcarea acceselor și a parcărilor pe suprafața terasei, aflată la nivelul străzii de acces. Nu se propun construcții.

 Zona are funcțiuni publice de transport- Gara C.F.R. și o autogară privată, de servicii comerciale și locuire. Clădirea de pe terenul beneficiarului are funcțiunea de subsol parcare și tehnic, parter și nivelul 1 servicii comerciale și locuințe pe celelalte 14 niveluri. Amenajarea parcării- subiectul acestei documentații- se face pe terasa existentă, la nivelul străzii, fără a fi afectate rețelele utilitare sau propunerile de instalații făcute pentru clădire. Din punct de vedere edilitar, zona are toate utilitățile necesare funcționării iar pe imobilul beneficiarului există branșamente de apă, canalizare, electricitate, gaze naturale. Pe terenul beneficiarului se vor amenaja zone verzi în jardiniere și pe sol natural pentru a oferi culoare și umbră teraselor publice. Pe terasele clădirii se vor amenaja zone verzi orizontale și verticale. 

Punctual, zona de pacare va fi delimitată de circulația auto publică cu vegetație plantată în jardiniere. DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 
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 În vederea informării și consultării pubicului, partea scrisă și partea desenată aferente documentației de urbanism au fost afişate pe site- ul oficial al Municipiului și au fost amplasate pe teren panourile de informare și consultare reglementate prin H.C.L. nr. 140/2011(conform Ordin nr. 2701/2010). Nu s- au înregistrat sesizări, observații, etc. referitoare la prevederile acestei documentații de urbanism, conform celor rezultate din raportul de consultare a publicului, anexat . 
Documentaţia de urbanism conţine: avizul tehnic emis de Arhitectul Șef, certificatul de urbanism care a stat la baza elaborării P.U.D., extrasul de carte funciară aferent imobilului studiat prin P.U.D, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, studiul geotehnic, avizele favorabile ale deţinătorilor de utilităţi: ”Compania Aquaserv” SA (emis condiționat), Distribuţie Energie Electrică România Sucursala Mureş, SC"Delgaz Grid" SA, SC”Orange România Communications”SA(emis condiționat), adresă emisă de Consiliul Județean potrivit căreia, documentațiile de urbanism faza Plan Urbanistic de Detaliu nu se avizează de către consiliile județene, doar de către consiliile locale, în cazul de față Consiliul Local Târgu Mureș, aviz Ministerul Culturii- Direcția Județeană pentru Cultură Mureș, aviz Tehnic Municipal, studiu de trafic,  adresă emisă de Inspectoratul pentru situații de urgență "HOREA"(cu trimitere la respectarea prevederilor regulamentului general de urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996 privind asigurarea acceselor obligatorii), adresă emisă de Agenția pentru Protecția Mediului Mureș, aviz Direcția de Sănătate Publică a Județului Mureș, declaraţia autentificată a inițiatorului P.U.Z. privind extinderea pe cheltuiala proprie a reţelelor de utilităţi necesare obiectivelor propuse, conform cu cerinţele furnizorilor și prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor în vecinătate ori domeniului public/privat al municipiului Târgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin P.U.D.,  dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin Ordinul nr. 2710/2010 şi prin H.C.L. nr. 140/2011, dovada achitării taxei RUR.  
Faţă de cele expuse cu referire la prevederile și conţinutul studiului, înaintăm spre avizarea comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism  mobilare teren în vederea suplimentării locurilor de parcare”,                                                                           Piața Gării fnr.„Plan urbanistic de detaliu-, iniţiată de SC”MRG- AL Development”SRL 
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 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT și elaborată sub nr. proiect 747.4/2023; 4175.4/2023 de SC"Multinvest ”SRL; SC”Multinvest Proiectare”SRL- arh. urb. Kovacs Angela .
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                   Aviz favorabil al

              

        COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE   






       ARHITECT ŞEF      

                                                                 arh. Miheţ Florina Daniela

*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 129, art. 139 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ.
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JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TÂRGU MUREŞ   

                                                                                                     Proiect

                    (nu produce efecte juridice) *











Iniţiator

                                                                                                            
        P R I M A R,

                                                                                                   
        
      SOÓS ZOLTÁN
H O T Ă R Â R E A     nr. ______

din _____________________ 2024
                           privind aprobarea documentaţiei de urbanism

               ”Plan urbanistic de detaliu- mobilare teren în vederea suplimentării locurilor de parcare”, 
 
                                                                            Piața Gării fnr.  


  Iniţiator: SC”MRG- AL Development”SRL
Consiliul local municipal Târgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Având în vedere:

· Referatul de aprobare nr. 2774 din 24.05.2024 iniţiat de Primarului Municipiului Târgu Mureș prin Direcţia Arhitect Şef privind documentaţia de urbanism  mobilare teren în vederea suplimentării locurilor de parcare”, Piața Gării fnr.”, ”Plan urbanistic de detaliu-  Iniţiator: SC”MRG- AL Development”SRL                                                    
· 

Avizul tehnic al Arhitectului Şef nr. 1/24.05.2024
· 
Raportul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local municipal Târgu Mureş  DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 
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În conformitate cu prevederile:

· art. 2, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

· H.C.L. nr. 367 din 19.12.2019 privind aprobare Planul urbanistic zonal- stabilire reglementări pentru construire clădire de locuinţe colective cu spaţii comerciale”, cu regulamentul local de urbanism aferent , 
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· 

art. 80-81 din Legea nr. 24 din 27 martie 2000 privind normele de tehnică legislativă pentru elaborarea actelor normative, 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin.(14), art. 139, art.196, alin.(1), lit. „a” şi ale art. 243, alin. (1), lit. „a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare,
H o t ă r ă ş t e :
Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism în cartea funciară nr. 121160-Târgu Mureş, nr. cad. 121160, aflat în proprietatea  Atametaly SRL(1/1) (drept de superficie în favoarea MRG- AL Development”SRL), mobilare teren în vederea suplimentării locurilor de parcare” pentru imobilul cu suprafaţa de teren de 2955 mp situat în intravilanul Municipiului Târgu Mureș, Piața Gării fnr., identificat ca fiind cel notat ”Plan urbanistic de detaliu-
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 în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr. 747.4/2023; 4175.4/2023 elaborat de SC"Multinvest ”SRL; SC”Multinvest Proiectare”SRL- arh. urb. Kovacs Angela, proiect anexat care împreună cu studiile, avizele, declarațiile şi acordurile aferente acestuia face parte integrantă din prezenta hotărâre.
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     Art.2. Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza  în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 367/19.12.2019 respectiv UTR”CA1”- zona centrală situată în afara perimetrului de protecţie a valorilor istorice şi arhitectural-urbanistice, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent şi conform prevederilor prezentului P.U.D. 

      Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 6/28.01.2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local privind aprobarea investiţiilor private şi publice în domeniul urbanismului şi construcţiilor în municipiul Târgu Mureş.

     Toate costurile aferente investiţiei ce vor fi realizate în baza prezentului P.U.D., vor fi suportate exclusiv de către beneficiar. DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 
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    Art.3. Planul urbanistic de detaliu are o valabilitate de max 3ani de la data aprobării.

    Art.4. Se instituie interdicţia de a schimba destinaţia locurilor de parcare/garare stabilite conform prezentei documentaţii de urbanism pe întreaga durată de existenţă a imobilului, interdicţie care se va nota în cartea funciară la evidenţierea imobilului edificat, în condiţiile legii şi care va putea fi ridicată/modificată doar în cazul reamplasării acestora pe un alt amplasament care să respecte prevederile prezentei hotărâri.    

Art.5. Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se încredinţează Executivul Municipiului Târgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef.

    Art.6. În conformitate cu prevederile art. 252, alin. 1, lit. c și ale art. 255 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ precum și ale art. 3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş pentru exercitarea controlului de legalitate.
     Art.7. Prezenta hotărâre se comunică: 

Direcția Arhitect Șef.
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          Viză de legalitate

       Secretarul  General al Municipiului  Târgu  Mureş,
            BORDI KINGA
*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 129, art. 139 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ
