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R O M Â N I A 





  


JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TÂRGU MUREŞ

                                                                                                                                      Proiect
                                                                                                                                                                         (nu produce efecte juridice) * 

                                                                                                                                Iniţiator

                                                                                                                     PRIMAR

                                                                                                                              SOÓS ZOLTÁN
H O T Ă R Â R E A     nr. ______

din _____________________ 2025
privind modificarea Anexei la Contractul de delegare a gestiunii prin concesiune a fondului locativ de stat, inclusiv a imobilelor cu altă destinație decât cea de locuință nr.8 din 23.03.2020, în sensul scoaterii din contract a imobilelor cuprinse în anexa nr.1 
Consiliul local al municipiului Târgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Având în vedere: 

a) Referatul de aprobare nr. ……… din ……2025  iniţiat de Primar prin ……. privind modificarea Anexei la Contractul de delegare a gestiunii prin concesiune a fondului locativ de stat, inclusiv a imobilelor cu altă destinație decât cea de locuință nr.8 din 23.03.2020, în sensul scoaterii din contract a imobilelor cuprinse în anexa nr.1 la prezenta hotărâre
b) Raportul Directiei economice nr._______ din data de _______.2025
c) Raportul Directiei Juridice contencios administrativ și administrație publică locală nr._______ din data de _______.2025
d) Raportul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local municipal Târgu Mureş
 În conformitate cu prevederile :
· H.C.L. nr. 358 din 19 decembrie 2019 privind aprobarea gestiunii delegate prin contract de concesionare a fondului locativ de stat, inclusiv a imobilelor cu altă destinație decât cea de locuință, către S.C. Locativ S.A., precum și aprobarea constituirii comisiei de negociere a redevenței datorate de S.C. Locativ S.A. în baza contractului de concesionare, cu modificările ulterioare,
· Art.59-62 din Legea nr. 24 din 27 martie 2000 privind normele de tehnică legislativă pentru elaborarea actelor normative, republicată, 
·   art. 129 alin. (1), alin. (2), lit.c) şi d), alin (6) lit a), b) și art.139 alin.(1) și (3) lit.g, art.196, alin.(1), lit. „a” şi ale art. 243, alin. (1), lit. „a”  din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare 
H o t ă r ă ş t e :

Art. 1. Se aprobă modificarea Anexei la contractul de delegare a gestiunii prin concesiune a fondului locativ de stat, inclusiv a imobilelor cu altă destinație decât cea de locuință nr.8 din 23.03.2020, în sensul scoaterii din anexa contractului a imobilelor cuprinse în anexa nr.1 la prezenta hotărâre împreună cu inventarul aferent.

Art. 2. Imobilele situate în Municipiul Târgu Mureș cuprinse în anexa nr.1 la prezenta hotărâre împreună cu inventarul aferent vor fi preluate de către Municipiul Târgu Mureș prin Administrația Domeniului Public, în baza unui proces verbal de predare – primire, în termen de maxim 30 de zile de la adoptarea prezentei.
Art. 3. Predarea-primirea imobilelor cuprinse în Anexa nr. 1 împreună cu inventarul aferent se va realiza de către comisia care va fi constituită prin Dispoziția Primarului Municipiului Târgu Mureș.
Art. 4. Modificarea Anexei la Contractul de delegare delegare a gestiunii prin concesiune a fondului locativ de stat, inclusiv a imobilelor cu altă destinație decât cea de locuință nr.8 din 23.03.2020 se va realiza prin încheierea unui act adițional întocmit de către Biroul Concesionări, Închirieri și Vânzări din cadrul Direcției Economice.
Art. 5. Cu aducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se încredinţează Executivul Municipiului Târgu Mureș, prin Direcția economică- Biroul concesionări,închirieri și vânzări, Serviciul Administrația Domeniului Public, S.C. Locativ SA.
Art. 6.  În conformitate cu prevederile art. 252, alin. 1, lit. c și ale art. 255 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ precum și ale art. 3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş pentru exercitarea controlului de legalitate.
Art. 7.  Prezenta hotărâre se comunică la :

· Direcția economică- Biroul concesionări,închirieri și vânzări;
· Serviciu Administrația Domeniului public;
· SC Locativ SA;
 
Viză de legalitate,

 Secretar  general al  Municipiului  Târgu Mureș,                                                                 
Bordi Kinga
*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 129, art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ 

	    
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	Anexa nr.1 la HCL nr…........................................


	
	
	

	Nr. crt.
	Denumire, adresa imobil
	Număr de inventar
	CF
	Valoare de inventar

	1
	CT MURESENI nr.1 str.Cugir nr.5
	211211
	CF nr.123260
	300.747,86

	2
	CT MURESENI nr.2 str. Reșița nr.10
	21319
	CF nr.123304
	234.367,15

	3
	CT DAMBU nr.1 Str. Parângului nr.25
	21368
	CF nr.123305
	848.401,06

	4
	CT DAMBU nr.2 Bulevard 1848 nr.49
	21474
	CF nr.122970
	820.487,09

	5
	CT DAMBU nr.3 str. Godeanu nr.15/A
	21534
	CF nr. 123334
	853.521,26

	6
	CT DAMBU nr.4 str. Ceahlău nr.26
	21535
	CF nr.123364
	2.519.055,00

	7
	CT BUDAI  Str. Narciselor nr.2
	21320
	CF nr.123332
	329.315,98

	8
	CT TUDOR VLADIMIRESCU nr. 1 str. Brașovului nr.5
	21151
	CF nr.125358
	537.804,49

	9
	CT TUDOR VLADIMIRESCU nr.3 Bd.1Decembrie 1918 nr.233
	210847
	CF nr.125363
	696.022,79

	10
	CT TUDOR VLADIMIRESCU nr.4 Bd. 1 Dec 1918 nr.195
	210848
	CF nr. 125370
	696.022,79

	11
	CT TUDOR VLADIMIRESCU nr.6  str. Rodniciei nr.6
	211374
	CF nr. 125380
	696.022,79

	12
	CT TUDOR VLADIMIRESCU nr.7 str. Pomicultorilor nr.8
	211451
	CF nr. 125418
	696.022,79


Întocmit 
SC LOCATIV SA

Birtalan István Balázs

R O M Â N I A                                                                                              (nu produce efecte juridice)*
JUDEŢUL MUREŞ


                           

        

SC LOCATIV SA
Nr. ____  din  __________ 2025                                                                                     Iniţiator

                                                                                                                          PRIMAR

                                                                                                                    SOÓS ZOLTÁN
REFERAT  DE  APROBARE
privind modificarea Anexei la Contractul de delegare a gestiunii prin concesiune a fondului locativ de stat, inclusiv a imobilelor cu altă destinație decât cea de locuință nr.8 din 23.03.2020, în sensul scoaterii din contract a imobilelor cuprinse în anexa nr.1 la prezenta hotărâre
Prin Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Tg. Mureș nr.263/15.10.2015 și a procesului verbal de predare-primire din data de 28.01.2016, au fost predate în administrare/gestiune bunuri din zona de termie ce au fost gestionate de SC ENERGOMUR SA până în anul 2010, respectiv de SC RFV (E-STAR) Energy până în anul 2012. Astfel au fost preluate următoarele centrale termice de cartier (clădiri + terenul aferent) cu inventarul aferent (echipamente tehnologice de producere a energiei termice):

1. Centrala termică  Dâmbul Pietros nr. 1 – str. Parângului nr.25

2. Centrala termică  Dâmbul Pietros nr. 2 – Bd.1848 nr.49

3. Centrala termică  Dâmbul Pietros nr. 3 – str. Godeanu nr.15A

4. Centrala termică  Dâmbul Pietros nr. 4 – str. Ceahlăul nr.26

5. Centrala termică  Budai Nagy Antal     - str. Narciselor nr.2

6. Centrala termică  Mureșeni nr.1            - str. Cugir nr.5 

7. Centrala termică  Mureșeni nr.2            - str. Reșița nr.10

8. Centrala termică  Unirii nr.1                  - str. Ștefan Cicio Pop nr.20

9. Centrala termică Tudor Vladimirescu nr.1 – str. Brașovului nr.5

10. Centrala termică Tudor Vladimirescu nr.3 – Bd. 1 Dec 1918 nr.233

11. Centrala termică Tudor Vladimirescu nr.4 – Bd. 1 Dec 1918 nr.195

12. Centrala termică Tudor Vladimirescu nr.5 – str. Prieteniei nr.7

13. Centrala termică Tudor Vladimirescu nr.6 – str. Rodniciei nr.8

14. Centrala termică Tudor Vladimirescu nr.7  - str. Pomicultorilor nr.8

15. Punct termic nr.1 și punct termic nr. 2 Unirii- str. Gh. Pop De Băsești nr.6

16. Centrala termică                                     - str. Libertății nr.69

17. Centrala termică                                     -str. Săvinești nr.16

18. Centrala tremică                                     -str. Mihai Viteazu

Ulterior prin HCLM nr.379 din 27.10.2022 centrala termică Tudor Vladimirescu nr.5 situată în Tg. Mureș str. Prieteniei nr.7 a fost scoasă din administrarea SC LOCATIV SA.

Aceste bunuri nu sunt utilizate conform destinației lor de mai mulți ani, respectiv din anul 2013, când centralele termice de cartier au fost trecute în conservare, împreună cu utilajele, instalațiile și rețelele aferente acestora.

Aceste bunuri (clădiri + echipamente tehnologice) au fost predate în administrarea SC LOCATIV SA fără să primească o altă destinație, menținându-se destinația de sistem de alimentare centralizată cu energie termică, care nu mai este în folosință din anul 2013, și nu produc venituri pentru SC LOCATIV SA.


SC Locativ SA intenționează în perioada următoare să implementeze mai multe proiecte importante, atât pentru dezvoltarea societății cât și pentru dezvoltarea orașului, cum ar fi de exemplu realizarea unei parcări supraetajate în locul centralei termice de pe str. Parângului, urmând ca în viitor și alte foste centrale termice de cartier să treacă printr-un proces de reconversie (parcări etajate, săli de sport/evenimente inlusiv spații destinate comerțului alimentar/nealimentar).


SC Locativ SA la data prezentei nu are resursele financiare pentru a putea implementa planul de dezvoltare schițat mai sus, însă poate încheia parteneriate pe termen lung care pot asigura realizarea investițiilor necesare. Orice dezvoltator dorește garanții, contract pe perioadă suficient de lungă încât investiția care dorește să realizeze să se poată amortiza rezonabil. 

Având în vedere dimensiunea financiară a acestor investiții care pot fi amortizate doar în perioada de valabilitate a Contractului de delegare a gestiunii prin concesiune existent, se impune analizarea posibilității încheierii unui nou contract de concesiune pentru anumite imobile pentru o perioada de 49 ani

Durata mai mare a concesionării ar fi justificată prin trimitere la criterii obiective, cum ar fi necesitatea amortizării investițiilor făcute la imobilizări corporale existente de natura domeniului public sau privat ale unității administrativ teritoriale. Astfel, durata derulării unui astfel de contract ar trebui stabilită  ținând cont de necesitatea garantării stabilității economice și financiare a proiectelor care urmează a fi implementate astfel încât perioada să permită garantarea recuperării costurilor asociate investițiilor.
Încetarea contractului pune societatea în situația de a nu mai putea iniția proiecte majore de investiție sau valoarea investițiilor să fie mai redusă pentru a putea fi amortizate până la expirarea termenului Contractului de delegare a gestiunii prin concesiune, așa cum prevede legea. Conform prevederilor Art. 11 din  Legea  nr. 15 din 24 martie 1994 republicată, privind amortizarea capitalului imobilizat în active corporale şi necorporale: ”Amortizarea investiţiilor efectuate la mijloacele fixe concesionate, închiriate sau luate în locaţie de gestiune se recuperează de agentul economic care a efectuat investiţia, pe perioada contractului.”

Cu titlu de exemplu arătăm în tabelul de mai jos cheltuielile anuale cu amortizarea, proiectate pe 2,5 ani (perioadă rămasă din contract) sau pe 7,5 ani (durată inițială extinsă de la 5 la 10 ani).

	Bugetul de investitii 
	durata de amortizare

 (perioadă rămasă din contract)
	cheltuieli de amortizare / an

	1.000.000
	7 ani 
	142.857

	1.000.000
	49 ani 
	20.408


Astfel, cum rezultă și din tabelul de mai sus, o perioadă mai mare de derulare a contractului de delegare a gestiunii prin concesiune a fondului locativ de stat ne-ar permite să echilibrăm bugetul de venituri și cheltuieli al investițiilor, respectiv să mărim profitabilitatea prin cheltuieli mai mici de amortizare a investițiilor cu aceleași venituri realizate din chirii raportat la un an.

În final, dorim să arătăm că pentru a putea susține politica socială, întreține și administra locuințele sociale deținute în portofoliu, care în esență sunt aducătoare de un venit infim pentru sociate, se impune întregirea veniturilor cu închirierea unor spații cu altă destinație decât cea de locuință, spații care pot asigura  pe termen mediu și lung venituri substanțiale pentru Locativ SA. Realizarea unor asemenea investiții costisitoare la spațiile în discuție, fără atragerea de fonduri private este imposibilă.

Un prim pas în sensul celor arătate mai sus reprezintă scoaterea imobilelor din Anexa nr.1 din contractul de delegare a gestiunii prin concesiune a fondului locativ de stat, inclusiv a  imobilelor cu altă destinație decât cea de locuință nr.8 din 23.03.2020 și preluarea de Serviciul Administrația Domeniului Public urmând ca ulterior să fie schimbată destinația acestor imobile.
Vă prezentăm alăturat, spre analiză şi aprobare proiectul de hotărâre în sensul celor de mai sus.

SC LOCATIV SA

Director general

Birtalan István Balázs
*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 129, art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.            
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