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PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGU MURES

Nr. 4181 din 26/08/2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 640 din 27/08/2025

IN SCOPUL: PROIECTAREA UNUI PADOC SAVANA AFRICANA AFERENT
CLADIRII C11

Nagy Eniké Tekla pt ADMINISTRATIA GRADINII
Ca urmare a cererii adresate d& =~ ZOOLOGICE SI A PLATOULUI CORNESTI TG.MURES

cu sediul injudetul ~ Mures  municipiul Targu Mures , satul -
,cod postal , Strada Verii ,nr. 57 | bloc
, ap. , SC.. , tel/fax - , e-mail - inregistraté la

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ~ Mures |, municipiul

Targu Mures , cod postal 540080 , Strada
Verii ,mr. 57 'bloc - ap.-,sc.-.
sau identificat prin CF/Fisa Cadastrald 126668 TG.MURES ,
Nr. topografic / Nr. cadastral/ 126668

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. / faza PUG
aprobati prin Hotararea Consiliului Local Tdrgu Mures nr. 404 /24.11.2022

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de

constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
imobil situat in intravilanul municipiului Targu Mures, proprietar: MUNICIPIUL TARGU MURES - 1/1 cu drept de
administrare tn favoarea ADMINISTRATIA GRADINII ZOOLOGICE SI PLATOULUI CORNESTI - 1/1 constructii
i teren;
Imobil ;“nregistral in Registrul Spatiilor Verzi al Municipiului Tg. Mures;
Zona I de servitute Aerodrom Tg. Mures/Elie Carafoli si zona de protecfie fatd de mijloace CNS cu radiafie
omnidirecfional WAM (sistem de supraveghere cu arie extinsd multisenzor).

2. REGIMUL ECONOMIC
Zona B conform HCLM nr. 11/2015; conform PUG UTR V, zona spatiilor plantate; V2, Spatii verzi publice cu acces
limitat de folosinta specializatd, partial V6b - categoria ,,pdsuni/fiinete” situate la limita zonelor plantate cu copaci §i
alte zone de protecfie a fondului forestier;
Folosinta actuali a terenului, conform CF: curfi constructii - 177853mp; padure - 222963mp; Destinafie constructii
conform CF: constructii administrative si social culturale - Grdadina ZOO;
H.C.L. nr. 6/28.01.2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local privind aprobarea investifiilor private §i publice
in domeniul urbanismului i constructiilor in municipiul Targu Mures modificatd prin H.C.L. nr. 226/29.06.2023
privind modificarea Regulamentului local privind aprobarea investifiilor private si publice in domeniul urbanismului
§i constructiilor in Municipiul Targu Mures aprobat prin H.C.L. nr. 6/28.01.2021;
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3. REGIMUL TEHNIC

V2b Gridina zoologicd. SECTIUNEA I — UTILIZAREA TERENULUI - Aceste terenuri reprezintd zone verzi, de
folosinta specializatd, cu acces limitat, gradina zoologicd; - Accesul publicului este permis dupd un orar prestabilit in
functie de specificul activitifii; - Este interzisi schimbarea destinafiei acestei categorii de spafii: ART.1 — UTILIZARI
ADMISE Sunt admise urmitoarele funcfiuni: -Se conservi de reguld actualele utilizdri, ce pot fi dezvoltate,
reorganizate sau modernizate, in conformitate cu necesitifile actuale, in condifiile asigurdrii unitdfii de imagine a
contextului de amplasare §i a conservarii peisajului; -Spatii plantate inalte, medii i joase; -Sistem de alei si platforme
pentru circulafii pictonale,alternative,ocazional rutiere; -Cladiri de folosinta specializatd, in concordantd cu
programul funcfional al gradinii zoologice, sere,amenajiri specifice; -Constructii pentru activitifi culturale, stiinfifice,
de cercetare §i funcfiuni conexe compatibile; -Unitifi de alimentatie publicd, destinate vizitatorilor (cofetarie, cafenea,
bufet etc) cu suprafuta construita desfisurata limitata la 100,0 mp; -Mobilier urban,sisteme de inscriptionare §i
semnalizare,alte componente ale amenajirii peisagere; Continuare in ANEXA la certificatul de urbanism

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru
obtinerea autorizafiei de CONSTRUIRE PADOC SAVANA AFRICANA AFERENT CORP 11, IMPREJMUIRE
CU PORTI DE ACCESE SEPARATE PENTRU AUTO, INGRIJITORI ST PIETONAL, AMENAJARI
EXTERIOARE.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE DESFIINTARE
SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoriti{ii competente pentru protectia

mediului:
AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI - Str.Podeni, nr. 10, Tirgu Mures

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligaia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa
analizeze §i s& decida, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara
dupé emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru
proteciia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizirii opfiunilor publicului si formularii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste condiii:

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenti pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si
stabilirii necesitatii evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale a

investifiei se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalurii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii
de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunt3 la intentia de realizare a
investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente,
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizati);
¢) Documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale): [V|D.TA.C. MID.T.OE. [ID.T.AD.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura:

Alte avize/acorduri:

[ alimentare cu apa (] gaze naturale Aviz Tehnic Municipal;
Avizul unitétilor detinatoare de retele edilitare, dacé pozitia

[ canalizare [Jtelefonizare . . . o

. ) . ] obiectivelor solicitate spre autorizare afecteazi sau se
[lalimentare cu energie electrica [Jsalubritate suprapune peste traseul acestora (apa - canalizare, energie
[Jalimentare cu energie termica Dtransport urban electrica, gaze naturale);
d. 2.Avize si acorduri privind: Acordul Administratia Sere i Parcuri Targu Mureg pentru

) . . interventii asupra spatii verzi;
[ securitatea la incendiu

[ protectia civila

sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei d.4.Studii de specialitate:

publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate Documentatie geotehnica verificata conform prevederilor

. legale;
ale' acestora. . . . Referate de verificare a documentatiei tehnice DTAC,
Aviz C.T.A.T.U. obtinut anterior celorlalte avize; conform H.G. 925/1995:
Garda Forestiera Bragov; ’
Dovada OAR;
¢) Punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului
(copie);

f) Documente de plati ale urmatoarelor taxe (copie):
Dovada achitarii sumei provenite din aplicarea timbrului arhitecturii pentru OAR/UAR,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
SO0S ZOLTAN BorFi l& ga
L.S. ARHITECT SEF,
Mihet Florina Daniela
Achitat taxa de SCUTIT lei, conform chitantei nr din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului " DIRECT ladata de



F.6
Pag. 4
in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificérile si completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
CU Nr. 640  din 27/08/2025
de la data de pana la data de

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitaii nu este posibild, solicitantul urmand si obtin, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
SO0S ZOLTAN Bordi Kinga
ARHITECT SEF,

Mihet Florina Daniela

Data prelungirii valabilitatii

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de
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PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGU MURES

ANEXA la CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 640 din 27.08.2025

continuare REGIM TEHNIC

ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI -Accese auto pentru intretinere, interventii,
transport de materiale ce utilizeaza sistemul de alei si platforme pietonale, cu conditia ca acestea
sa aiba caracter ocazional si limitat; -Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu
conditia ca acestea sa deserveascd exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau
astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de altd natura; -Pot
fi luate in considerare reconversii functionale ale cladirilor ,amenajarilor si spatiilor existente, cu
conditia ca noile utilizdri sa faca parte de asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie
compatibile cu spatiile si amenajarile precum si cu cladirile existente mentinute ; ART.3 -
UTILIZARI INTERZISE Se interzic urmétoarele tipuri de activitati si de lucrari: -Orice utiliziri, altele
decat cele admise sau admise cu conditionari precum si orice interventii care contravin legislatiei
in vigoare; -Lucrdri de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile sau
constructiile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente; -Lucrari de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau pe domeniul public,ori care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice; -Orice lucrdri care diminueaza spatiile
publice/spatiile plantate;

SECTIUNEA 1l — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S$! CONFIGURARE A CLADIRILOR Avénd in
vedere specificitatea functionala a cladirilor si amenajarilor aferente acestui tip de zone verzi,
conditiile de amplasare, echipare si configurare a acestui tip de spatii se vor stabili in cadrul unor
studii de specialitate (studii de fezabilitate dedicate programelor functionale,arhitectura
peisagera )} incluse,dupa caz, in documentatii preliminare de urbanism (PUZ) pentru interventii
majore de reabilitare/extindere functiuni sau (PUD) pentru interventii ce necesitd detalierea unor
portiuni aferente subzonei ; ART.4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI) -Se conserva de regula structura parcelara existentd conform limitelor stabilite si
conform studiilor de specialitate avizate conform Legii; -Este admisibilad extinderea suprafetelor
zonelor verzi de acest tip, caz in care, pentru conservarea coerentei de ansamblu se vor elabora
studii de specialitate (studii de fezabilitate dedicate programelor functionale, arhitectura
peisagera) cu echipe pluridisciplinare ce vor fundamenta, dupa caz, documentatii preliminare de
urbanism; -Pentru parcelele pe care se doreste realizarea de amenajari pentru utilizari admise cu
conditionadri, suprafetele minime vor fi determinate astfel incat sa permita buna functionare a
activitatii propuse fara alterarea caracterului spatiilor verzi, cu respectarea prezentului
Regulament, si a indicatorilor urbanistici propusi prin acesta; in aceste cazuri se pot solicita studii
de insertie ,bazate pe analiza situatiei existente §i a contextului urban, care sa detalieze din
punct de vedere urbanistic parcela si amplasarea amenajarilor preconizate; ART.5 — AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT -Amplasarea constructiilor si amenajarilor fata de aliniament
se va face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate ( studii de fezabilitate dedicate
programelor functionale,arhitectura peisagera ) avizate si aprobate conform Legii; -Amplasarea
fata de aliniament a amenajarilor admise sau admise cu conditiondri, in conditiile in care acestea
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sunt si functiuni cu acces public, va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a
accesului persoanelor cu dizabilitdti, a accesului carosabil de serviciu si a parcajelor necesare in
functie de specificul obiectivului, fird stnjenirea circulatiei pe drumul public; ART.6 -
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR
-Amplasarea constructiilor si amenajérilor fatd de limitele laterale si posterioara a parcelei se va
face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate (studii de fezabilitate dedicate
programelor functionale, arhitecturd peisagerd) avizate si aprobate conform Legii; ART.7 -
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI PARCELA -Amplasarea
constructiilor si amenajérilor unele fatd de altele pe aceiasi parceld se va face in conformitate cu
prevederile studiilor de specialitate (studii de fezabilitate dedicate programelor functionale,
arhitectura peisagerd) avizate si aprobate conform Legii; ART.8 — CIRCULATIl $I ACCESE
-Autorizarea executdrii constructiilor sau interventiilor este permisd numai daca parcela are
asigurat un acces carosabil de minim 3,5 metri dintr-o circulatie publica in mod direct; -Se vor
conserva, de reguld, accesele actuale, reteaua existentd de alei, profilele transversale si tipul de
imbriciminti ale acestora, ca o componentd importantd a compozitiei de ansamblu; -Sunt
admise, pe baza unor documentatii preliminare de urbanism (PUZ), modificdri ale tramei stradale
in sc opul integrarii spatiului in sistemul general urban al traseelor pietonale si de circulatii
alternative, cu conditia conservdrii compozitiei de ansamblu si a peisajului urban; -Pentru
amenajarile admise sau admise cu conditiondri, in conditiile in care sunt functiuni cu acces public,
se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitdti; -Pentru aleile pietonale si zonele pentru circulatii
alternative din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice - agregate
compactate sau din materiale naturale (piatra, lemn, etc) montate astfel incat sa se evite
impermeabilizarea excesiva a terenului; ART.9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR -Parcajele
necesare vor fi realizate in zonele de acces / intrare, urmand sa facd parte din sistemul public de
parcaje; -Este interzisi stationarea autovehiculelor in spatiul zonelor verzi; locurile de stationare
se vor organiza in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje; -Parcajele
amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si vor fi imprejmuite cu
gard viu din specii cu frunze permanent verzi si fnaltime minima de 1,2 metri; -Necesarul de
parcaje se va dimensiona conform Anexei la prezentul Regulament; ART.10 — TNALTIMEA
MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR -Pentru cladiri noi indltimea va fi stabilitd in functie de studii
de specialitate(studii de fezabilitate dedicate programelor functionale, arhitectura peisagerd) si
studii de insertie ,dupa caz,necesare pentru conservarea coerentei ansamblului si protectia
peisajului; -Se recomandd limitarea inal{imii la max. P+1; -Regimul de tnaltime maxim admis
pentru imobile situate in zone cu servituti aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile
RACR-ZSAC; ART.11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR -Autorizarea executarii constructiilor
este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului
zonei si peisajului urban, asa cum a fost el descris in Sectiunea I; -Autorizarea executarii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciazé valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii,
este interzisd; -Aspectul constructiilor si al amenajarilor va afecta cat mai putin posibil imaginea
generald naturald a peisajului si va tine seama de caracterul general al zonei si de elementele
peisagere majore (apé, relief) cu care se afla in relatii de co-vizibilitate; -Se vor adopta solutii de
construire durabild, ecologicd; -Pentru a determina o imagine arhitecturald minimalista,
subordonati cadrului natural, se vor utiliza materiale de finisaj specifice: lemn, piatra naturala,
metal, sticl3 in combinatie cu elemente vegetale; -Arhitectura cladirilor va fi adaptata contextului
existent si va exprima caracterul programului functional subordonat cadrului predominant
natural ; se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice; -Afisajul
specific va face obiectul studiilor de specialitate asociate proiectului de amenajare al zonei;
ART.12— CONDIT!! DE ECHIPARE EDILITARA SI GESTIONAREA DESEURILOR -Zonele verzi de
folosinta specializatd vor fi echipate edilitar complet; -Toate cladirile se vor racorda la retelele
edilitare publice,edificate,disponibile si functionale; -lluminatul public va fi tratat ca o
componenta arhitecturald peisagerd a amenajarii acestor spatii si va face obiectul unor studii de
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specialitate; -Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine;apele meteorice se vor dirija citre zonele plantate din interiorul parcelei si nu se va
impermeabiliza terenul peste minimul necesar (alei,accese,etc); -Se interzice dispunerea aeriana
a cablurilor de orice fel ( electrice, telefonice, CATV etc); -Firidele de brangament si contorizare
vor fi integrate in imprejmuiri sau clidiri; -Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din
reteaua publicd; -Se vor amplasa recipiente pentru colectarea deseurilor, distribuite optim in
functie de fluxurile de circulatie pietonald;in zona de intretinere se va organiza un sistem destinat
colectdrii deseurilor, accesibil din spatiul public si un spatiu pentru depozitarea temporara a
resturilor vegetale; ART.13— SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE -Se conserva, de reguld actuala
structurd cadastrald existentd a spatiilor verzi,de folosiinta specializata si a sistemului de alei si
amenajari aferente; -Interventii importante asupra spatiilor verzi existente si a sistemului de alei
si amenajéri aferente , realizarea de noi spatii verzi amenajate cu acest profil , se vor realiza
conform studiilor de specialitate (studii de fezabilitate dedicate programelor functionale,
arhitecturd peisagera)inclusive ,dupa caz, cu documentatii preliminare de urbanism(PUZ) , in
contextul conservirii caracteristicilor specifice acestui tip de zone verzi; -Spatiile libere sunt
considerate in zonele de amenajare, spatii ce au Imbricdminte de orice tip; in compozitia globala
se recomand3 ca acest tip de spatii s3 nu depdseascd un procent de 40,0% in raport cu zona
verde (organizaté pe solul natural si care cuprinde exclusiv vegetatie joasd,medie,inalta); -Se vor
folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru optimizarea costurilor de fintrefinere;
-Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor ; ART.14- TMPREJMUIRI $1 PORTI DE
ACCES -Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor si amenajarilor
aflate pe parceld; -Se interzice demolarea imprejmuirilor cu valoare arhitecturald sau ambientalg;
acestea se vor conserva si restaura; -Spre spatiul public aliniamentul spatiilor verzi publice cu
acces limitat ,de folosintd specializats, va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin
imprejmuire; -Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indl{imea
maxim3 de 0,30 metri si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar
care pemite vizibilitatea in ambele directii §i patrunderea vegetatiei; indltimea maxima a
imprejmuirilor va fi de 1,80 metri cu exceptia Tmprejmuirii aferente terenurilor destinate
adapostirii animalelor a cdror indltime va fi determinatd conform proiectelor de specialitate;
fmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii; -imprejmuirile spre zonele de vecinatate cu
proprietati private vor avea maximum 1,80 metri indliime si vor fi de tip opac, de reguld din
zidirie de ciramida; -Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei; -imprejmuirile la strada se vor realiza la limita de proprietate, fara afectarea domeniului
public, iar cele dintre proprietdtile private vor avea axul amplasat pe linia de hotar;

SECTIUNEA Il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI ART.15- PROCENT
MAXIM DE OCUPARE A TERENULU!I (POT-% m2 AC/m2 teren) -in cazul extinderii constructiilor
existente sau al ad3ugirii de noi constructii procentul de ocupare a terenului se va stabili in
functie de studiul de specialitate aferent ( studiu de fezabilitate dedicat programelor
functionale) , avizat si aprobat conform Legii; - Se recomandd nedepasirea unui procent de
ocupare a terenului de 5,0%(pentru cladiri ce includ spatii interioare de orice tip) raportat la
intreaga suprafatd a zonei studiate; ART.16— COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT m2 ADC/m2 teren) -in cazul extinderii constructiilor existente sau al adaugarii de noi
constructii coeficientul de utilizare a terenului se va stabili in functie de studiul de specialitate
aferent ( studiu de fezabilitate dedicat programelor functionale) , avizat i aprobat conform Legii;
-Se recomanda nedepisirea unui coeficient de utilizare a terenului de 0,10(pentru cladiri ce
includ spatii interioare de orice tip) raportat la intreaga suprafata a zonei studiate.

UTR: V6b - categoria ,pasuni/fanete” situate la limita zonelor plantate cu copaci i alte zone de
protectie a fondului forestier;
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- UTILIZAREA TERENULUI -Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. -Pentru
aceste categorii de zone s§i subzone precum si pentru alte zone functionale din intravilan
amplasate in vecindtatea fondului forestier, prezentul Regulament se va aplica in conformitate cu
reglementarile continute in Codul Silvic aflat in vigoare la data aplicdrii Regulamentului;
autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50,0 metri de liziera padurii in afara fondului
forestier se face numai cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care raspunde
de silviculturd in baza unei documentatii depuse cu localizarea amplasamentului Tn coordonate
stereo 1970. UTILIZARI ADMISE -intretinere si exploatare in regim silvic; -Lucréri de infrastructur
Tn baza unor studii de specialitate si norme tehnice specifice avizate si aprobate conform Legii;
-Categoria ,parcuri cu rol de agrement” -in zonele cu terenuri plantate cu arbori de diferite specii
se pot desfasura urmatoarele activitati: -activitati stiintifice si educative; -activitdti de ecoturism
care nu necesita realizarea de constructii-investitii; -amenajarea unor puncte de belvedere, de
observatie a faunei, de popas, amenajarea unor poteci, toate acestea fiind obligatoriu sa fie
realizate din materiale naturale/traditionale specifice zonei si in tehnici traditionale; realizarea si
amplasarea lor se va face numai cu avizul structurii teritoriale , aprobate de catre autoritatea
publicd centrald pentru protectia mediului si padurilor; -activitati traditionale de utilizare a unor
resurse regenerabile, in limita capacitatii productive si de suport a ecosistemelor, prin tehnologii
cu impact redus, precum recoltarea de fructe de padure, de ciuperci si de plante medicinale, cu
respectarea normativelor in vigoare; acestea se pot desfasura numai de persoanele fizice si
juridice care detin/administreaza terenuri in aceste zone sau de comunitatile locale; -exploatarea
controlatd (pentru uz casnic) a terenurilor plantate cu arbori de catre persoanele fizice si juridice
care detin/administreaza terenuri in aceste zone , cu avizul structurii teritoriale, aprobate de
citre autoritatea publicd centrald pentru protectia mediului si padurilor; -interventiile in scopul
reconstructiei ecologice a ecosistemelor naturale si al reabilitarii unor ecosisteme
necorespunzitoare sau degradate, cu avizul structurii teritoriale, aprobate de catre autoritatea
publicd centrald pentru protectia mediului si padurilor; -actiunile de inldturare a efectelor unor
calamitadti, cu avizul structurii teritoriale aprobate de catre autoritatea publicd centrala pentru
protectia mediului si padurilor; -localizarea si stingerea operativd a incendiilor; -Categoria
»pasuni/fanete” situate de regula la limita zonelor impadurite: -Se conserva utilizarea actuala; -in
zonele de pasuni si fanete se pot desfasura urmatoarele activitati: -activitagi stiintifice si
educative; -activitati de ecoturism care nu necesita realizarea de constructii-investitii;
-amenajarea unor puncte de belvedere, de observatie a faunei, de popas, amenajarea unor
poteci, toate acestea fiind obligatoriu s3 fie realizate din materiale naturale/traditionale specifice
zonei si Tn tehnici traditionale; realizarea si amplasarea lor se va face numai cu avizul
administratiei, aprobate de catre autoritatea publici centrald pentru protectia mediului si
padurilor; -utilizarea rationald a pajistilor pentru cosit si/sau pasunat numai cu animale
domestice, de cétre proprietarii care detin pasuni sau care detin dreptul de utilizare a acestora in
orice forméa recunoscuta prin legislatia nationala Tn vigoare; -activitati traditionale de utilizare a
unor resurse regenerabile, in limita capacitatii produc tive si de suport a ecosistemelor, prin
tehnologii cu impact redus, precum recoltarea de fructe de padure, de ciuperci §i de plante
medicinale, cu respectarea normativelor in vigoare; acestea se pot desfagura numai de
persoanele fizice si juridice care detin/administreazd terenuri in aceste zone; -activitati
traditionale de cultivare a terenurilor agricole si de crestere a animalelor, precum si alte activitati
traditionale efectuate de comunitatile locale; -actiunile de nldturare a efectelor unor calamitat;,
cu avizul structurii teritoriale, si cu aprobarea autoritdtii publice centrale pentru protectia
mediului si p3durilor; -localizarea si stingerea operativd a incendiilor; UTILIZARI ADMISE CU
CONDITIONARI -Acces auto ocazional cu conditia utilizdrii numai pentru intretinere si exploatare
in regim silvic; -Realizarea inelului de circulatie nord-estic al municipiului si a amenajarilor
aferente pe traseul marcat in plansa de circulatii - cu conditia ca proiectul sa parcurga si sa se
conformeze fin totalitate procedurilor legale privitoare la utilizarea suprafetelor de teren
destinate obiectivelor de utilitate publicd; -Categoria ,parcuri cu rol de agrement”:
-Reparatia/intretinerea/realizarea de constructii de mici dimensiuni ca parte a amenajarii
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peisagere, cu conditia sa aibda fn componenta numai spatii deschise; -Acces auto pentru
intretinere,de interventii, colectarea deseurilor, transport de materiale ce utilizeaza sistemul de
alei si platforme pietonale si circulatii alernative, cu conditia ca acesta sé aiba caracter ocazional
si limitat; -Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia ca acestea sa
deserveascd exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un
impact vizual minim, sa nu produca poluare fonicd,vizuald sau de altd naturd; -Categoria
»pasuni/fanete” situate la limita zonelor impadurite: -Se recomanda schimbarea destinatiei
pasunilor in fanete; UTILIZARI INTERZISE Se interzic urméatoarele tipuri de activitati si de lucrari:
-Orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditionari; -Sunt interzise orice fel de
constructii, permanente sau definitive, cu exceptia celor mentionate la capitolele anterioare;
-Sunt interzise lucrdri de terasamente si sistematizare verticala,in afara celor stabilite prin studiile
de coexistentd functionald; CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR-
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) -Se conservd de reguld
structura parcelara existentd conform cadastrului existent,conform limitelor stabilite , in
conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si normelor tehnice specifice, avizate si
aprobate conform Legii; AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT -Amplasarea
constructiilor si amenajarilor fata de aliniament se va face in conformitate cu prevederile Codului
Silvic si conform studiilor de specialitate si normelor tehnice specifice , avizate si aprobate
conform Legii; AMPLASAREA CLADIRILOR FA]',Z\ DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR -Amplasarea constructiilor si amenajarilor fata de limitele laterale si posterioara a
parcelei se va face in conformitate cu prevederile Codului Silvic si conform studiilor de
specialitate si normelor tehnice specifice avizate si aprobate conform Legii; AMPLASAREA
CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI PARCELA -Amplasarea constructiilor si
amenajarilor unele fata de altele pe aceiasi parceld se va face in conformitate cu prevederile
Codului Silvic si conform studiilor de specialitate si normelor tehnice specifice avizate gi aprobate
conform Legii; CIRCULATH SI ACCESE -Pe baza documentatiil or de urbanism (Plan director/PUZ)
se pot propune modificari globale ale organizarii spatiale a acestor zone & ; ;icir ¢;n scopul
integrarii lor in anvelopa urbana a spatiilor verzi si in sistemul general urban al traseelor pietonale
si de circulatii alternative; -Sistemul de circulatii si accese pietonale, alternative si ocazional
carosabile va fi definit prin proiecte de specialitate (studiu de circulatie)si va relationa in mod
direct cu restul circulatilor din zond. -Este interzis accesul oricaror tipuri de
autovehicule,motorizate (autoturisme, autoutilitare, autocamioane, motociclete, motorete, ATV
etc), altele decat cele utilizate pentru exploatarea zonei in regim silvic,de interventie pentru
situatii de urgenta si de intretinere; -Se vor prevedea in conexiune cu sistemul general de
circulatii urbane accese de seviciu, pentru colectarea deseurilor si pentru accesul mijloacelor de
interventie pentru situatii de urgenta; -Pentru aleile pietonale si pentru circulatiile alternative se
vor utiliza - de reguld imbracdminti din materiale naturale cu grad ridicat de permeabilitate
(pamant, lemn); STATIONAREA AUTOVEHICULELOR -Este interzisd parcarea autovehiculelor pe
suprafata zonelor verzi; acestea se vor organiza/reglementa ca parte a sistemului de parcaje
aferent circulatiilor publice; -Se vor prevedea spatii de acces pentru public in zonele adiacente,
care vor cuprinde spatii amenajate pentru parcare realizate exclusiv cu imbracaminti din
materiale naturale (de preferinta lemn) pozate astfel incat sa se asigure permeabilitatea fata de
apele pluviale ,conform studiilor de specialitate; -Parcajele amenajate la sol se vor planta cu
minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si vor fi imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze
permanent verzi si Tnhaltime minima de 1,2 metri; -Necesarul de parcaje se va dimensiona
conform Anexei la prezentul Regulament; TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
-Inaltimea constructiilor si al amenajarilor se va stabili in conformitate cu prevederile Codului
Silvic si conform studiilor de specialitate si normelor tehnice specifice, avizate si aprobate
conform Legii; -Regimul de inaltime maxim admis pentru imobile situate in zone cu servituti
aeronautice civile trebuie sd respecte prevederile RACR-ZSAC; ASPECTUL EXTERIOR AL
CLADIRILOR -Aspectul constructiilor si al amenajarilor se va stabili in conformitate cu prevederile
Codului Silvic si conform studiilor de specialitate si normelor tehnice specifice , avizate si
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aprobate conform Legii; CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| GESTIONAREA DESEURILOR
-Categoria ,parcuri cu rol de agrement”: -Echiparea edilitara a acestei subzone se va face ,in
functie de necesitdti, in concordantd cu legislatia specificd domeniului silvic(Codul Silvic) si
studiilor de specialitate bazate pe norme tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii; -in
zonele de intretinere se vor organiza spatii destinate colectdrii deseurilor, sau pentru resturi
vegetale accesibile de pe domeniul public; -Sistemul de iluminat public simobilierul urban, acolo
unde este cazul, vor face obiectul unor studii de specialitate(arhitecturd peisagera); -Se interzice
dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telecomunicatii, CATV etc); -Categoria
»pasuni/fanete” fiind situate de reguld la limita zonelor impé&durite ,in zonele verzi din aceastd
categorie se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine;apele meteorice se vor dirija catre zonele plantate din interiorul parcelei si nu se va
impermeabiliza terenul peste minimum necesar(alei,accese,etc); SPATIl LIBERE $I SPATII
PLANTATE Categoria ,parcuri de agrement” -Se conserva ca atare suprafata plantata cu arbori din
diferite specii in conditii de regim silvic, cu perpetua r ea actualei structuri a vegetatiei, pe minim
90% din suprafata reglementata; -Interventiile importante asupra aces te i zone se vor realiza
conform prevederilor Codului Silviccnumai pe bazd de studii dendrologice si peisagere, in
contextul conservarii caracterului general al zonei-parc cu rol de agrement plantat cu arbori din
diferite specii /zone de protectie a fondului forestier; IMPREJMUIRI -Este interzisd Tmprejmuirea
parcului cu rol de agrement , a unor parti ale acesteia sau a zonelor de de protectie a fondului
forestier;indiferent de structura de proprietate; POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE
A TERENULUI — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2AC/m2 teren) n
conformitate cu Codul Silvic si conform studiilor de specialitate bazate pe norme tehnice
specifice, avizate si aprobate conform Legii; COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT
m2ADC/m2 teren) -In conformitate cu Codul Silvic si conform studiilor de specialitate bazate pe
norme tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii; SECTIUNEA Il — POSIBILITATI MAXIME
DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI: - ART.15—- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT-% m2 AC/m2 teren):Pentru locuinte colective, in functie de regimul de inal{ime:-POTmax
=30 % (P+3),-POTmax =20 % (P+4,10).Pentru alte functiuni complementare, conform normelor
specifice pentru programul arhitectural respectiv, dar nu mai mult de 60%. - ART.16— COEFICIENT
MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2 ADC/m2 teren):Pentru locuinte colective, in functie
de regimul de Tndltime:-CUTmax =0,8(P+3),-CUTmax =1,0(P+4,10).Pentru alte functiuni
complementare , conform normelor specifice pentru programul arhitectural respectiv , cu
respectarea coreldrii dintre POTmax si regimul de inaltime reglementat, dar nu mai mult de 1,2.

- Conform Legii 50/1991 republicatd, ART. 1171 se pot emite autorizatii de construire/desfiintare
fara elaborarea, avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de amenajare a
teritoriului gi/sau a unei documentatii de urbanism pentru: a) lucrari de consolidare, reconstruire,
modificare, reparare, reabilitare, protejare, restaurare si/sau de conservare a cladirilor de orice
fel, inclusiv la Tmprejmuiri, precum si a instalatiilor aferente acestora, cu conditia mentinerii
suprafetei construite la sol, inclusiv in cazul schimbarii folosintei daca noua folosintd corespunde
prevederilor regulamentului local de urbanism in vigoare; b) lucrdri de amenajare pentru
functionalizarea podurilor existente, chiar daca aceasta conduce la depasirea coeficientului de
utilizare a terenului - C.U.T. reglementat in zona; c) lucréri de extindere in cazul in care extinderea
propusa se incadreaza in prevederile regulamentului local de urbanism in vigoare; d) lucrari de
supraetajare a cladirilor existente cu inca un nivel, o singura datd, cu conditia situarii acestora in
afara zonelor construite protejate sau a zonelor de protectie a monumentelor stabilite prin
documentatii de urbanism aprobate, dupa caz, si care nu au beneficiat de derogari pentru C.U.T.
si/sau regim de indltime prin reglementdrile urbanistice stabilite in documentatia de urbanism
aprobatd in baza careia a fost emisa autorizatia initiald; e) lucrari de extindere a cladirilor
existente sociale, de invatamant, de sandtate, de culturad si administrative apart{inand domeniului
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public si privat al statului si unitatilor administrativ-teritoriale, dacd extinderea este obligatorie
pentru functionarea acestora in conditiile legii; f) lucrdri de cercetare, de prospectare si
exploatare de cariere, balastiere si agregate minerale, forarea si echiparea sondelor de gaze si
titei, situate in extravilan;

- Imobil situat in zond echipatd cu instalatii edilitare urbane (apa, canalizare, gaze naturale,
energie electrica, telecomunicatii, transport urban, etc.);

- Se aplicd prevederile H.C.L. nr. 6/28.01.2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local
privind aprobarea investitiilor private si publice in domeniul urbanismului §i constructiilor in
municipiul Targu Mures modificatd prin H.C.L. nr. 226/29.06.2023 privind modificarea
Regulamentului local privind aprobarea investitiilor private si publice in domeniul urbanismului si
constructiilor in Municipiul Targu Mures aprobat prin H.C.L. nr. 6/ 28.01.2021;

- Se vor asigura locuri de parcare conform H.C.L. Tg-Mures nr. 6/28.01.2021 modificata prin
H.C.L. Tg. Mures nr. 226/2023 si ANEXA la RLU aprobat prin HCL Tg. Mures nr. 404/2022 privind
numarul de parcaje necesar diferitelor categorii de constructii si spatii plantate sise
va respecta procentul de spatii verzi, conform prevederilor legale in vigoare;

- SE VOR RESPECTA NORMELE CODULUI CIVIL CU PRIVIRE LA RELATIILE CU IMOBILELE VECINE;

Se aplicd prevederile Art. 71 din OUG 195/2005 privind protectia mediului, coroborat cu art.18,
alin. 5, 6, 7 din Legea 24/2007 republicatd, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitdtilor, prin care schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi
si/sau prevdzute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori
strdmutarea lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

SOOS ZOLTAN BO/Z‘H Tnga

ARHITECT SEF,

L.S. Mihet Florina Daniela













