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MUNICIPIUL TÎRGU-MUREŞ

ROMÂNIA – 540026 Tîrgu-Mureş, Piaţa Victoriei nr. 3

Tel: 00-40-265-268.330(Fax: 00-40-265-269.571

e-mail: secretar@tirgumures.ro www.tirgumures.ro 

Nr.  30.426   din  21 mai  2018    

A N U N Ţ

Municipiul Tîrgu Mureş, în conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr.52/2003 privind transparenţa decizională în administraţia publică, îşi face publică intenţia de a aproba printr-o hotărâre   documentaţia de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă funcţională pentru stabilire reglementări construire cartier de locuinţe colective cu dotările aferente unui centru de cartier (echipamente publice, servicii de interes general)", 
cu regulamentul local de urbanism aferent, 
                                                             str. Băneasa, nr.2

                                   DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT Iniţiator:  SC" MAURER IMOBILIARE"SRL  

 DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT 


Proiectul de hotărâre este publicat, din data de 21 mai 2018, pe site-ul Municipiului Tîrgu Mureş: www.tirgumures.ro şi afişat la sediul instituţiei din Tîrgu Mureş, P-ţa Victoriei, nr.3.

Cei interesaţi pot trimite în scris propuneri, sugestii, opinii care au valoare de recomandare, până la data de  30 mai 2018, la sediul Municipiului Tîrgu Mureş sau prin e-mail: secretar@tirgumures.ro.

p. Secretarul  Municipiului  Tîrgu Mureş,

Director executiv D.J.C.A.A.P.L.

Cătană Dianora-Monica

R O M Â N I A                                                              
 

 (nu produce efecte juridice)*
JUDEŢUL MUREŞ


                           

        

MUNICIPIUL TÎRGU MUREŞ                                            

VICEPRIMAR,
                                        

ARHITECT ŞEF 
                                      
          


jrs. Papuc Sergiu Vasile
                 

Nr. 2432(2271) din 25.04. 2018                                                     

        E X P U N E R E   D E   M O T I V E 

                                                                                                                                                                                                                               privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism

   „Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă funcţională pentru stabilire reglementări 
         construire cartier de locuinţe colective cu dotările aferente unui centru de cartier 
                                     (echipamente publice, servicii de interes general)", 
                          cu regulamentul local de urbanism aferent, str. Băneasa, nr.2
zona Fabrica de Zahăr, str. Libertăţii, str. Băneasa, str. I.H. Rădulescu
                                             DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT Iniţiator: SC"MAURER IMOBILIARE"SRL  

 DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT 

La solicitarea SC" MAURER IMOBILIARE"SRL în calitate de iniţiator şi ulterior de proprietar  de imobile situate în intravilanul Municipiului Tîrgu Mureş, str. Băneasa nr.2 s- a emis, în baza avizului de oportunitate certificatul de urbanism nr. 174/13.02.2017 pentru elaborare „PUZ- reconformare zonă funcţională pentru construire cartier de locuinţe colective cu dotări aferente unui centru de cartier", pe terenurile cu suprafaţa totală de 249.984 mp evidenţiate în următoarele cărţi funciare: 

-C.F.nr.123618- Tg.Mureş, nr.cad.5251, teren intravilan cu categoria de folosinţă „curţi construcţii”, în suprafaţă de 31.980mp, cu adresa str. Băneasa nr.2, proprietar „Maurer Imobiliare”SRL cu următoarele edificate: A1.1.- C13/3- Seră; A1.2.- C66- Locuinţă de serviciu; A1.3.- C67- Dispensar; A1.4.- C69- Locuinţă de serviciu; A1.5.- C70- Secţie ambalaj ;- A1.6.- C77- Platformă betonată
-C.F.nr.123616- Tg.Mureş, nr.cad. 5249, teren intravilan cu categoria de folosinţă „curţi construcţii”, în suprafaţă de 28.020mp, cu adresa str. Băneasa nr.2, proprietar „Maurer Imobiliare”SRL, cu următoarele edificate:  A1.1.- C13/2- Seră; A1.2.- C80/1- Canal de aducţiune

- C.F.nr.120219- Tg.Mureş, nr.cad. 120219, teren intravilan „curţi construcţii” în suprafaţă de 48.500mp, cu adresa str. Băneasa nr.2, proprietar „Maurer Imobiliare”SRL cu următoarele edificate: A1.1.- C1- fost C49- Post Trafo nr.6(în fapt, C49 nu există); A1.2.- C2- casa- ap.2 compusă din cameră, cămară, loc de baie, proprietar Henki Aurica 1/1, cu adresa poştală str. Băneasa nr. 2. 

- C.F.nr.123617- Tg.Mureş, nr.cad. 5250, teren intravilan cu categoria de folosinţă „curţi construcţii” în suprafaţă de 70.984mp, cu adresa str. Baneasa nr.2, proprietar „Maurer Imobiliare”SRL, cu următoarele edificate: A1.1.- C13/1-Sera; A1.2.- C80/2- Canal de aducţiune; A1.3.- C17- Casa de pompe 

În fapt, acestea nu există, fiind demolate, pentru reglementarea juridică se vor face demersurile de intrare in legalitate a demolării şi de radiere din C.F. 

- C.F.nr.123619- Tg.Mureş, nr.cad. 5252, teren intravilan cu categoria de folosinţă „curţi construcţii”, în suprafaţă de 70.500mp, cu adresa str. Băneasa nr.2, proprietar „Maurer Imobiliare”SRL, cu următoarele edificate: A1.- C13/4 - Seră ; A1.2.- C25- Centrala termică; A1.3. -C36- Platformă tehnologică şi drum de acces; A1.4.-C50- Locuinţă de serviciu; A1.5.- C59- Corp administrativ; A1.6.- C60- Cabină poartă nr.1; A1.7.- C61- Clădire pentru administraţie; A1.8.- C80/3- Canal de aducţiune. 

În fapt, acestea nu există, fiind demolate, pentru reglementarea juridică se vor face demersurile de intrare in legalitate a demolării şi de radiere din C.F. 

Parcelele de teren cu suprafaţa totală de teren de 249.984mp sunt situate într- o zonă studiată prin  " aprobat prin Hotărârea Consiliului Local Municipal Tîrgu Mureş nr. 257/19.12.2002

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT 

"PUG- Municipiul Tîrgu Mureş; 337/19.12.2017, fiind cuprinse în “AI2”- zona activităţilor productive şi de servicii cu „AI2a”- subzona unităţilor predominant industriale, pentru care regulamentul aferent prevede: 

Pentru toate UTR din zona”A” sunt admise utilizări compatibile cu caracteristicile de funcţionare pentru diferitele tipuri de unităţi; în cazul în care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activităţilor şi/sau este necesară schimbarea destinaţiei se cere P.U.Z. (reparcelare/reconformare zonă).
Sunt admise: activităţi productive şi de servicii cu profil nepoluant desfăşurând activitatea în construcţii industriale mari şi mijlocii; distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor produse;cercetarea industrială care necesită suprafeţe mari de teren.
Utilizări admise cu condiţionări: Conform P.U.Z.; activităţile actuale vor fi permise în continuare cu condiţia diminuării cu cel puţin 50% a poluării actuale în termen de 5 ani; extinderea sau conversia activităţilor actuale va fi permisă cu condiţia să nu agraveze situaţia poluării; se permite construirea locuinţelor strict necesare pentru asigurarea conducerii, supravegherii şi pazei unităţilor şi serviciilor subzonei. Utilizări interzise: Conform P.U.Z.; În toate unităţile teritoriale de referinţa ale zonei AI se interzice: amplasarea unităţilor de învăţământ şi orice alte servicii de interes general în interiorul limitelor în care poluarea depăşeşte CMA;  efectuarea lucrărilor de terasament de natură să afecteze utilizarea terenurilor învecinate; efectuarea lucrărilor de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele învecinate sau care să împiedice evacuarea şi colectarea apelor meteorice. Se interzice amplasarea locuinţelor cu excepţia celor strict necesare pentru asigurarea conducerii.  Caracteristici ale parcelelor (suprafeţe, forme, dimensiuni): Conform P.U.Z., dar nu sub dimensiunile de la aliniatul următor. Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front min la stradă de 40,0m în toate UTR din zona AI şi o suprafaţa min de 3000mp. Parcelele cu dimensiuni şi suprafeţe mai mici ca cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activităţi productive. Dimensiunile se păstrează şi în cazul parcelelor nou apărute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, înstrăinare etc.) În cazul în care în momentul aprobării prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decât cele specificate anterior este necesara relocarea unităţilor productive respective în termen de 2ani de la data aprobării prezentului regulament. Amplasarea clădirilor faţă de aliniament: Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre străzile perimetrale şi interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de: 10,0m pe străzile de categoria a II-a; 6,0m pe străzile de categoria a III-a. De-a lungul principalelor căi de acces în oraş (bd. Gh. Doja, bd. 22 Decembrie 1989, bd. 1 Decembrie 1918) se vor respecta retrageri de la aliniamentul circulaţiei majore de cel puţin 15,0m. Amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor: În cazul clădirilor amplasate pe parcele situate către alte unităţi teritoriale de referinţa decât A, se interzice amplasarea clădirilor pe limita parcelei; se vor respecta distantele minime egale cu jumătate din înălţimea clădirii dar nu mai puţin de 6,0m faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor; nu se admite amplasarea, pe faţadele spre alte unităţi teritoriale de referinţa, a calcanelor sau a ferestrelor cu parapetul sub 1,90m de la nivelul solului; în toate celelalte cazuri, din considerente geotehnice, clădirile se dispun izolat de limitele laterale şi posterioare ale parcelei la o distanţă egală cu jumătate din înălţimea dar nu mai puţin de 6,0m. Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă: distanţa între clădiri va fi egală sau mai mare decât media înălţimilor fronturilor opuse dar nu mai puţin de 6,0m. Distanţa de mai sus se poate reduce la jumătate dacă nu sunt accese în clădire şi/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente; în toate cazurile se va tine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendii şi alte norme tehnice specifice. Circulaţii şi accese: Conform P.U.Z.; Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie să aibă acces dintr-o cale publică sau privată sau să beneficieze de servitute de trecere , legal instituită, dintr-o proprietate adiacentă străzii- cu lăţime de min4,0m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor şi a mijloacelor de transport grele. Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice şi grele. accesele în parcele; din străzile de categoria I şi II vor fi la min 40,0m distanţă, iar dacă aceasta nu este posibil accesele se vor asigura dint-o dublură a căilor principale de circulaţie. Înălţimea maximă admisă a clădirilor: Conform P.U.Z.: înălţimea pe străzile interioare nu va depăşi distanţa dintre aliniamente;  în culoarele rezervate liniilor electrice înălţimea se subordonează normelor specifice. Se vor respecta înălţimi maxime ale clădirilor de 20,0metri. Aspectul exterior al clădirilor: Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătăţile imediate; faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală; tratarea acoperirii clădirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep de pe înălţimile înconjurătoare; POTmax: Conform P.U.Z., dar nu peste 50%; CUTmax: Se va respecta un coeficient volumetric de utilizare a terenului care să nu depăşească 10mc/mp teren. DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT 
Faţă de aceste prevederi ale regulamentului local de urbanism, raportat la cerinţele iniţiatorului de realizare a unui centru de cartier şi la legislaţia specifică în vigoare, pentru edificarea terenului cu suprafaţa totală de 249.984mp (rezultată din însumarea suprafeţelor de teren aferente celor 5 parcele) aflat în proprietatea acestuia, s- a întocmit Planul Urbanistic Zonal care stabileşte reglementările specifice pentru zona studiată, obiectivele, acţiunile şi măsurile de rezolvare a acestora, pe baza analizei multicriteriale a situaţiei existente, astfel că propune schimbarea unităţii funcţionale "AI2"- zona activităţilor productive şi servicii în U.T.R."CML" - zona mixtă cuprinzând centre de cartier cu echipamente şi servicii publice, servicii de interes general (birouri, comerţ, hoteluri, restaurante, sport, agrement şi ansamblu rezidenţial cu locuinţe colective mari, cu subzonele: "CML1"- subzona cuprinzând clădiri de servicii publice, servicii de interes general (comerţ, birouri, alimentaţie publică). "CML2"- subzona cuprinzând clădiri cu funcţiunea de locuire şi servicii conexe. "CML3"- subzona cuprinzând amenajări sportive, baze de agrement, zone verzi. Sunt admise următoarele utilizări: "CML1"- instituţii, servicii şi echipamente publice; sedii ale unor companii, firme, servicii proiectare, cercetare, consultanţă; servicii sociale colective şi personale; comerţ en gros, supermarket, cu amănuntul; depozitare comercială; alimentaţie publică; cazare; parcaje la sol sau multietajate; lacaşuri de cult; "CML2"- locuinţe colective şi dotări; servicii complementare locuirii; amenajări aferente spaţiului public, căi de acces carosabile şi pietonale, parcare, garaje, spţii plantate, locuri de joacă pentru copii, amenajări de sport pentru tineret;  lăcaşuri de cult;"CML3"- construcţii şi instalaţii specifice functiunilor sportive, de agrement; amenajari aferente spatiilor publice, căi de acces carosabile si pietonale, parcări, spaţii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajări de sport; adăposturi, vestiare, tribune, grupuri sanitare, spaţii pentru administraţie şi întreţinere; mobilier urban;spaţii plantate; lacaşuri de cult. Utilizări admise cu condiţionări : "CML1"- spaţiile publice vor fi delimitate de spaţiile de aprovizionare şi depozitare."CML2"- echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu condiţia să aibă acces separat de cel al locatarilor; creşele şi grădiniţele vor dispune de utilizarea exclusivă a unei suprafeţe de teren; activităţi comerciale alimentare şi nealimentare, alimentaţie publică, servicii profesionale manufacturiere, medicale, ambulatorii, servicii de interes public în spaţiile rezervate special sau rezultate din conversia funcţională a locuinţelor de la parterul clădirilor de locuit; parcări, garaje la subsolul sau demisolul blocului de locuit. "CML3"- comerţ şi servicii, alimentaţie publică, pentru funcţiunea de agrement, pentru utilizatorii zonei; acces auto pentru întreţinere, intervenţii; elemente aferente infrastructurii tehnico- edilitare, cu condiţia amplasării lor în subteran sau în afara spaţiului public. Utilizări interzise: "CML1";"CML2";"CML3"- activităţi productive poluante, servicii cu risc tehnologic sau incomode pentru traficul generat; construcţii provizorii de orice natură, cu excepţia tonetelor pentru evenimente ocazionale; depozitare de materiale refolosibile; platforme de precolectare deşeuri urbane; lucrări de terasament care afectează spaţiile publice, parcajele adiacente; orice lucrări care pot să provoace scurgerea apelor pluviale pe parcelele vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice; "CML2";"CML3"- depozitare en gros; depozitare şi vânzare cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; staţii de întreţinere auto. "CML1"; "CML2";"CML3"-  pentru funcţiunile propuse în regulament nu sunt stabilite suprafeţe minime, terenul fiind mobilat general. Definitorii vor fi coeficienţii urbanistici consideraţi pentru fiecare U.T.R.; Amplasarea clădirilor faţă de aliniament: "CML1";"CML2";"CML3"- clădirile se vor retrage cu cel puţin 6,0- 10,0m de la aliniamentul străzilor de categoria II şi III. "CML2"- blocurile de locuinţe se vor amplasa la min 5,0m de parcările aşezate de- a lungul străzilor interioare. Amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei: "CML1"; "CML2"; "CML3"- blocurile de locuinţe pot fi cuplate în una sau mai multe case de scară; se interzice construirea pe limita de proprietate, se exceptează amenajările peisagere, mobilierul urban, amenajările provizorii sau elementele de publicitate urbană; retragerea faţă de limitele laterale sau posterioare, în cazul în care terenul se va parcela anterior autorizarii, va fi de minim 6,0m. Se exceptează cazurile în care după construire se va dori evidenţierea edificatelor cu o parcelă de teren proprie, caz în care se acceptă dezmembrarea terenului aferent construcţiei pe limita acesteia sau a trotuarului de gardă aferent. De asemenea se exceptează cazurile în care se vor dezmembra terenurile corp de stradă pentru cedarea lor la Domeniul Public şi parcelele rezultate sunt conformate după precepte tehnice şi nu urbanistice. Se vor intocmi studii de însorire dacă pe parcelele alaturate, cu alt proprietar, sunt clădiri cu funcţiunea de locuire, servicii, invăţământ care ar putea fi afectate de volumele construite. Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă: "CML1"; "CML2";"CML3"- clădirile vor fi amplasate la minim jumatate din înălţimea cea mai mare. Se vor intocmi studii de însorire, dacă funcţiunile alăturate sunt servicii, învăţământ, lăcaşuri de cult. Circulaţii şi accese : "CML1"; "CML2"; "CML3"- parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de min5,5 m dintr- o circulaţie publică, în mod direct sau prin drept de servitute legal constituit pe o parcelă alaturată; parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare privind distanţa faţă de diferitele funcţiuni; în cazul în care nu se pot asigura în limitele parcelelor locurile de parcare necesare, se va demonstra prin prezentarea formelor legale, realizarea unui parcaj propriu sau în colaborare. Acestea vor fi situate la o distanţă de maxim 250m în cartier sau în zona adiacentă; se va asigura accesul în spaţiile publice şi private a persoanelor cu handicap sau dificultăţi motorii; pentru aleile pietonale şi zonele pentru circulaţii alternative din interiorul spaţiilor verzi se vor utilize sisteme rutiere specifice, de preferinţă din materiale naturale, utilizate încât să evite impermeabilizarea excesivă a terenului; se vor organiza trasee de piste de biciclete. "CML1";"CML2";"CML3"- staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelelor, conform normelor în vigoare. Înălţimea maximă a clădirilor: "CML1";"CML2";"CML3"- înălţimea clădirilor nu va depăşi distanţa dintre aliniamente;"CML1"- înălţimea max admisibilă, 20,0 m; "CML2"- înălţimea max admisibilă D+P+10E (max.38,00 m); "CML3"- înălţimea max admisibilă 25,0 m. Aspectul exterior al clădirilor: "CML1", "CML2", "CML3"- pentru a determina o imagine urbană unitară se vor utiliza, de o manieră limitativă materialele de finisaj specifice zonei sau materiale naturale încadrate în minimalismul contemporan- piatră, lemn, sticlă, tencuieli decorative, placaje metalice; se interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice; raportul plin-gol al fatadelor va fi studiat pentru fiecare funcţiune; culorile vor fi alese în funcţie de destinaţia clădirii, cu preferintă pastelate, deschise , apropiate de cele naturale; firmele si reclamele se vor înscrie în regulamentul local de publicitate privind localizarea, dimensiunile şi forma acestora; se va proteja zona cu monument istoric listat. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine; se va asigura captarea şi evacuarea rapidă a apelor meteorice în reţeaua de canalizare; toate noile branşamente pentru electricitate şi telefonie vor fi realizate îngropat; firidele de branşament şi contorizare vor fi integrate în clădire. Se exceptează echipamentele care au condiţii specifice date de furnizor. Acestea vor fi protejate vizual cu vegetaţie, se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV, etc.); fiecare parcelă sau grup de clădiri va dispune de un spaţiu interior acesteia ( eventual integrat în clădire) destinat colectării selective a deşeurilor menajere, cu acces din spaţiul public; se interzice dispunerea antenelor TV- satelit în locuri vizibile din circulaţiile publice şi dispunerea vizibilă a cablurilor CATV; pe ansamblu spaţiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 30% din suprafaţa totală, fiind alcatuită exclusiv din vegetaţie (joasă, medie şi înaltă); în parcelele ce includ clădiri pentru parcaje, garaje colective cu acces public nelimitat, spaţiile verzi organizate pe solul natural, pot fi reduse până la 10% din suprafaţă; se vor planta arbori înalţi pentru constituirea plantaţiilor de aliniament, de- a lungul străzilor existente si propuse. În gradinile de faţadă a echipamentelor publice min 40% din suprafaţă va fi prevăzută cu plantaţii înalte; spaţiile libere (suprafeţe ce au o îmbracăminte de orice tip) vor utiliza materiale tradiţionale (dalaje din piatră de tip permeabil); spaţiile libere, rezultate din retragerile de la aliniament, vor fi tratate ca grădini de faţadă şi amenajate peisager; parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la 10 locuri de parcare; Condiţii de echipare edilitară şi gestionarea deşeurilor: "CML1","CML2","CML3"- toate construcţiile vor fi racordate la reţelele edilitare publice. Împrejmuiri: "CML1", "CML2", "CML3"- rezolvarea arhitecturală a împrejmuirilor va fi în concordanţă cu cea a clădirii/clădirilor aflate pe parcelă; în cadrul ansamblurilor de clădiri realizate pe principiul urbanismului deschis, împrejmuirile se vor înlocui cu gard viu şi peluze amenajate; indicarea limitelor de proprietate a terenului va fi realizată prin diferenţierea tratării pavajelor faţă de trotuare şi prin plantatii, jardiniere, elemente decorative; se recomandă separarea terenurilor echipamentelor publice şi bisericilor cu garduri transparente de max 1,8m şi min1,2m înălţime, din care 0,3m soclu opac, dublate de gard viu; În cazul clădirilor retrase de la aliniament şi a instituţiilor publice, gardurile spre stradă vor fi transparente, vor avea înălţimea de max1,8m din care soclu opac de cca. 0,3m, partea superioară fiind realizată din fier sau plasă metalică şi dublate de gard viu. 

POTmax:"CML1": POTmax.= 65%; "CML2": POTmax.= 35%; "CML3": POTmax.= 40% 

CUTmax:"CML1": CUTmax.= 1,8; "CML2": CUTmax.= 1,5; "CML3": CUTmax.= 1,8.
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 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE15  \* MERGEFORMAT Documentaţia de urbanism are la bază:- SC”Compania Aquaserv”SA, SDEE Transilvania Sud, SC”Delgaz grid”SA, SC”Telekom România Communications”SA- emis condiţionat, aviz  de mediu, aviz ANIF, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Ministerului Apărării Naţionale- Statul Major General, aviz Autoritatea Aeronautică Civilă Română, avizul Direcţiei de 

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Companiei Naţionale de Căi Ferate "CFR"SA, avizul Administraţiei Domeniului Public emis pentru varianta 2(planşa A0.6.1-  emis condiţionat ca "până la obţinerea auorizaţiei de construire se vor reglementa accesele auto, în special racordarea la str. Gh.Doja", avizul Comisiei de Circulaţie, avizul Inspectoratului de Poliţie Judeţean Mureş- Serviciul Rutier, avizul Direcţiei Tehnice, avizele Administraţiei Naţionale"Apele Române"- Administraţia Bazinală de Apă Mureş, declaraţia autentificată a iniţiatorului PUZ- proprietarul  terenurilor reglementate potrivit căreia extinderea reţelelor de utilităţi necesare obiectivelor propuse şi demersurile necesare pentru extinderea, pe proprietatea sa a infrastructurii rutiere necesare obiectivelor propuse vor fi realizate pe cheltuiala proprie şi privind asumarea responsabilităţii în cazul eventualelor daune provocate imobilului propriu sau imobilelor învecinate, ori domeniului public/privat al municipiului Tg. Mureş, rezultate din realizarea obiectivului propus, declaraţia proprietarului privind renunţarea la dreptul de proprietate  în favoarea domeniului public asupra suprafeţelor de teren aferente amenajării staţiilor pentru transportul în comun şi asupra suprafeţelor aferente amenajării locurilor de parcare, acorduri autentificate proprietari imobile afectate de prevederile PUZ prin drumul de legătură între străzile Gh. Doja- Depozitelor- Băneasa- Libertăţii(pentru varianta 2 propusă), adresa investitorului privind etapizarea lucrărilor, dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin lege şi prin regulamentul local de informare şi consultare a publicului privind planurile de urbanism şi amenajarea teritoriului aprobat prin HCL nr. 140/2011, procesul verbal al dezbaterii publice. studiu de trafic, studiu de însorire, studiu de fundamentare cu caracter prospectiv la nivelul municipiului Tîrgu Mureş, studiu de soluţie privind reglementări reţele electrice şi alimentare cu energie electrică la faza PUZ- iluminat public şi canalizaţie reţele subterane de transfer de informaţie, avizele deţinătorilor de reţele aviz tehnic Arhitect Şef, certificatul de urbanism, extrasele de carte funciară aferente imobilelor care au generat elaborarea PUZ- ului aflate în proprietatea iniţiatorului, planul de  situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, avizele de oportunitate, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, studiu geotehnic,
Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării publicului prin metodele afişării documentaţiei de urbanism pe site- ul oficial al Municipiului începând cu luna octombrie2017, la avizierul instituţiei şi prin amplasarea pe terenul studiat a panourilor de informare şi consultare a publicului reglementate prin lege.
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 Anterior dezbaterii publice s- au înregistrat anumite observaţii verbale din partea unor proprietari de imobile de pe str. Cernei care susţin dezvoltarea zonei, dar sunt îngrijoraţi de traficul generat care ar putea afecta imobilele aflate în proprietatea acestora, însă după participarea la dezbaterea publică organizată de Municipiu în data de 06.03.2018(anunţată în presa locală, pe site- ul instituţiei şi la avizierul acesteia), în cadrul căreia s-a prezentat proiectul inclusiv modul de organizare a circulaţiilor nu s-au mai înregistrat sesizări pe marginea prevederilor PUZ. La dezbaterea publică au fost invitaţi şi au participat şi consilieri locali, a căror poziţie cu privire la prevederile proiectului a fost consemnată în procesul verbal al şedinţei, ataşat prezentei. De asemenea, a fost prezent avocatul unor clienţi din str. Băneasa nr. 2B, cărora iniţiatorul le- a dat asigurări că după aprobarea PUZ- ului de către Consiliul Local se va reglementa situaţia juridică a imobilelor şi a persoanelor care au un drept asupra acestora, aspect regăsit în conţinutul procesului verbal şi în declaraţia dată în acest sens de către iniţiator.
Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru zona studiată şi la
conţinutul studiului, înaintăm Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- " MAURER IMOBILIARE" SRL, reconformare zonă funcţională pentru stabilire reglementări construire cartier de locuinţe colective cu dotările aferente unui centru de cartier                              (echipamente publice, servicii de interes general)", cu regulamentul local de urbanism aferent, str. Băneasa nr.2, iniţiată de
 elaborată sub nr. proiect  490/2016- 2017 DOCPROPERTY  PROIECT0  \* MERGEFORMAT 
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 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT  elaborat de SC"Arhitecton"SRL- Tîrgu Mureş, arhitect urbanist Kovacs Angela
, asupra căreia vă rugăm să decideţi. DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 
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 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT 

 


                                                                  Aviz favorabil al

              


           DIRECŢIEI DE RESORT

                                                           arh. Miheţ Florina Daniela
*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 45-49 din Legea nr. 215/2001R
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JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TÎRGU MUREŞ   

                                                                                                            Proiect
(nu produce efecte juridice) *

                                                                                                
                                                                                                            








 VICEPRIMAR,
                                                                                                     
        
 jrs. Papuc Sergiu Vasile
     H O T Ă R Â R E A     nr. ________

 din _____________________2018
   privind aprobarea documentaţiei de urbanism 
„Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă funcţională pentru stabilire reglementări construire cartier de locuinţe colective cu dotările aferente unui centru de cartier (echipamente publice, servicii de interes general)", 
cu regulamentul local de urbanism aferent, 
                                                             str. Băneasa, nr.2
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 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT Iniţiator:  SC" MAURER IMOBILIARE"SRL  
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      Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

      Văzând Expunerea de motive nr. 2432(2271) din 25.04. 2018 prin direcţia ”Arhitect Şef”
privind aprobarea documentaţiei de urbanism 
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 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT  reconformare zonă funcţională pentru stabilire reglementări construire cartier de locuinţe colective cu dotările aferente unui centru de cartier (echipamente publice, servicii de interes general)", cu regulamentul local de urbanism aferent, str. Băneasa nr.2                           „Plan Urbanistic Zonal-

şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate, 
      Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

      Văzând prevederile HCL nr. 257/19.12.2002; 337/19.12.2017 privind aprobare “PUG- Municipiul Tîrgu Mureş”,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit.„ b” şi lit.”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), 

lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată,  DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 
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   H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism „Plan Urbanistic Zonal-"Maurer Imobiliare"SRL  reconformare zonă funcţională pentru stabilire reglementări construire cartier de locuinţe colective cu dotările aferente unui centru de cartier (echipamente publice, servicii de interes general)", cu regulamentul local de urbanism aferent, str. Băneasa nr.2, pentru parcelele studiate cu suprafaţa totală de teren de 249.984mp, identificate în următoarele CF- uri: nr. 123618-Tg.Mureş, nr.cad.5251; nr. 123616- Tg.Mureş, nr.cad. 5249; nr. 120219- Tg.Mureş, nr.cad. 120219; nr. 123617- Tg.Mures, nr.cad. 5250; nr. 123619- Tg.Mureş, nr.cad.5252, aflate în proprietatea
, în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr.
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 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT  490/2016-2017 elaborat de SC"Arhitecton"SRL- Tîrgu Mureş, arhitect urbanist Kovacs Angela, 
proiect anexat care împreună cu avizele, declaraţiile şi acordurile aferente documentaţiei de urbanism face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Mobilarea zonei se va realiza conform prevederilor din planşa nr. A0.6. 1- Reglementări urnbanistice V2 aferentă PUZ. DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 
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Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin PUZ, respectiv UTR"CML"- zona mixtă cuprinzând centre de cartier cu echipamente şi servicii publice, servicii de interes general (birouri, comerţ, hoteluri, restaurante, sport, agrement şi ansamblu rezidenţial cu locuinţe colective mari, cu subzonele: "CML1"- subzona cuprinzând clădiri de servicii publice, servicii de interes general (comerţ, birouri, alimentaţie publică); "CML2"- subzona cuprinzând clădiri cu funcţiunea de locuire şi servicii conexe; "CML3"- subzona cuprinzând amenajări sportive, baze de agrement, zone verzi, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent, cu obligativitatea rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi de către dezvoltator şi cu respectarea etapizării asumate de către iniţiator prin adresa nr. 20834(2002)/04.04.2018, parte integrantă a PUZ. 
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 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT Pentru emiterea autorizaţiilor de construire, iniţiatorul PUZ va reglementa situaţia juridică a imobilelor afectate conform angajamentelor luate,  va obţine avizul Ministerului Culturii pentru construcţii amplasate în zona de protecţie a monumentului istoric din str. I.H.Rădulescu nr. 2, conform Legii nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Naţional- Secţiunea III- Zone protejate şi a Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice şi va depune anticipat o declaraţie pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Tîrgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie.

Totodată prin declaraţia ce se va depune la dosar, proprietarul îşi asumă orice daună rezultată din realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Tîrgu Mureş. 
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Art.3.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona reglementată prin prezenta documentaţie şi are o valabilitate de max 5ani de la data aprobării.

Art.4.Prezenta hotărâre împreună cu documentaţia aferentă se va transmite la OCPI în vederea notării în cartea funciară.

Art.5.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se încredinţează Executivul Municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef, Direcţia Tehnică şi Administraţia Domeniului Public.
Art.6.În conformitate cu prevederile art. 19, alin. 1, lit. e, din Legea nr. 340/2004, republicată, privind Instituţia Prefectului şi art. 3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004, legea contenciosului administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş, pentru exercitarea controlului de legalitate.
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             Viză de legalitate

       p. Secretarul Municipiului Tîrgu Mureş,

             Director executiv D.J.C.A.A.P.L.
                     Cătană Dianora- Monica 
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