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       PRIMAR,
                                        


                                      
          




   SOÓS ZOLTÁN 

            Referat de aprobare 

        
             privind documentaţia de urbanism

”Plan urbanistic zonal- reconformare zonă funcţională şi stabilire reglementări urbanistice pentru construire casă de locuit, parcaj auto acoperit, amenajare accese" Strada Jean Monnet f.nr.-
modificare parțială P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 21 din 27 februarie 2020
cu regulamentul local de urbanism aferent
                   Beneficiari: Veres Hajnal Reka, Veres Mihai, Veres Viorica
  Prin  Hotărârea Consiliului Local Municipal nr. 21 din 27 februarie 2020 a fost aprobată documentaţia de urbanism ”Plan urbanistic zonal- reconformare zonă funcţională şi stabilire reglementări urbanistice pentru construire casă de locuit, parcaj auto acoperit, amenajare accese" Strada Jean Monnet f.nr., inițiată de  beneficiarii Veres Hajnal Reka, Veres Mihai, Veres Viorica.  

Dată fiind încadrarea imobilului în P.U.G. în vigoare aprobat prin H.C.L. nr. 257/19.12.2002(cu valabilitate prelungită) în zona terenurilor arabile, vii, păşuni şi livezi situate în intravilan, pentru care regulamentul local de urbanism aferent prevede necesitatea elaborării P.U.Z. pentru schimbare destinație și/sau reconformare zonă din UTR”AA2”, operațiunea urbanistică de reconformare de zonă din UTR fiind făcută prin P.U.Z.- ul aprobat în: 
· UTR„LV1z”- subzona locuinţelor individuale cu regim de inălţime P, P+1, situate pe versaţi slab construiţi, în condiţii de densitate redusă, pentru suprafaţa de teren considerată construibilă, 
· UTR“V5”- culoare de protecţie faţă de infrastructura tehnică din zonă, pentru zona grevată de existenţa reţelelor de utilităţi, cu reglementări- conform studiilor de specialitate avizate potrivit legii; interdicție de construire cu excepțiile prevăzute de lege, 
· păstrarea UTR“AA2”- subzona terenurilor arabile, vii, păşuni şi livezi situate în intravilan pentru suprafeţele de teren aferente grădinilor(zona neconstruibilă) unde sunt admise: teren arabil, grădini; păşuni, fânaţe; culturi de viţă de vie şi pomi fructiferi.

Pentru zona definită ca fiind construibilă cuprinsă în UTR „LV”- subzona locuinţelor individuale, cu  regim de înălţime P, P+M, situate pe versanţi slab construiţi cu „LV1z”- subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+1, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate redusă, regulamentul local aferent P.U.Z. aprobat prevede: 

Utilizări admise: se admite funcţiunea de locuire; Utilizări admise cu condiţionări: locuinţe individuale în regim de construire izolat cu P+1(M), cu următoarele condiţionări: nu se va construi pe pante mai mari de 5% în cazul versanţilor slab construiţi cu stabilitate generala neasigurata sau incertă fără studii geotehnice şi lucrări speciale de consolidare; regimul de construire va fi numai izolat; se va asigura o greutate cat mai redusă a construcţiilor; lungimea maximă a laturilor în plan a clădirii nu va depăşi 15,0m. Raportul dintre dimensiunile în plan ale laturilor clădirilor va fi cât mai apropiat de 1,0; Înălţimea maximă recomandată este P+1(M); Se va asigura un procent de acoperire a suprafeţei terenului cu clădiri şi cu suprafeţe impermeabile sub 30%; plantarea se va face cu specii ale căror rădăcini contribuie la stabilizarea terenului. Se admite mansardarea clădirilor parter existente cu o suprafaţă desfasurată pentru nivelul mansardei de max 60% din aria unui nivel current. Se admit funcţiuni comerciale şi servicii profesionale cu condiţia ca suprafaţa acestora să nu depăşească 200mp ADC şi să nu genereze transporturi grele; aceste funcţiuni vor fi dispuse la intersecţii şi se va considera că au o arie de servire de 250m; se admite utilizarea terenului pentru plantaţii de arbori fructiferi; Utilizări interzise: funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţa de 200mp. ADC, generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22,00, produc poluare; activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5autovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori prin programul de activitate; creşterea animalelor pentru producţie şi subzistenţă; depozitare en- gros; depozitări de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deşeurilor urbane; depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice; autobaze şi staţii de întreținere auto; lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe parcelele adiacente; orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice; Caracteristici ale parcelelor (suprafeţe, forme, dimensiuni): parcela se consideră construibilă dacă se respectă cumulativ următoarele condiţii, ţinându- se se seama de dimensiunea maximă admisă a clădirii de 15,0mx 15,0m(225mp) şi de limitarea mineralizării şi acoperirii cu construcţii a parcelei la max 30% (ceea ce adaugă la suprafaţa construita a locuinţei încă circa 80 mp pentru, garaj, trotuare de gardă, accese, curte pavată): parcela are suprafaţa min de 800mp şi un front la stradă de min 14,0m; adâncimea parcelei este mai mare sau egală cu lățimea; parcela este accesibilă dintr- un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obţinută printr- o trecere de min 3,0m; Amplasarea clădirilor faţă de aliniament: clădirile se vor retrage de la limita spre stradă cu o distanţă de min 48,6m, adică la limita zonei de protecție a conductei de gaz (conform aviz); amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor: clădirile vor fi dispuse numai izolat şi se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu min 3,0m; se interzice dispunerea clădirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate; retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi de 36,5m- spre vecinătatea cu Szanto A., de unde începe relieful abrupt, neconstruibil a proprietății; Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă: distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu înălţimea la cornişe a clădirii celei mai înalte măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 6,0m; Circulaţii şi accese: parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr- o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate de min 3,0m lăţime; Staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice; Înălţimea maximă admisibilă a clădirilor: înălţimea maximă admisibilă la cornişe 7,0m (P+1(M)); înălţimea anexelor lipite de limita proprietății nu vor depăşi înălţimea gardului (2,20m); Aspectul exterior al clădirilor: clădirile noi sau modificările/reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate; toate clădirile vor fi prevăzute cu acoperiş din materiale durabile; se interzice folosirea azbocimentului şi a tablei strălucitoare de aluminiu pentru acoperirea clădirilor şi garajelor; condiţii de echipare edilitară: toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico- edilitare publice; branşamentele pentru electricitate vor fi realizate îngropat și vor fi finanțate de beneficiari, conform aviz anexat; se interzice dispunerea antenelor TV- satelit în locuri vizibile din circulaţiile publice şi dispunerea vizibilă a cablurilor CATV; se va asigura în mod special evacuarea rapidă şi captarea apelor meteorice în pârâul Roka; pentru canalizare menajeră se prevede folosirea stațiilor mecano- biologice. Datorită diferenței de nivel a amplasamentelor situate în aval față de str. Viile Dealul Mic racordarea la rețeaua de canalizare nu este posibilă; Spaţii libere şi spaţii plantate: spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă; spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de garda vor fi înierbate şi plantate cu un arbore la fiecare 100mp; în zonele de versanţi se recomandă plantarea cu specii de arbori şi pomi fructiferi care prin forma rădăcinilor favorizează stabilizarea versanţilor, conform unui aviz de specialitate; Împrejmuiri: gardurile spre stradă vor avea înălţimea de max 2,20m şi min 1,80m din care un soclu opac de 0,30m şi o parte transparentă din metal sau lemn dublată de gard viu; POTmax=20%; CUTmax=0,5 pentru înălţimi P+1(M).

Prin P.U.Z. aprobat au fost stabilite cele trei zone funcţionale: UTR"LV1z"- zona construibilă, UTR"AA2z"- zona de grădină, neconstruibilă şi UTR"V5" zona aferentă culoarelor de protecţie faţă de infrastructura tehnică, neconstruibilă, delimitarea acesteia din urmă făcându- se după avizul SNGN "Romgaz"SA nr. 8696/06.03.2018 emis pentru P.U.Z. şi în interpretarea căruia elaboratorul documentaţiei a prevăzut în regulamentul local de urbanism aferent, la articolul referitor la  "Amplasarea clădirilor faţă de aliniament"  următoarea prevedere: "LV1z- clădirile se vor retrage de la limita spre stradă cu o distanţă de minim 48,6m, adică la limita zonei de protecţie a conductei de gaz(conform aviz)". Ulterior aprobării P.U.Z., prin punerea sa în aplicare, la faza DTAC, beneficiarul a solicitat şi obţinut avizul de amplasament SNGN Romgaz SA cu nr. 12589/11.05.2021 emis pentru proiectul "Construire casă de locuit D(S)+P, împrejmuire teren, branşamente/racord utilităţi", anexa la acest aviz fiind planul  de situaţie extras din P.U.Z. aprobat, de unde rezultă că zonele de protecţie şi zonele de siguranţă în interiorul cărora este interzisă construirea, nu se suprapun decât parţial cu cele delimitate de către elaboratorul P.U.Z.- ului, fiind diminuate ca distanţă. Pornind de la acest ultim aviz, beneficiarul solicită "reducerea distanţei de 35m aprobată prin H.C.L. nr. 20/27.02.2020  şi extinderea zonei construibile până la limita de siguranţă de 20m conform ultimului aviz SNGN"Romgaz"SA", fapt pentru care, la solicitarea beneficiarilor, urbanistul elaborator propune modificarea/actualizarea parţială a P.U.Z., privind redelimitarea spațială a celor două zone funcţionale "LV1z" şi "V5z" şi implicit redefinirea articolului 5 din regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. referitor la "Amplasarea clădirilor faţă de aliniament" astfel :”Clădirile se vor retrage de la limita spre stradă cu o distanță care respectă limita zonei de protecție a conductei de gaz (conform aviz)”. 
Cu excepția acestui articol, toate celelalate prevederi ale regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. (restricții și permisivități) rămân neschimbate. 
În vederea edificării asupra celor expuse în prezentul referat, se atașeză întreaga documentație de urbanism P.U.Z. aprobată și H.C.L. nr. 21 din 27 februarie 2020 de aprobare a acestuia.  
Propunerile de modificare parțială a prevederilor P.U.Z. aprobat, au fost avizate de Comisia tehnică de  amenajarea teritoriului și urbanism prin avizul nr. 12/84 din 11/06/2021, potrivit căruia ”deoarece avizul  SNGN „Romgaz” SA a fost interpretat eronat de către elaboratorul documentaţiei de urbanism, zonele de protecţie/siguranţă Romgaz au fost transpuse greşit pe planşa de reglementări aferentă P.U.Z., astfel că se recomandă îndreptarea erorii materiale care să permită valorificarea imobilului beneficiarului; în prealabil, pentru a nu exista şi alte reţele care să greveze imobilul reglementat de anumite restricţii, pentru revizuirea corespunzătoare a P.U.Z.- ului, beneficiarul va actualiza şi avizele SC"Depomureș"SA şi Societatea Națională de Transport Gaze Naturale „Transgaz”SA”.

Documentaţia de urbanism are la bază: aviz tehnic Arhitect Şef, nota explicativă a elaboratorului P.U.Z., avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, avizul SC"Depomureș"SA şi avizul SNTGN„Transgaz” SA”, extrasul de carte funciară aferent imobilului reglementat prin P.U.Z., planul de situație întocmit pe suport topografic vizat de OCPI. Cu excepția acestor avize de amplasament, celelalte avize și acorduri aferente P.U.Z. aprobat nu au fost actualizate, deoarece modificarea/diminuarea distanței de amplasare a clădirii față de limita cu strada Jean Monnet nu afectează celelalte rețele de utilități(acestea fiind amplasate în exteriorul parcelei beneficiarilor). De asemenea, celelalte avize/acorduri aferente P.U.Z. aprobat se mențin, deoarece proiectul a rămas cel pentru care a fost inițiată elaborarea documentației de urbanism, actualizarea sa constând doar în redefinirea distanței minime de amplasare a construcției față de aliniament(limita dintre domeniul public și domeniul privat) impusă de culoarul de protecție față de infrastructura tehnică din zonă, în lipsa căreia în zona ”LV”, amplasarea clădirilor față de aliniament este reglementată de regulamentul P.U.G. la min 4,0m și nu la 48,6m propus inițial și redefinit de elaborator după obținerea ultimului aviz Romgaz, ”Clădirile se vor retrage de la limita spre stradă cu o distanță care respectă limita zonei de protecție a conductei de gaz (conform aviz)”.
     Propunerile de modificare parțială a prevederilor P.U.Z. aprobat au fost supuse informării şi consultării publicului prin afişarea documentaţiei de urbanism pe site- ul oficial al Municipiului Târgu Mureș.  

      Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru imobilul aflat în proprietatea beneficiarilor şi la conţinutul studiului, înaintăm spre avizarea  comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism ”Plan urbanistic zonal- reconformare zonă funcţională şi stabilire reglementări urbanistice pentru construire casă de locuit, parcaj auto acoperit, amenajare accese" Strada Jean Monnet f.nr.- modificare parțială P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 21 din 27 februarie 2020, cu regulamentul local de urbanism aferent, elaborată sub nr. proiect nr. 827.1/2017/2021 de  SC"PROIECT" SRL- Tg. Mureş, arhitect urbanist Keresztes Geza.         
                                    

    





          Aviz favorabil al

              

         COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE   






          ARHITECT ŞEF      

                                                            arh. Miheţ Florina Daniela

*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 129, art. 139 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ.
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JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TÂRGU MUREŞ
                                                                                                            Proiect
(nu produce efecte juridice) *

Iniţiator,
 
 PRIMAR,

                                                                                                     
  
 SOÓS ZOLTÁN
              H O T Ă R Â R E A     nr. ________

         din _____________________2022
        privind aprobarea documentaţiei de urbanism 

”Plan urbanistic zonal- reconformare zonă funcţională şi stabilire reglementări urbanistice pentru construire casă de locuit, parcaj auto acoperit, amenajare accese" Strada Jean Monnet f.nr.-

modificare parțială P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 21 din 27 februarie 2020
     cu regulamentul local de urbanism aferent
                     Beneficiari: Veres Hajnal Reka, Veres Mihai, Veres Viorica
Consiliul local municipal Târgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,
Având în vedere:

· Referatul de aprobare nr. 441 din 27.01.2022 iniţiat de Primarului Municipiului Târgu Mureș prin Direcţia Arhitect Şef privind documentaţia de urbanism Strada Jean Monnet f.nr.”Plan urbanistic zonal- reconformare zonă funcţională şi stabilire reglementări urbanistice pentru construire casă de locuit, parcaj auto acoperit, amenajare accese" - modificare parială P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 21 din 27 februarie 2020, cu regulamentul local de urbanism, Beneficiari: Veres Hajnal Reka, Veres Mihai, Veres Viorica

· Avizul tehnic al Arhitectului Şef nr. 25/01.11.2021
· 

Raportul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local municipal Târgu Mureş
În conformitate cu prevederile:

· art. 2*), alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea   nr. 50/1991 din 29 iulie 1991 *** Republicată    privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi  art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu    modificările  şi completările ulterioare,

· H.C.L. nr. 21 din 27 februarie 2020 privind aprobare documentație ”Plan urbanistic zonal- reconformare zonă funcţională şi stabilire reglementări urbanistice pentru construire casă de locuit, parcaj auto acoperit, amenajare accese" Strada Jean Monnet f.nr., Beneficiari: Veres Hajnal Reka, Veres Mihai, Veres Viorica, 

· art. 80-81 din Legea nr. 24 din 27 martie 2000 privind normele de tehnică legislativă pentru    elaborarea actelor normative, 

· art. 7, Legea nr. 52/2003, Republicată, privind transparenţa decizională în administraţia publică,
· Decizia  nr. 12/2021 din 28 iunie 2021, a  Înaltei Curţi de Casaţie şi Justiţie- completul pentru    soluţionarea recursului în interesul legii,
În temeiul prevederilor art. 129 alin.(1), alin.(14), art. 139, art.196, alin.(1), lit. „a” şi ale art. 243, alin. (1), lit. „a”  din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare,

H o t ă r ă ş t e :
Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism Strada Jean Monnet f.nr.”Plan urbanistic zonal- reconformare zonă funcţională şi stabilire reglementări urbanistice pentru construire casă de locuit, parcaj auto acoperit, amenajare accese" - modificare parțială P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 21 din 27 februarie 2020, cu regulamentul local de urbanism aferent, DOCPROPERTY  PROIECT0  \* MERGEFORMAT 
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 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 
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 pentru terenul cu suprafaţa totală de 2193mp, evidenţiat în cartea funciară nr. 120598- Târgu Mureş, nr. cad. 120598, aflat în proprietatea Veres Hajnal Reka, Veres Mihai, Veres Viorica, în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr. 827.1/2017/2021 elaborat de  SC"PROIECT" SRL- Tg. Mureş, arhitect urbanist Keresztes Geza, proiect anexat care împreună cu avizele aferente face parte integrantă din prezenta hotărâre.        

Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin P.U.Z., respectiv UTR„LV1z”- subzona locuinţelor individuale cu regim de înălţime P, P+1, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate redusă- pentru zona construibilă; UTR”AA”- zona de activităţi agro- industriale cu „AA2”- subzona terenurilor arabile, vii, păşuni şi livezi situate în intravilan- pentru zona neconstruibilă(grădini); UTR”V5”- culoare de protecţie faţă de infrastructura tehnică- pentru zona grevată de reţelele de utilităţi, cu reglementări conform studiilor de specialitate avizate potrivit legii, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent  şi cu obligativitatea rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi de către dezvoltator. 
Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 6/28.01.2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local privind aprobarea investiţiilor private şi publice în domeniul urbanismului şi construcţiilor în municipiul Târgu Mureş. 
Toate costurile aferente investiţiei ce vor fi realizate în baza prezentului P.U.Z., vor fi suportate exclusiv de către beneficiari.
Art.3.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona reglementată prin prezenta documentaţie şi are o valabilitate de max 5ani de la data aprobării.

Art.4.Se instituie interdicţia de a schimba destinaţia locurilor de parcare/garare stabilite conform prezentei documentaţii de urbanism pe întreaga durată de existenţă a imobilului, interdicţie care se va nota în cartea funciară la evidenţierea imobilului edificat, în condiţiile legii şi care va putea fi ridicată/modificată doar în cazul reamplasării acestora pe un alt amplasament care să respecte prevederile prezentei hotărâri.    

Art.5.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se încredinţează Executivul Municipiului Târgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef.

Art.6.În conformitate cu prevederile art. 252, alin. 1, lit. c și ale art. 255 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ precum și ale art. 3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş pentru exercitarea controlului de legalitate.
Art.7.Prezenta hotărâre se comunică: 

Direcției Arhitect Șef.                                      



 

          Viză de legalitate

     Secretarul  General al Municipiului  Târgu  Mureş,
  BÂTA ANCA VOICHIŢA

*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 129, art. 139 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ.
