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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ - PARCELARE TEREN SI STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE SI CREARE DRUM DE ACCES
str. Ceangailor, nr. FN, mun. Targu-Mures, judetul Mures

DISPOZITII GENERALE
Regulamentul se aplica pentru parcelarul estic al strazii Ceangailor, identificat in CF. nr. identificat
prin C.F. nr.130768, 130767 /Tg. Mures conform plansei de Reglementari Urbanistice- exclusiv pentru
parcelele beneficiarilor.
Baza legala a elaborarii este data de urmatoarele documentatii :
- Planul urbanistic general P.U.G.Targu Mures, aprobat prin H.C.L. 257/2002
- Plan urbanistic zonal PUZ Cartier Unirii —S.C. Proiect S.A. Tg. Mures - 2005
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal
- Indicativ GM-010-2000 aprobat prin ordinul 176/N/16.aug.2000 al Ministerului Lucrarilor
Publice si Amenajarii Teritoriului.
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare.
- H.G. 525-1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Documentatia modifica reglementarile existente in PUZ Cartierul Unirii Tg.Mures pentru :

L2z - Zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri

L2cz - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri restrase de la aliniament,
cu regim de construire discontinuu, continuu (in siruite sau covor) sau grupat (cuplate) situate in noile

extinderi.
Se propune pastrarea incadrarii in subzona L2cz existenta cu modificari in privinta formei

parcelelor, amplasarii fata de aliniament precum si diferente in privinta retragerii fata de limitele
laterale. Se propune obligativitatea retragerii imprejmuirilor la limita juridica cu paraul Besa, conform
avizului Administratiei Apelor Romane.

L2c¢z - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri restrase
de la aliniament, cu regim de construire discontinuu

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE
L2cz - Sunt admise urmatoarele functiuni:

¢ locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire in siruit, cuplat
sau izolat;

¢ in functie de conditiile geotehnice se pot realiza construc tii terasate;

e echipamente publice de nivel reziden tial;
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e |acasuri de cult.

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
L2cz - realizarea locuin telor este conditionata de existenta unui PUZ sau PUD, aprobat conform legii.

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

L2cz se interzic urmatoarele utilizari:

4 functiuni comerciale si servicii profesionale care dep asesc suprafata de 200 mpADC, genereaza
un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dup a orele 22,00, produc poluare;

4 activitati productive cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

4 anexe pentru cresterea animalelor pentru produc tie si subzistenta;

4 depozitare en-gros;

4 depozitare materiale refolosibile;

4 platforme de precolectare a de seurilor urbane;

4 depozitarea pentru vanzare a unor cantit ati mari de substante inflamabile sau toxice;

4 activitati productive care utilizeaz a pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circula tiile publice;

4 autobaze si statii de intretine auto;

4 lucrdri de terasamente de natura sd afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

4 orice lucrari de terasament care pot s d provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE TE, FORME, DIMENSIUNI)

L2cz se considera construibile parcelele care indeplinesc urm atoarele conditii:

Dimensiuni minime: Regim de construire izolat suprafata minima 371,30 mp, front stradal 16,00
metri.

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L2cz: cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanta de minim 6,0 metri pentru a
permite Tn viitor parcarea celei de a doua ma sini in afara circulatiilor publice si pentru a permite
plantarea corectad a unor arboriin gr adina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor
de protectie;

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR
L2cz- in regim izolat cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel pu tin:

a) - 1,00 metru, cu respectarea codului civil si cu acordul vecinului afectat pentru parcela avand

CF.nr.130768,

b) — jumatate din indltimea la cornise dar nu cu mai putin de 3,0 metri pentru loturile 1,2,3,4 si 5.



PUZ- PARCELARE TERENURI SI STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU B.L.A. ISZLAI TAMAS %30-'.V NS
CONSTRUIRE LOCUINTE S| CREARE DRUM DE ACCES str.Petki David, nr.36, com. Sangeorgiu de ﬁ =
FAZA: PUZ Mures, jud. Mures § 3
PROIECT NR.07 din martie 2021 tel.0744-2438 34 5 <

' . oo
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM iszlaitom@gmail.com 1SZLAI TAMAS

L2cz - retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din indltimea la
cornisa masurata in punctul cel mai inalt fa ta de teren dar nu mai putin de 5,0 metri;

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
L2cz - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu jumatate din indltimea
la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai pu tin de 4,0 metri.

Art.8 - CIRCULATII SI ACCESE

L2cz - parcela este construibila numai daca este asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri
latime dintr-o circulatie publica, sau privata in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate.

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
L2cz - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circula tiilor
publice.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L2cz - indltimea maxima a cladirilor va fi P+2 ( 10 metri)

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
L2cz - cladirile noi sau modific arile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectur a si finisaje;
4 toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis, sarpantad, sau terasa in cazuri justificate
urbanistic si arhitectural;
4 la invelitoarea acoperisului se recomanda folosirea tiglei in culori naturale;
4 garajele si anexele vizibile din circula tiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;
4 se interzice folosirea azbocimentului a tablei str dlucitoare de aluminiu ori zincate pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L2cz - toate cladirile vor fi racordate la re telele tehnico-edilitare publice;
4 |a cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluvial a va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghe tii;
4 se va asigura in mod special evacuarea rapid d si captarea apelor meteorice in re teaua de
canalizare;
4 toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
4 se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circula tiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Art.13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
L2cz - spatiile libere vizibile din circula tiile publice vor fi tratate ca gr adini de fatada;
4 spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si platate
cu un arbore la fiecare 100 mp;
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4 se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

4 in zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori ale c dror radacini
contribuie stabilizarea terenurilor.

Art.14 - IMPREJMUIRI

L2cz- gardurile spre strada vor avea indltimea de maxim 2,20 m si minim 1,80 metri din

care un soclu opac de 0,50 m si o parte transparenta dublata de gard viu.

4 gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu in adltimi maxim 2,20 metri.

4 gardurile amplasate in vecinatatea Paraului Besa se vor retrage obligatoriu la o distanta de 4,0
metri fata de digul paraului Besa.

SECTIUNEA 111 - POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L2cz - POT maxim = 35%

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L2cz — pentru inaltimi P+1 CUT maxim = 0,6.
pentru inaltimi P+2 CUT maxim = 0,9.

Intocmit :
arh. Iszlai Tamas



