ROMANIA
Judetul Mures
Municipiul Targu-Mures
Targu-Mures, 540560 — Piata Victoriei nr. 3, Tel. 0040 265 268330, fax 0040 265 266963
e-mail: primaria@tirgumures.ro, www.tirgumures.ro

AVIZ COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI $I URBANISM
Nr. 3/64 din 06.10.2023

1. PROIECT: Documentafie pentru obfinere aviz C.T.A.T.U. in vederea emiterii avizului de oportunitate
pentru elaborare P.U.Z. - reconversie functionala din UTR”L2b” in UTR”CM1”, in vederea desfiintarii
partiale, extinderii, etajarii §i schimbarii de destinatie din locuinta in clinicd medicala,

2. BENEFICIAR/ADRESA: SC”ELITEPHATOLOGY” SRL prin Bérsan Iulia Roxana/sstr. Tisei nr.
1'Voinicenilor nr. 39

3. NUMAR DOSAR: 5447/25.09.2023

4. PROIECTANT: SC’"URBAN DESIGN CENTRAL” SRL- arh. urb. Mircea Constantin $tefanescu

5. REGLEMENTARI DOCUMENTATIE DE URBANISM: faza "P.U.G- Municipiul Targu Mures"
aprobat prin H.C.L. nr. 404/24.11.2022

Reglementdri existente:
”L”- ZONA DE LOCUIT; UTR”L2b”- subzona locuintelor individuale §i colective mici cu P+1,2 niveluri,
dispuse pe aliniament, cu regim de construire preponderent discontinuu .
UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale mici cu maximum P+2 niveluri in regim de construire izolat,
cuplat, insiruit, covor; locuinte colective mici cu P, P+1+2 niveluri, care contin maximum 10 apartamente
pentru fiecare cladire propusa (unitate de locuit) $i maximum un apartament pentru fiecare 100,0 mp de teren
din operafiunea urbanistica propusi ; in functie de conditiile topografice, geotehnice se pot realiza constructii
terasate, in cascadd; echipamente publice de nivel rezidential; institutii si servicii de interes public; activitati
economice cu caracter terfiar compatibile cu locuirea de mica densitate; spatii libere si plantate (scuar, gradina
publicd cu acces nelimitat); UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: se admite mansardarea cladirilor
existente, cu o suprafatd desfasuratd pentru nivelul mansardei rezultatd din utilizarea spatiului disponibil
rezolvata de preferintd in volumul podului existent; se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu
urmatoarele conditii: activitdtile economice cu caracter tertiar (spatiile comerciale) sa nu depaseasca 200,0mp
ADC, sa nu genereze transporturi grele sau alte disfunctii pentru vecinatati; pentru serviciile profesionale sau
manufacturiere desfasurate in paralel cu functiunea de locuire in spatii inchise suprafata utila s nu depaseasca
100,0mp, sa implice max. 5 persoane, sa nu produca disfunctii pentru vecinatati; pentru serviciile de interes
public, de preferintd destinate locuitorilor zonei, suprafafa utila sa nu depaseasca 100,0mp si sa implice max. 5
persoane, sa se desfagoare numai in spatii inchise, sd nu produca disfunctii pentru vecinatati; pentru functiunile
complementare compatibile cu locuirea se va obfine acordul vecinilor; in cazul locuintelor colective
(semicolective) aceste functiuni se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, spre strada, cu acces separat;
functiunile complementare locuirii vor fi dispuse de preferin{d adiacent arterelor de circulatie mai importante
sau la intersectii si se va considera cd au o arie de deservire de 250,0m; pentru terenurile situate pe pante mai
mari de 5% se vor efectua studii geotehnice in vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de
stabilizare a terenului si a conditiilor de realizare a constructiilor, inclusiv a celor terasate/in cascadi;
UTILIZARI INTERZISE: se interzic urmitoarele tipuri de activitati si de lucrari: functiuni comerciale si
servicii profesionale care depasesc suprafetele descrise mai sus, genereaza un trafic important de persoane si
marfuri, au program prelungit dupd orele 22,00, produc poluare; activitdfi productive poluante, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;
anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta; depozitare en- gros; depozitarea materialelor
refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de
substante inflamabile sau toxice; activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice; autobaze si statii de intretinere auto; lucrari de terasament de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot
sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice; orice lucrari care diminueaza spatiile publice/spatiile plantate;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): pentru locuinte

individuale cu P, P+1+2 niveluri se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii

cumulate: pentru regimul de construire continuu: pentru regimul de construire continuu: S= 150 mp, front=
8,0m; grupat: S=250mp, front= 12,0m; izolat: S=350mp, front: 14,0m si cu reducere de maxim 50 mp teren si
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maxim 25% la ambele fronturi la parcelele de col; in toate cazurile se vor respecta Regulamentul General de
Urbanism, adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu litimea acesteia $l pentru locuinte
colective mici cu P, P+1+2 niveluri se considerd construibild parcela cu suprafata minima de IOOOmp,
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: cladirile se dispun pe aliniament cu exceptia celor
a caror indl{ime a cladirii masuratd la cornisd depdseste distan{a dintre aliniamente, caz in care cldirile se vor
retrage cu diferenfa dintre indlfimea si distanta dintre aliniamente, dar nu mai putin de 4,0m; pentru parcelele
de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor ingiruite sau covor;
garajele se vor retrage cu min 5,0 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui al doilea
autoturism; toate constructiile de pe parcela se vor amplasa in interiorul fagiei de teren adiacente aliniamentului
cu adancimea de 25,0m, cu exceptia edificatelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii
(filegorii/pavilioane, depozlte pentru unelte de gradina etc), a caror suprafafd insumatd nu va depdsi 15,0mp;
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: in regim izolat clidirile se vor retrage fafa de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumitate din indl{imea clidirii masuratd la cornigd, in punctul cel mai inalt fata de teren , dar nu mai putin de
3,0m pentru locuinge individuale si 5,0m pentru locuinte colective; in regim grupat cladirile semi- cuplate se
vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fatd de cealaltd limita la o distanta egald cu
jumdtate din inalfimea cladirii masuratd la cornigd, in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de
3,0m pentru locuinge individuale si 5,0m pentru locuinte colective; in cazul in care parcela se invecineazd pe
ambele limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietdtii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza
in regim izolat; in regim continuu cladirea construitd ingiruit se va dispune cu calcane avand o adancime de
maxim 15,0m pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia cladirilor de colf care vor intoarce fatade spre
ambele strazi; retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumitate din indlfimea cladirii
masuratd la cornisd, in punctul cel mai inalt fad de teren, dar nu mai putin de 5,0m; in cazul loturilor putin
adanci se accepta pozitionarea cladirilor izolate pe latura posterioard a parcelei numai in cazul in care pe
aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit iar adosarea respecta indlfimea si lafimea
acestui calcan, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje; garajele, inclusiv cele incluse in
corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului
rezultat sa nu depaseascd 2,5 m; garajele se vor retrage cu cel putin 5,0m fata de limita posterioara a parcelei;
in cazul insertiei locuintelor individuale si a anexelor gospodaresti in cadrul unui fond construit preexistent, in
cazul identificdrii unui context urban unitar (existent pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate, situate in
acelasi front cu parcela in cauzd) de amplasare a cladirilor in raport cu limitele parcelelor, diferit de cele
stabilite in prezentul Regulament, se permite preluarea acestuia in baza unui studiu de insertie intocmit de un
urbanist atestat, cu acordul vecinilor fafa de care se propune reducerea distantelor, cu avizul CTATU sicu
respectarea tuturor prevederilor legislatiei in v1goare AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA: dlstanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu
jumatate din indlfimea masurata la cornisa cladirii celei mai nalte dar nu mai putin de 5,0m; CIRCULATII SI
ACCESE: parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,0m litime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza imbracaminti permeabile,realizate de
preferintd din materiale naturale; STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR: se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulafiilor publice; in acelasi timp parcajele/garajele se pot amplasa pe terenuri ce
apartin proprietarilor/ (domeniului public) pe o raza de max.150,0m fatd de cea mai indepirtati locuinta
deservita; atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numarului de parcaje normat pentru fiecare functiune in parte; parcajele amenajate
la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si vor fi imprejmuite cu gard viu din specii cu
frunze permanent verzi si inalfime minimd de 1,2m; necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei la
prezentul Regulament; INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: iniltimea maximi a
cladirilor va fi P+2(10,0m)- 3 niveluri supraterane; in situajia amplasamentelor situate in zone de versanti,
pentru adaptarea la teren se admite in plus un demisol destinat garajelor sau functiunilor conexe, nu locuirii; se
admit depasiri de 1,0- 2,0m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul regimului de
construire cuplat sau insiruit; regimul de indl{ime maxim admis pentru imobile situate in zone cu servitufi
aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC; ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei si peisajului urban, aga cum a fost el descris in Sectiunea [; autorizarea executarii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al
zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa; cladirile noi sau
modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza
cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje; garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor
armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala; arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va
exprima caracterul programului (locuire); se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice; volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit; acoperisurile cu sarpantd vor avea forme
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simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depasi 60grade, sau cu terasd; cornigele vor
fi de tip urban; pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda utilizarea lemnului multistrat; culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice; se interzice folosirea culorilor saturate, stridente sau
strilucitoare , la toate elementele constructiei; se interzic imitafii de materiale, folosirea improprie a
materialelor ,a azbocimentului §i a tablei strdlucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor; CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI GESTIONAREA DESEURILOR: toate
constructiile se vor racorda la refelele edilitare edificate, disponibile g§i funcfionale si la retele de
telecomunicatii bazate pe cablu de fibre optice; Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public
sau parcelele vecine; se va asigura in mod special evacuarea rapida §i captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare; toate noile brangamente pentru electricitate §i telecomunicatii vor fi realizate ingropat; firidele de
brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire; se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice
fel (electrice, telefonice, CATYV, etc.); fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior
parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectdrii selective a deseurilor menajere, accesibil din
spatiul public amplasat conform normelor sanitare; SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: spatiile libere
vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fafada,amenajate peisager si plantate in proportie de
60%; pe fasia de teren cuprinsd intre stradd/spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de
fatadd), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi; pe terenul unei parcele, spatiile verzi
organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie §i inaltd). Se recomanda ca pentru imbunatdtirea microclimatului §i pentru protecfia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; in acest sens se vor utiliza
imbracdmin{i permeabile; eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situafiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor; se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0m indltime §i diametrul tulpinii peste 0,15m; in cazul tdierii unui arbore se vor planta in schimb
alfi 5 arbori in perimetrul operafiunii urbanistice; in zonele de versanti se vor planta specii de arbori ale caror
raddcini contribuie la stabilizarea terenurilor; IMPREJMUIRI SI PORTI DE ACCES: tratamentul arhitectural
al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela; spre spatiul public aliniamentul va fi inchis
pe toatd lungimea sa prin imprejmuire; prin documentatii de urbanism se poate stabili neinchiderea
aliniamentelor cu imprejmuiri; in acest caz masura se va aplica in mod obligatoriu unitar, in intreg spatiul
operatiunii urbanistice; imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inédlfimea maxima
de 0,30 metri §i o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar , de preferintd
dublatd de gard viu; indl{imea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80 m si cea minima de 1,50 metri;
imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii; imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20
metri inalfime si vor fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide
spre interiorul parcelei. Imprejmuirile la stradd se vor realiza la limita de proprietate, fara afectarea domeniului
public, iar cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe linia de hotar;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUIL: POTmax= 35%; CUTmax= 0,6
(P+1); CUTmax= 0,9 (P+2). 5

6. DELIMITARE ZONA STUDIATA: cvartalul delimitat de str. Voinicenilor-str. Tiseiparcelarul existent la
str. Voinicenilor aferent UTR”L2b” delimitat de str. Mécinigului §i limita cu UTR”CE” stabilit prin P.U.G.

7. DEROGARI SOLICITATE: reconversie zona functionald din UTR”L2b” in UTR”’CM1” subzona mixta
cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indl{imi maxime de P+3; Regim maxim de
inalfime Stehnict+P+3E(Hmax=13,0m fafa de CTN si 14,0m fatd de CTA); POTmax= 65%;CUTmax=1,8.

8. OBSERVATII COMISIE:

Secretariat C.T.A.T.U.:

Aviz C.T.A.T.U. solicitat prin certificatul de urbanism nr. 950/05.07.2023, emis pentru elaborare P.U.Z.

Se aplica prevederile H.C.L. nr. 6/28.01.2021 cu privire la aprobarea regulamentului local privind aprobarea
investitiilor private si publice in domeniul urbanismului si constructiilor in Municipiul Targu Mures.

Concluzie comisie: a se vedea pag. 4.



Concluzie comisie:

Se recomanda emiterea avizului de oportunitate pentru elaborare P.U.Z., in conditiile:
- reglementarea situatiei juridice a intregului teren inclus in zona propusi pentru reglementare prin P.U.Z.;

- reconversie functionald din ”L2b” in UTR’CMI1”, cu indicatorii urbanistici: POTmax=65%, CUTmax=1,8

(pentru regimul maxim de indltime P+3E) ;
- asigurarea procentului de spatiu verde conform prevederilor R.L.U. aferent P.U.G aprobat ;

- amenajare nr. necesar de locuri de parcare necesare, inclusiv pentru vizitatori, cu respectare prevederi H.C.L.

nr.6/28.01.2021;

.....

- studierea posibilitdtii realizirii acceselor dintr-o singurd arterd de circulagie(recomandat din str. Voinicenilor);
- revenirea in sedinta de avizare C.T.A.T.U. cu studiu de insertie privind volumetria obiectului propus pe zona

de colt .

Structura votului
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Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism.
Achitat taxa de eliberare aviz in valoare de 100 lei cu chitanta nr. 0717337 din 25.09.2023.




