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ROMANIA
Judetul Mures
Municipiul Targu Mures

SC”Elitepathology”SRL, cu domiciliul in judetul Mures, Municipiul Targu Mures, str:
ap.1, cod postal 540077, inregistrata la nr. 6103 din 26.09.2023,

Avand in vedere documentatia nr. 01/2023 intocmitd de SC "URBAN DESIGN » CENTRAL” SRL-
arh. urb. Mircea Constantin Stefanescu, avizata de Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism prin avizul nr. 3/64 din 06.10.2023,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 21 din 30.10.2023

pentru elaborarea ,Planului urbanistic zonal- reconversie functionala din UTR”L2b” in
UTR”CM1”, in vederea desfiintirii partiale, extinderii, etajarii si schimbarii de destinatie din
locuinta in clinica medicala”, cu regulamentul local de urbanism aferent,

generat de imobilul cu suprafata de teren de 839(659mp+180mp) situat in intravilanul Municipiului
Téargu Mures, str. Tisei nr. 1 edificat cu constructii, evidentiat in cartea funciarad nr. 123629- Targu Mures,
nr. top: 5111/3; 5111/2(suprafata de 659mp), aflat in proprietatea lui Ciubucd Dragos Alexandru(1/1) cu
drept de superficie pe o durata de 99 ani in favoarea "ELITEPATHOLOGY”SRL,

cu respectarea urmatoarelor conditii :

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal:
Conform anexei la prezentul aviz- plan de incadrare in zona, plan de incadrare in P.U.G., plan

urbanistica, teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. cuprinde terenul cu suprafata de 839mp
propus pentru edificare, delimitat de str. Tisei- str. Voinicenilor.

Se va reglementarea situafia juridicd a intregului teren inclus in zona propusd pentru reglementare prin
P.UZ

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z. cuprinde cvartalul delimitat de str. Tisei- str. Voinicenilor
(parcelar existent la str. Voinicenilor pana la limita cu UTR”CB1” stabilita prin P.U.G.)

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii i eventuale servituti

Categoria functionala existentd, conform Plan Urbanistic General- Municipiul Targu Mures aprobat prin
H.C.L. nr. 404/24.11.2022 :

UTR”L2b”- subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri, dispuse pe aliniament, cu
regim de construire preponderent discontinuu ;

Categoria functionala propusa prin P.U.Z. pentru teritoriul care va fi reglementat :
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UTR”CM]1”- subzond mixtd cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si inal{imi
maxime de P+3.

Servitugi de trecere: fard servituti de trecere pe alte imobile, accesele la imobil si infrastructura edilitara
vor fi asigurate din drum public pentru care se va obfine avizul administratorului(ADP) .

Fara servitufi de vedere (se vor respecta prevederile codului civil).

Imobil situat in zona Il de referintd Aeronauticd Aerodrom Elie Carafoli Tg. Mures si in zona IV de
referintd Aeronauticd Aeroportul International LRTM Targu Mures/Transilvania.

3. Indicatori urbanistici obligatorii - limitele minime §i maxime

POTmin= POTexistent; POTmax: in functie de studiile geotehnice, cu urmitoarele conditionari,
POTmax= 65%; CUTmin= CUTexistent ; CUTmax: in functie de studiile geotehnice, cu urmatoarele
conditiondri, CUTmax = 1,8(pentru regimul maxim de indltime P+3) ;

Aliniamentele se vor stabili prin P.U.Z.

Se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119/2014, privind aprobarea normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei .

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor
Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de min 4,0m lagime dintr- o circulatie
publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate; se pot
realiza pasaje si curfi comune private accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului
de functionare precum si pentru accese de serviciu;
Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de deplasare.
Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza imbracaminti permeabile,
realizate de preferintd din materiale naturale.
Se va studia posibilitatea realizarii acceselor dintr- o singura arterd de circulatie, recomandat din str.
Voinicenilor (conform aviz C.T.A.T.U.);
Vor fi amenajate locurile de parcare necesare strict in interiorul terenurilor reglementate, inclusiv pentru
vizitatori, conform H.C.L. nr.6/2021. Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se
faca in suprafete dimensionate si dispuse astfel incat s permita in timp, in functie de necesitati, construirea
unor parcaje supraetajate; parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare
si vor fi imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi si nal{ime min de 1,2m; se va
asigura amenajarea peisagistica adecvata a spafiilor accesibile publicului in toate cazurile si in special in
cazul ocupdrii parterului cu alte functiuni decat locuirea; pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi
organizate pe solul natural vor ocupa minim 30% din suprafafa totala fiind alcdtuite exclusiv din vegetatie
(joasa, medie si inaltd); pentru parcelele ce includ clddiri pentru parcaje, garaje colective cu acces public
nelimitat, spatiile verzi organizate pe solul natural, pot fi reduse pana la 10% din suprafata; spatiile libere
(suprafete ce au o imbracdminte de orice tip) vor utiliza materiale traditionale (dalaje din piatrd de tip
permeabil); spatiile libere, rezultate din retragerile de la aliniament, vor fi tratate ca gradini de fatada,
amenajate peisager si plantate in proportie de 70%; in gradinile de fafada ale echipamentelor publice
minim 40% din suprafata va fi prevazutd cu plantatii inalte; eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu
exceptia situatiilor n care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor; se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii
constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4,0m nal{ime si diametrul tulpinii peste 0,15m; in
cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb al{i 5 arbori in perimetrul operatiunii urbanistice; spatiile
neconstruite i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inerbate si plantate cu un arbore la fiecare
50mp; se va recurge la solufii de inverzire a fatadelor si teraselor precum si la dispunerea pe strizile
mineralizate pe trotuarele avand peste 3,0m l4time a jardinierelor cu arbusti la intrarea in constructiile
publice si comerciale; se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile
2



F1 - Aviz de oportunitate eliberat de ciatre Municipiul Targu Mures

ale constructiilor si fie amenajate ca spafii verzi pentru ameliorarea microclimatului §i a imaginii oferite
citre cladirile invecinate si circulatiile publice de pe dealurile inconjurétoare; in zonele de versanti se va
apela la consultari de specialitate pentru plantarea acelor specii care favorizeaza stabilizarea terenului;
pentru imbunatafirea microclimatului §i pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese;

Echiparea tehnico- edilitard a imobilelor va fi reglementatd in acord cu avizul tehnic Municipal si cu
avizele emise de gestionarii retelelor de utilitagi .

Toate constructiile vor fi racordate la regelele edilitare publice si la retele de telecomunicatii bazate pe
cablu din fibre optice; se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;
se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din curti in refeaua de canalizare; la cladirile
dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi obligatoriu facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii in zonele intens circulate; toate noile bransamente pentru electricitate
si telecomunicatii vor fi realizate ingropat; firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in cladiri;
se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc); fiecare parcelad
va dispune de un spatiu interior (eventual integrat in cladire) destinat colectarii selective a deseurilor
menajere, cu acces din spatiul public; se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

5. Capacitiatile de transport admise
Capacitatile de transport admise in zona propuséd pentru reglementare, vor fi analizate prin P.U.Z. in

functie de legislatia in vigoare pentru functiunile propuse si conform conditiilor impuse in avizul tehnic
Municipal si in avizul Comisiei de Circulatie .

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Aviz C.T.A.T.U.; Aviz Tehnic Arhitect Sef, Avize de amplasament de la detinatorii de retele subterane-
SC”Compania Aquaserv”SA, Distributie Energie Electricdi Romania Sucursala Mures, SC”Delgaz
Grid”’SA, SC”Orange Romania Communications”SA; Aviz Inspectorat pentru Situatii de Urgenta
“Horea” al judetului Mures; Aviz Directia de Sanatate Publicd; Aviz Agentia pentru Protectia Mediului;
Aviz Tehnic Municipal; Aviz Comisia de Circulatie; Acordurile autentificate ale persoanelor afectate de
prevederile P.U.Z., daca este cazul; Studiu de insertie privind volumetria obiectului propus pe zona de
colt; Studiu geotehnic, studiu de circulatie, studiu de insorire i alte studii de fundamentare, dupa caz, in
functie de particularitatile sitului, complexitatea zonei §i a documentatiei de urbanism elaborate, conform
art. 20, alin.3, din Ordinul nr. 233/2016; Declaratia autentificatd a initiatorului P.U.Z. potrivit careia
extinderea retelelor de utilitafi necesare obiectivelor propuse conform cerintelor furnizorilor vor fi
realizate pe cheltuiala proprie si privind asumarea responsabilitdtii n cazul eventualelor daune provocate
imobilelor proprii sau imobilelor invecinate, ori domeniului public/privat al municipiului Tg. Mures,
rezultate din realizarea obiectivelor propuse.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare i consultare a
publicului.

Se va respecta procedura de consultare a populafiei conform prevederilor Legii nr. 350/2001 cu
completdrile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului
aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Targu Mures nr. 140/2011.

Se va face dovada amplasarii pe teren a panourilor de informare si consultare a publicului reglementate
prin Ordin nr. 2701/2010 si H.C.L. nr. 140/31.03.2011.
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Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori privati si categoriile de costuri ce vor cidea
in sarcina autoritiitii publice locale: toate costurile privind investifia propusi vor fi suportate
exclusiv de ciitre investitor §i vor fi asumate prin planul de actiune aferent P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 950 din 05.07.2023, emis de Municipiul Targu Mures .

Achitat taxa de 100lei cu chitanta nr. 074875 din 26/10/2023 .

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

Arhitect- sef,
Arh. Mihet Florina Daniefa..... /.......
(numele, prenumele §i semn

*1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoana fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoan juridic), cu precizarea denumirii acesteia, precum i a calitafii solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoani fizicd se completeaza cu date privind domiciliul acesteia,

- pentru persoani juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare ale imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd obtinerea avizului de
oportunitate.

*5) Una sau mai multe piese desenate ce confin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru si publicitate imobiliarg, cu delimitarea
zonei de studiua P.U.Z.

*) Se completeaza, dupa caz:

- Primaria Municipiului Bucuresti;

- Primaria Municipiului ... ;

- Primdria Orasului ..... )

- Primaria Comunei ................. .

**) Se completeazd, dupd caz:

- Primarul general al municipiului Bucuresti;

- Primar.

#%%) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef”, de citre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului §i

urbanismului,specificandu-se functia si titlul profesional, dupa caz.




