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Municipiul Târgu - Mure_ 

AVIZ COMISIA TEHNIC� DE AMENAJAREA TERITORIULUI �I URBANISM 

3. NUM�R DOSAR: 230/18.01.2024 

1. PROIECT: P.U.Z.- reconversie functional� din UTR'L2b» în UTR"CM1", în vederea desfiin��rii 
par�iale, extinderii, etaj�rii _i schimb�rii de destina�ie din locuin�� în clinic� medical�", cu regulamentul 
local de urbanism aferent 

Nr. 8/8 din 19.01.2024 

2. BENEFICIAR/ADRES�: SC"ELITEPHATOLOGY" SRL prin Bârsan lulia Roxana/str. Tisei nr. 

1Voinicenilor nr. 39 

Reglement�ri existente: 

4, PROIECTANT: SC"URBAN DESIGN CENTRAL" SRL- arh. urb. Mircea Constantin Stef�nescu 

5. REGLEMENT�RI DOCUMENTA�IE DE URBANISM: faza "P.U.G- Municipiul Tângu Mure_" 
aprobat prin H.C.L. nr. 404/24.11.2022 

"L"- ZONA DE LOCUIT; UTR"L2b- subzona locuintelor individuale _i colective mici cu P+1,2 niveluri, 

dispuse pe aliniament, cu regim de construire preponderent discontinuu . UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale mici cu maximum P+2 niveluri în regim de construire izolat, 

cuplat, în_iruit, covor; locuin�e colective mici cu P, P+l+2 niveluri, care con�in maximum 10 apartamente 
pentru fiecare cl�dire propus� (unitate de locuit) �i maximum un apartament pentru fiecare 100,0 mp de teren 
din opera�iunea urbanistic£ propus� ; în func�ie de condi�iile topografice, geotehnice se pot realiza constructii 
terasate, în cascad�; echipamente publice de nivel reziden�ial; institu�ii _i servicii de interes public; activit��i 
economice cu caracter tert�iar compatibile cu locuirea de mic� densitate; spa�ii libere _i plantate (scuar, gr�din� 
public� cu acces nelimitat); UTILIZ�RI ADMISE CU CONDI�ION�R0: se admite mansardarea cl�dirilor 
existente, cu o suprafa�� desfä_urat� pentru nivelul mansardei ezultat� din utilizarea spa�iului dispoibil 
rezolvat� de preferin�� în volumul podului existent; se admit func�iuni comerciale _i servicii profesionale cu 
urm�toarele condi�ii: activit��ile economice cu caracter ter�iar (spa�ile comerciale) s� nu dep�_easc� 200,0mp 
ADC, s� nu genereze transporturi grele sau alte disfunc�ii pentru vecin�t��i; pentru serviciile profesionale sau 
manufacturiere desf�_urate în paralel cu func�iunea de locuire în spa�ii închise suprafa�a util� s� nu dep�_easc� 
100,0mp, s� implice max. 5 persoane, s� nu produc� disfunc�i pentru vecin�t��i; pentru serviciile de interes 
public, de preferin�� destinate locuitorilor zonei, suprafa�a util� s� nu dep�_easc� 100,0mp �i s� implice max. 5 
persoane, s� se desfä_oare numai în spa�ii închise, s� nu produc� disfunc�ii pentru vecin�t��i; pentru functiunile 
complementare compatibile cu locuirea se va ob�ine acordul vecinilor; în cazul locuin�elor colective 
(semicolective) aceste func�iuni se vor amplasa exclusiv la parterul clädirilor, spre strad�, cu acces separat; 
func�iunile complementare locuirii vor fi dispuse de preferin�� adiacent arterelor de circula�ie mai importante 
sau la intersec�ii _i se va considera c� au o arie de deservire de 250,0m; pentru terenurile situate pe pante mai 
mari de 5% se vor efectua studii geotehnice în vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a m�surilor de 
stabilizare a terenului �i a condi�iilor de realizare a construc�iilor, inclusiv a celor terasate/în cascad�, 
UTILIZ�RI INTERZISE: se interzic urm�toarele tipuri de activit��i �i de lucr�ri: func�iuni comerciale �i 
servicii profesionale care dep�_esc suprafe�ele descrise mai sus, genereaz� un trafic important de persoane �i 
m�rfuri, au program prelungit dup� orele 22,00, produc poluare; activit��i productive poluante, cu risc 
tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), 
prin utilizarea incintei pentru depozitare �i productie, prin de_eurile produse ori prin programul de activitate; 
anexe pentru cre_terea animalelor pentru produc�ie �i subzisten��; depozitare en- gros; depozitarea materialelor 
refolosibile; platforme de precolectare a de_eurilor urbane; depozitarea pentru vânzare a unor cantit��i mari de 
substan�e inflamabile sau toxice; activit��i productive care utilizeaz� pentru depozitare �i produc�ie terenul 
vizibil din circula�iile publice; autobaze �i sta�ii de între�inere auto; lucr�ri de terasament de natur� s� afecteze 
amenaj�rile din spa�ile publice �i construc�iile de pe parcelele adiacente; orice lucr�ri de terasament care pot 
s� provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedica evacuarea �i colectarea rapid� a apelor 

meteorice; orice lucr�ri care diminueaz� spa�iile publice/spa�iile plantate; 
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE�E, FORME, DIMENSIUNI): pentru locuin�e 

individuale cu P, P+1+2 niveluri se consider� construibile parcelele care îndeplinesc urm�toarele condi�ii 
cumulate: pentru regimul de construire continuu: pentru regimul de construire continuu: S= 150 mp, front= 
8,0m; grupat: S=250mp, front= 12,0m; izolat: S=350mp, front: 14,0m �i cu reducere de maxim 50 mp teren �i 



maxim 25% la ambele fronturi la parcelele de colt; în toate cazurile se vor respecta Regulamentul General de 
Urbanism, adâncimea parcelei trebuie s� fie mai mare sau cel pu�in egal� cu l��imea acesteia �i pentru locuin�e 
colective mici cu P, P+1+2 niveluri se consider� construibil� parcela cu suprafa�a minim� de 1000mp; 
AMPLASAREA CL�DIRILOR FA�� DE ALINIAMENT: cl�dirile se dispun pe aliniament cu excep�ia celor 
a c�ror în�l�ime a cl�dirii m�surat� la corni_� dep�_e_te distan�� dintre aliniamente, caz în care clädirile se vor 

retrage cu diferen�a dintre în�l�imea �i distan�a dintre aliniamente, dar nu mai pu�in de 4,0m; pentru parcelele 
de colt, retragerea se va realiza fa�� de ambele aliniamente, inclusiv în cazul cl�dirilor în_iruite sau covor; 
garajele se vor retrage cu min 5,0 m de la aliniament, pentru a permite parcarea în fa�� a unui al doilea 
autoturism; toate construc�iile de pe parcel� se vor amplasa în interiorul fä_iei de teren adiacente aliniamentului 
cu adâncimea de 25,0m, cu excep�ia edificatelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gr�dinii 
(filegori/pavilioane, depozite pentru unelte de gr�din� eto), a c�ror suprafa�� însumat� nu va dep�_i 15,0mp: 
ÀMPLASAREA CL¢DIRILOR FA�� DE LIMITELE LATERALE �I POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR: în regim izolat clädirile se vor retrage fa�� de limitele laterale ale parcelei cu cel pu�in 
jum�tate din în�l�imea cl�dirii m�surat� la corni_�, în punctul cel mai înalt fa�a de teren, dar nu mai pu�in de 
3,0m pentru locuin�e individuale �i 5,Om pentru locuin�e colective; în regim grupat cl�dirile semi- cuplate se 
vor alipi de calcanul cl�diri de pe parcela al�turata �i se vor retrage fa�� de cealalt� limit� la o distan�� egal� cu 
jum�~tate din în�l�imea cl�dirii m�surat� la corni_�, în punctul cel mai înalt fa�� de teren, dar nu mai pu�in de 
3,0m pentru locuince individuale �i 5,0m pentru locuin�e colective; în cazul în care parcela se învecineaz� pe 
ambele limite laterale cu cl�diri retrase fa�� de limita propriet��ii având fa�ade cu ferestre, clädirea se va realiza 
în regim izolat; în regim continuu cl�direa construit� în_iruit se va dispune cu calcane având o adâncime de 
maxim 15,0m pe limitele laterale ale parcelei, cu excep�ia cladirilor de col� care vor întoarce fa�ade spre 
ambele str�zi; retragerea fa�� de limita posterioar� a parcelei va fi egal� cu jum�tate din în�l�imea cladirii 

m�surat� la corni_�, în punctul cel mai inalt fa�� de teren, dar nu mai pu�in de 5,0m; în cazul loturilor pu�in 
adânci se accepta pozi�ionarea clãdirilor izolate pe latura posterioar� a parcelei numai în cazul în care pe 
aceast� imit� exista deja calcanul unei cl�diri principale de locuit iar adosarea respecta înäl�imea �i l��imea 
acestui calcan, prevederea nefiind valabil� în cazul unor anexe �i garaje; garajele, inclusiv cele incluse în 
corpul principal de cl�dire, se vor putea alipi limitelor laterale ale paroelei, cu condi�ia ca în�l�imea calcanului rezultat s� nu dep�_easc� 2,5 m; garajele se vor retrage cu cel pu�in 5,0m fa�� de limita posterioar� a parcelei; 
în cazul insertieí locuin�elor individuale �i a anexelor gospod�re_ti în cadrul unui fond construit preexistent, în 
cazul identific�rii unui context urban unitar (existent pe cel pu�in patru parcele al�turate �i învecinate, situate în 
acela_i front cu parcela în cauz�) de amplasare a clädirilor în raport cu limitele parcelelor, diferit de cele 
stabilite în prezentul Regulament, se permite preluarea acestuia în baza unui studiu de inser�ie întocmit de un 
urbanist atestat, cu acordul vecinilor fa�� de care se propune reducerea distan�elor, cu avizul CTATU �i cu 
respectarea tuturor prevederilor legisla�iei în vigoare; AMPLASAREA CLÁDIRILOR UNELE FA�� DE 
ALTELE PE ACEEA^I PARCEL�: distan�a minim� dintre cl�dirile de pe aceea_i parcel� va fi egal� cu 
jum�tate din în�i�imea masurata la corni_a cl¯dirii celei mai înalte dar nu mai pu�in de 5,0m; CIRCULA� _I 
ACCESE: parcela este construibil� numai dac� are asigurat un acces carosabil de mininm 4,0m l��ime dintr-o 

circula�ie public� în mod direct sau prin drept de trecere legal ob�inut prin una din propriet��ile învecinate; 
pentru c�ile pietonale �i carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza îmbr�c�min�i permeabile,realizate de 
preferin�� din materiale naturale; STA�IONAREA AUTOVEHICOLELOR: se admite numai în interiorul 
parcelei, deci în afara circula�iilor publice; în acela_i timp parcajele/garajele se pot amplasa pe terenuri ce 
apar�in proprictarilor/ (domeniului public) pe o raz� de max.150,Om fa�� de cea mai îndep�rtat� locuin�� 
deservit�; atunci când se prev�d func�iuni diferite în interiorul aceleia_i parcele, necesarul de parcaje va fi 
determinat prin însumarea num�rului de parcaje normat pentru fiecare func�iune în parte; parcajele amenajate 
la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare �i vor fi împrejmuite cu gard viu din specii cu 
frunze permanent verzi _i înal�ime minim� de 1,2m; necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei la 
prezentul Regulament; ÎN�L�IMEA MAXIM� ADMISIBILÅ A CL�DIRILOR: în�l�imea maxim� a 
clädirilor va fí P+2(10,0m)- 3 niveluri supraterane; în situa�ia amplasamentelor situate în zone de versan�i, 
pentru adaptarea la teren se admite în plus un demisol destinat garajelor sau func�iunilor conexe, nu locuir; se 
admit dep�_iri de 1,0- 2,0m numai pentru alinierea la corni_a cl�dirilor învecinate în cazul regimului de construire cuplat sau în_iruit; regimul de în�l�ime maxim admis pentru imobile situate în zone cu servitu�i 
aeronautice civile trebuie s� respecte prevederile RACR-ZSAC; ASPECTUL EXTERIOR AL CL�DIRILOR: 
autorizarea execut�rii construc�iilor este permis� numai dac� aspectul lor exterior nu contravine func�iunii 
acestora, caracterului zonei �i peisajului urban, a_a cum a fost el descris în Sec�iunea I; autorizarea execut�rii 
construc�iilor care, prin conformare, volumetrie _i aspect exterior, intr� în contradic�ie cu aspectul general al 
zonei �i depreciaz� valorile general acceptate ale urbanismului �i arhitecturii, este interzis�, cl�dirile noi sau 
modific�rile/reconstruc�iile de cl�diri existente se vor integra în caracterul general al zonei _i se vor armoniza 

cu cl�dirile învecinate ca arhitectur� �i finisaje; garajele �i anexele vizibile din circula�iile publice se vor 

armoniza ca finisaje �i arhitectura cu cl�direa principal�; arhitectura cl�dirilor va fi de factur� modern� �i va 

exprima caracterul programului (locuire); se interzice realizarea de pasti_e arhitecturale sau imitarea stilurilor 

istorice; volumetria va fi echilibrat�, specific� programului de locuit; acoperi_urile cu _arpant� vor avea forme 
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simple, în dou� sau patru ape, cu pante egale _i constante ce nu vor dep�_i 60grade, sau cu teras�; corni_ele vor 
fi de tip urban; pentru tâmpl�rii (u_i �i ferestre) se recomand� utilizarea lemnului multistrat: culorile vor fi 
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice; se interzice folosirea culorilor saturate. stridente sau 
str�lucitoare la toate elementele construc�iei; se interzic imita�ii de materiale, folosirea improprie a 
materialelor á azbocimentului �i a tablei str�lucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor �i anexelor; CONDI�II DE ECHIPARE EDILITARÅ �I GESTIONAREA DE^EURILOR: toate 
construc�iile se vor racorda la re�elele edilitare edificate, disponibile _i func�ionale �i la re�ele de 
telecomunica�ii bazate pe cablu de fibre optice; Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public 
sau parcelele vecine; se va asigura în mod special evacuarea rapid� �i captarea apelor meteorice în re�eaua de 
canalizare; toate noile bran_amente pentru electricitate �i telecomunicatii vor fi realizate îngropat; firidele de 
bran_ament _i contorizare vor fi integrate în împrejmuire; se interzice dispunerea aerian� a cablurilor de orice 
fel (electrice, telefonice, CATV, etc.): fiecare parcel� va dispune de o platform� sau de un spa�iu interior 
parcelei (eventual integrat în împrejmuire) destinat colect�rii selective a de_eurilor menajere, accesibil din 

spa�iul public amplasat conform normelor sanitare; SPA�II LIBERE �I SPA�II PLANTATE: spa�iile libere 
vizibile din circula�ile publice vor i tratate ca gr�dini de fa�ada,amenajate peisager si plantate în propor�ie de 
60%; pe fâ_ia de teren cuprins� între strad�lspa�iu public �i cl�dirile retrase de la alinimanent (gr�dina de 
fa�ad�), minim 60% din suprafe�e vor fi organizate ca spa�ii verzi; pe terenul unei parcele, spa�iile verzi 
organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafa�a total� �i vor cuprinde exclusiv vegeta�ie (joas�, 
medie �i înalt�). Se recomand� ca pentru îmbun�t��irea microclimatului �i pentru protec�ia construc�iei s� se 
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; în acest sens se vor utiliza 
îmbr�c�min�i permeabile; eliminarea arborilor maturi este interzis�, cu excep�ia situa�iilor în care ace_tia 
reprezint� un pericol iminent pentru siguran�a persoanelor sau a bunurilor sau ar împiedica realizarea 
construc�iilor; se vor identifica, p�stra _i proteja în timpul execut�rii construc�iilor arborii importan�i existen�i 
având peste 4,m în�l�ime _i diametrul tulpinii peste 0,15m; în cazul t�ierii unui arbore se vor planta în schimb 
al�i 5 arbori în perimetrul opera�iunii urbanistice; în zonele de versan�i se vor planta specii de arbori ale c�ror 
r�d�cini contribuie la stabilizarea terenurilor: MPREJMUIRI �I POR�I DE ACCES: tratamentul arhitectural 
al împrejmuirilor va fi corelat cu cel al clãdirilor aflate pe parcel�; spre spa�iul public aliniamentul va fi închis 

pe toat� lungimea sa prin împrejmuire; prin documenta�ii de urbanism se poate stabili neînchiderea 
aliniamentelor cu împrejmuiri; în acest caz m�sura se va aplica în mod obligatoriu unitar, în întreg spa�iul 
opera�iunii urbanistice; împrejmuirile orientate spre spa�iul public vor avea un soclu opac cu în�l�imea maxim� 

de 0,30 metri �i o parte transparent�, realizat� din grilaj metalic sau într-un sistem similar, de preferin�� 
dublat� de gard viu; în�l�imea maxim� a împrejmuirilor va fi de 1,80 m �i cea minim� de 1,50 metri; 
împrejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii; împrejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 
metri în�l�ime �i vor fi de tip transparent sau opac. Por�ile împrejmuirilor situate în aliniament se vor deschide 

spre interiorul parcelei. Imprejmuirile la strad� se vor realiza la limita de proprietate, f�r� afectarea domeniului 
public, iar cele dintre propriet��ile private vor avea axul amplasat pe linia de hotar; 
POSIBILIT��I MAXIME DE OCUPARE ^I UTILIZARE A TERENULUI: POTmaxX= 35%; CUTmax= 0,6 

(P+1); CUTmax= 0,9 (P+2). 6. DELIMITARE ZON� STUDIAT�: Cvartalul delimitat de str. Voinicenilor- str. Tisei 
7. DEROG�RI SOLICITATE: reconversie zon� func�ional� din UTR'L2b" în UTR'CM1" subzon� mixt� 
cu clãdiri având regim de construire continuu sau discontinuu �i în�l�imi maxime de P+3; Regim maxim de 
în�l�ime Stehnic+P+3E(Hmax=13,0m fa�� de CTN _i 14,0m fa�� de CTA); POTmax= 65%;CUTmax=1,8. 
8. OBSERVATII COMISIE: 

Secretariat C.T.A.,T.U.: 
Aviz C.T.A.T.U. solicitat prin certificatul de urbanism nr. 950/05.07.2023, emis pentru elaborare P.U.Z. 

Se aplic� prevederile H.C.L. nr. 6/28.01.2021 cu privire la aprobarea regulamentului local privind aprobarea 
investi�iilor private �i publice în domeniul urbanismului �i construc�iilor în Municipiul Târgu Mure_. 

Prin avizul preliminar nr. emis pentru documenta�ia de oportunitate, C.T.A.T.U. a recomandat emiterea 

avizului de oportunitate pentru elaborare P.U.Z., în condi�iile: reglementarea situa�iei juridice a întregului 

teren inclus în zona propus� pentru reglementare prin P.UZ.; reconversie func�ional� din "L26" în 
UTR"CM", cu indicatorii urbanistici: POTmax=65%, CUTmax=1,8 (pentru regimul maxim de in�l�ime 

P+3E); asigurarea procentului de spa�iu verde conform prevederilor R.L.U. aferent P.U.G aprobat; 

amenajare nr. necesar de locuri de parcare necesare, inclusiv pentru vizitatori, cu respectare prevederi H.C.L. 

nr.6/28.01.2021; studierea posibilit��ii realiz�rii acceselor dintr-o singur� arter� de circula�ie (recomandat 

din str. Voinicenilor): revenirea în _edin�a de avizare C.T.A.T.U. cu studiu de inser�ie privind volumetria 

obiectului propus pe zona de colf 
Documenta�ia de urbanism con�ine avize 
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Concluzie comisie: 
Se avizeaz� favorabil prevederile P.U.Z., condi�ionat de: 

asigurarea procentului de 30% spa�iu verde pe terenul natural (procent în care nu este inclus 
spa�iul verde neconven�ional); 
amenajarea spa�iului public adiacent circula�iilor exterioare imobilului ; 
spa�iul exterior pentru parcare biciclete va fi în afara spa�iului verde inclus în necesarul minim : 
optimizarea circula�iei interioare astfel încât s� nu existe pericol de incendiu; 
în regimul de în�l�ime maxim al cl�dirii va fi inclus� �i scara de acces pe acoperi_ ; 
întocmire studiu de însorire ; 
completarea regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. privind amenajarea spa�iului verde 
pe acoperi_ul teras� al cl�dirii. 

Pre_edinte: 
arh. Mihe� Florina Daniela 

Membri: 
arh. Kovács Angela 

arh. Raus Adriana 

arh. Gheorghiu Petru 

arh. Tamás Iszlai 

ing. Gogolák Hrubecz Zsolt 

urb. Goicovici Coralia 

ing. Moldovan Florian 

ing. Torzsok Sandor 

Structura votului 

(aprobare, ab�inere, respingere) 

ABSENT 

CoNpOP CoN conISIE 

ABSENT 

Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitä�ii certificatului de urbanism. 
Achitat taxa de cliberare aviz în valoare de 100 lei cu chitanta nr, 083165 din 18.01.2024. 

Semn�tur� 
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